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1. DEĞERLEME RAPORU HAKKINDA BİLGİLER  

1.1. Sözleşme Tarihi  

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳΣ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ƛƭŜ {ǀƪǘŀǒ Tekstil Sanayi ve Ticaret !Φ Φ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ǘŀǊŀŦƭŀǊƤƴ Ƙŀƪ ǾŜ 
ȅǸƪǸƳƭǸƭǸƪƭŜǊƛƴƛ ōŜƭƛǊƭŜȅŜƴ 08.09.2020 ǘŀǊƛƘƭƛ Řŀȅŀƴŀƪ ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛƴŜ ōŀƐƭƤ ƪŀƭƤƴŀǊŀƪ 
ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

1.2. Değerleme Tarihi  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤƴŀ ммΦлфΦнлмнл ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ōŀǒƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ннΦлфΦн020 tarihinde 
ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒ ǾŜ ǊŀǇƻǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ǎǸǊŜŘŜ ƎŜǊŜƪ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƳŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ƛƴŎŜƭŜƳŜƭŜǊ ƎŜǊŜƪǎŜ 
ƻŦƛǎ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  
1.3. Rapor Tarihi ve Numarası  

2. .ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳΣ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ƛƭŜ Söktaş Tekstil Sanayi ve Ticaret Anonim Şirketi ŀǊŀǎƤƴŘŀ 
ǘŀǊŀŦƭŀǊƤƴ Ƙŀƪ ǾŜ ȅǸƪǸƳƭǸƭǸƪƭŜǊƛƴƛ ōŜƭƛǊƭŜȅŜƴ луΦлфΦнлнл ǘŀǊƛƘƭƛ Řŀȅŀƴŀƪ ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ 
22.09.2020 tarih OZL-115 ǊŀǇƻǊ ƴǳƳŀǊŀǎƤ ƛƭŜ ǘŀƴȊƛƳ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

2.1. Rapor Türü  

Tǒ ōǳ ǊŀǇƻǊΤ {ǀƪǘŀǒ Tekstil Sanayi ve Ticaret ! Ωƴƛƴ ǘŀƭŜōƛ ǸȊŜǊƛƴŜΣ wa wƛǘƛƳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 
5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !ƴƻƴƛƳ  ƛǊƪŜǘƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴŀƴΤ ƛƭƎƛƭƛ ¢ŀǇǳ {ƛŎƛƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜ Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ 
.ŜȅƻƐƭǳ TƭœŜǎƛΣ !ǎƳŀƭƤƳŜǎŎƛŘ Mahallesi, I Pafta,  312 ada, 11 ǇŀǊǎŜƭ ƴǳƳŀǊŀǎƤƴŘŀ ƪŀȅƤǘƭƤ 350,лл Ƴч 
ȅǸȊǀƭœǸƳƭǸΣ “MAĞZA-APARTMAN” ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ŀƴŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ tarihindeki piyasa 
ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤ ŎƛƴǎƛƴŘŜƴ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛ ŀƳŀŎƤȅƭŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳŘǳǊ.  

Tǒ ōǳ ǊŀǇƻǊ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ IǸƪǸƳƭŜǊƛne ƎǀǊŜΣ YǳǊǳƭ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ 
ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ŀƳŀŎƤȅƭŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 

2.2. Raporu Hazırlayanlar ve kontrol edenler  

 

IŀȊƤǊƭŀȅŀƴƭŀǊ 

IŀȅǊŜǘǘƛƴ 9[59aTw 
IŀǊƛǘŀ aǸƘŜƴŘƛǎƛ  

{ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 
SPK Lisans No: 400238 

Osman N. ¦[¦m½¸¦w¢ 
Tƴǒŀŀǘ aǸƘŜƴŘƛǎƛ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 
SPK Lisans No: 401455 
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3. ŞİRKET ve MÜŞTERİYİ TANITICI BİLGİLER 
 

 

3.1. Değerlemeyi Yapan Şirket Unvanı ve İletişim Bilgileri  

 

Unvan : wa wƛǘƛƳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !ƴƻƴƛƳ  ƛǊƪŜǘƛ 

Adres : 
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis:35 
KartalκT{¢!b.¦[ 

Kuruluş Tarihi : 29.11.2005 

Ticaret Siciline Tescil Tarihi : 02.12.2005 

Ticaret Sicil Numarası : 571659 

Sermayesi : 600.000,00 TL 

Kayıtlı Vergi Dairesi/V. No : ¸ŀƪŀŎƤƪ Vergi Dairesi / 7340514510 

Faaliyet konusu : 

¸ǸǊǸǊƭǸƪǘŜ ōǳƭǳƴŀƴ Ƙǳƪǳƪƛ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƪŀƳǳ ǾŜ 

ǀȊŜƭΣ ƎŜǊœŜƪ ǾŜ ǘǸȊŜƭ ƪƛǒƛ ǾŜ ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊŀ ŀƛǘ ōƛǊ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΣ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇǊƻƧŜǎƛƴƛƴ ǾŜȅŀ ōƛǊ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ōŀƐƭƤ Ƙŀƪ ǾŜ 

ŦŀȅŘŀƭŀǊƤƴ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ǘŀǊƛƘǘŜƪƛ ƳǳƘǘŜƳŜƭ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ōŀƐƤƳǎƤȊ ǾŜ 

ǘŀǊŀŦǎƤȊ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƪŘƛǊƛΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƭŜ ƛƭƎƛƭƛ Ǉƛȅŀǎŀ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤΣ 

ŦƛȊƛōƛƭƛǘŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ǾŜ ōǳƴƭŀǊŀ ōŀƐƭƤ ƘŀƪƭŀǊƤƴ 

hukuki durumunun belirlenmesi, gayrimenkuller ve 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ȅŀǘƤǊƤƳΣ ǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƛ ǾŜ Ŝƴ ƛȅƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ 

ŘŜƐŜǊƛ ŀƴŀƭƛȊƛΣ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳƛǒ ǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƛ ŀƴŀƭƛȊƛΣ Ŝǎƪƛ ŜǎŜǊ 

gayrimenkullerin restorasyon-ǊŜǎǘƛǘǸǎȅƻƴ ǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƛ ŀƴŀƭƛȊƛΣ 

Ǝƛōƛ ƪƻƴǳƭŀǊŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǾŜ ŘŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ƘƛȊƳŜǘƛ ǾŜǊƳŜƪǘƛǊΦ  

 

3.2. Değerleme Talebinde Bulunan Müşteri Unvanı ve İletişim Bilgileri  

 
Müşteri Adı : {ǀƪǘŀǒ ¢Ŝƪǎǘƛƭ {ŀƴŀȅƛ ǾŜ ¢ƛŎŀǊŜǘ !Φ Φ 

Müşteri Adresi : 
Cumhuriyet Mah. Akeller Cad. No:54 09201  

{mY9-AYDIN  

Vergi Dairesi ve No : {ǀƪŜ ±Φ5Φ - 778 001 3436 

Müşteri İletişim Bilgileri : +90 (256) 518 22 55 
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4. DEĞERLEME AMAÇ, KAPSAM ve İLKELERİ  
 

4.1. Değerleme Raporunun Amacı   

Tǒ ōǳ ǊŀǇƻǊΤ {ǀƪǘŀǒ ¢Ŝƪǎǘƛƭ {ŀƴŀȅƛ ǾŜ ¢ƛŎŀǊŜǘ ! Ωƴin ǘŀƭŜōƛ ǸȊŜǊƛƴŜΣ wa wƛǘƛƳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 
5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !ƴƻƴƛƳ  ƛǊƪŜǘƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴŀƴΤ ƛƭƎƛƭƛ ¢ŀǇǳ {ƛŎƛƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜ;  Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ 
.ŜȅƻƐƭǳ TƭœŜǎƛΣ !ǎƳŀƭƤƳŜǎŎƛŘ Mahallesi, I Pafta,  312 ada, 11 ǇŀǊǎŜƭ ƴǳƳŀǊŀǎƤƴŘŀ ƪŀȅƤǘƭƤ 350,00 
Ƴч ȅǸȊǀƭœǸƳƭǸΣ άa!F½!-APAR¢a!bέ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ŀƴŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƪƛ Ǉƛȅŀǎŀ 
ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤ ŎƛƴǎƛƴŘŜƴ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛ ŀƳŀŎƤȅƭŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳŘǳǊΦ 

4.2. Sınırlayıcı Koşullar  

Bu rŀǇƻǊΣ wa wƛǘƛƳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴΣ aǸǒǘŜǊƛΩƴƛƴ ȅŀȊƤƭƤ ǘŀƭŜōƛ ǸȊŜǊƛƴŜ ǎǀȊ 
ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ tarihindeki ŀŘƛƭ όǊŀȅƛœύ Ǉƛȅŀǎŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛ ǘŜǎǇƛǘ ŜǘƳŜƪ ŀƳŀŎƤȅƭŀ 
ŘǸȊŜƴƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  

RaporŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŀŘƛƭ όǊŀȅƛœύ Ǉƛȅŀǎŀ ŘŜƐŜǊƛΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ tarihi Ŝǎŀǎ ŀƭƤƴŀǊŀƪ ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒ 
olup; ōǳ ǘŀǊƛƘǘŜƴ ǎƻƴǊŀ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜ Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴƤƴ ŘŜƐƛǒƳŜǎƛ ƘŀƭƛƴŘŜ ƻƭŀōƛƭŜŎŜƪ ƳŀŘŘƛ 
ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊŘŜƴ ǾŜ ƛƭƎƛƭƛ ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊ ƴŜȊŘƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ŘƻƐƳǳǒ Ƙǳƪǳƪƛ 
ƛǒƭŜƳƭŜǊŘŜƴ ŘƻƭŀȅƤ wa wƛǘƛƳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ ǎƻǊǳƳƭǳ ǘǳǘǳƭŀƳŀȊΦ  

Rapor, mǸǒǘŜǊƛƴƛƴ ƳǸƴƘŀǎƤǊ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ ƛœƛƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒ olup, mǸǒǘŜǊƛ raporu kamu kurum ve 
ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤ ƛƭŜ ƳŀƘƪŜƳŜȅŜ ǎunabilir. wŀǇƻǊΩ ǳƴ teslimi ile mǸǒteri, raporda yer verilen bilgilerin 
ƪŀƳǳ ƪǳǊǳƳ ǾŜ ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤ ƛƭŜ ƳŀƘƪŜƳŜȅŜ ǎǳƴǳƭƳŀǎƤ ƘŀǊƛŎƛƴŘŜ ƎƛȊƭƛ ǘǳǘǳƭŀŎŀƐƤƴƤ wa wƛǘƛƳ 
DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ ȅŜ ǘŀŀƘƘǸǘ ŜŘŜǊΦ wŀǇƻǊ ƘƛœōƛǊ ȊŀƳŀƴ RM Ritim Gayrimenkul 
5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ! Ωƴƛƴ ȅŀȊƤƭƤ ǀƴ ƛȊƴƛ ƻƭƳŀŘŀƴ ǸœǸƴŎǸ ǒŀƘƤǎƭŀǊŀ ŘŀƐƤǘƤƳ ŀƳŀŎƤȅƭŀ ƪƤǎƳŜƴ ǾŜȅŀ 
ǘŀƳŀƳŜƴ œƻƐŀƭǘƤƭŀƳŀȊ ǾŜȅŀ ƪƻǇȅŀ ŜŘƛƭŜƳŜȊΦ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊ ōǳ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴŘƤƐƤ ǘŀǊƛƘǘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ōǳ 
ŘŜƐŜǊŜ Ŝǘƪƛ ŜŘŜŎŜƪ ǾŜ ōǳ ǘŀǊƛƘǘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƻƭǳǒŀŎŀƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜκǾŜȅŀ ŦƛȊƛƪƛ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊŘŜƴ 
ŘƻƭŀȅƤ ǎƻǊǳƳƭǳ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ  

¶ .ǳ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƘƛœōƛǊ ȅƻǊǳƳ-ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƪƻƴǳƭŀǊ ǊŀǇƻǊǳƴ ŘŜǾŀƳƤƴŘŀ ǘŀǊǘƤǒƤƭǎŀ dahi- hukuki 
ƪƻƴǳƭŀǊƤΣ ǀȊŜƭ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ǾŜ ǳȊƳŀƴƭƤƪ ƎŜǊŜƪǘƛǊŜƴ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ǾŜ ǎƤǊŀŘŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒŀƴƤƴƤƴ 
ōƛƭƎƛǎƛƴƛƴ ǀǘŜǎƛƴŘŜ ƻƭŀŎŀƪ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ŀœƤƪƭŀƳŀƪ ƴƛȅŜǘƛȅƭŜ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ  

¶ Konu gayrimenkul ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƘƛœōƛǊ ōƛƭƎƛŘŜ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ aǸƭƪƛȅŜǘ ǾŜ ǊŜǎƳƛ ǘŀƴƤƳƭŀǊ ƛƭŜ 
ƛƭƎƛƭƛ ōƛƭƎƛƭŜǊƛƴ ŀƭƤƴŘƤƐƤ ƳŀƪŀƳƭŀǊ ƎŜƴŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊƭŜǊΦ aǸƭƪǸƴ ƎŜƴŜƭ ƻƭŀǊŀƪ 
ǊŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴƭŜǊ ƘŀǊƛœ ƘŀŎƛȊΣ ƛǇƻǘŜƪΣ ƛǊǘƛŦŀƪ ƘŀƪƭŀǊƤ ΦΦǾōΦ Ǝƛōƛ ǘŀƪȅƛŘŀǘƭŀǊ ŘƻƭŀȅƤǎƤ ƛƭŜ 
ǇŀȊŀǊƭŀƴƳŀǎƤƴŘŀ ōƛǊ Ƴŀƴƛ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ sahiplerinin sorumluluk 
ǎŀƘƛōƛ ŀƪƤƭŎƤ ǾŜ Ŝƴ Ŝǘƪƛƴ ǒŜƪƛƭŘŜ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜŘŜŎŜƪƭŜǊƛ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

¶ .ƛƭƎƛ ǾŜ ōŜƭƎŜƭŜǊ ǊŀǇƻǊŘŀ ƪŀƳǳ ƪǳǊǳƳƭŀǊƤƴŘŀƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛƴŘƛƐƛ ƪŀŘŀǊƤ ƛƭŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
.ƛƭƎƛƭŜǊ ŀƭƤƴŀƴ ōŜƭƎŜƭŜǊŜ ƎǀǊŜ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊ.  

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ŜƭŘŜƪƛ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴ ŘƻƐǊǳƭǳƐǳƴǳ ƪŀōǳƭ ŜŘŜǊŜƪΣ ƎŜƴŜƭ ōƛǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ 
ȅŀǇƳƤǒǘƤǊΦ !ƪǎƛ ōŜƭƛǊǘƛƭƳŜŘƛƪœŜ ōǸȅǸƪƭǸƪ ǾŜ ŜōŀǘƭŀǊ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ōƛƭƎƛƭŜǊƛƴ ŘƻƐǊǳ ƻƭŘǳƐǳ ǾŜ 
gayrimenkule ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǘŜŎŀǾǸȊǸƴ ǾŀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

¶ KullaƴƤƭŀƴ ǒŜƳŀΣ ǒŜƪƛƭ, harita ve œƛȊƛƳƭŜǊ ǎŀŘŜŎŜ ƎǀǊǎŜƭ ŀƳŀœƭƤ ƻƭǳǇΣ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƪƻƴǳƭŀǊƤƴ 
ƪŀǾǊŀƴƳŀǎƤƴŀ ƎǀǊǎŜƭ ōƛǊ ƪŀǘƪƤǎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŀƳŀŎƤȅƭŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΣ ōŀǒƪŀ ƘƛœōƛǊ ŀƳŀœƭŀ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ 
ǊŜŦŜǊŀƴǎ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƳŀƭƤŘƤǊΦ  

¶ !ƪǎƛ ŀœƤƪ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭƳŜŘƛƐƛ ǎǸǊŜŎŜ ƘƛœōƛǊ ƻƭŀǎƤ ȅŜǊ ŀƭǘƤ ȊŜƴƎƛƴƭƛƐƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ  
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¶ .ǳ ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ƻƭŀƴ ǇǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǎǸǊŜŎƛƴŜ ȅŀǊŘƤƳŎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŘƻƭŀȅƤǎƤ ƛƭŜ ƳŜǾŎǳǘ 
Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŘŀ ǾŜ ƳŜǾŎǳǘ ǘŀƭŜǇ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ǎǘŀōƛƭ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛ ǎǸǊŜŎƛ ƎǀȊ ǀƴǸƴŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ 
ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ tǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ƪŜǎƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘŜƳŜȅŜŎŜƐƛ ŘŜƐƛǒŜƴ 
Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŀ ōŀƐƭƤŘƤǊ ǾŜ ŘŜƐŜǊƛƴ ŘŜƐƛǒƪŜƴ ǒŀǊǘƭŀǊŘŀƴ ŜǘƪƛƭŜƴƳŜǎƛ ƻƭŀǎƤŘƤǊΦ  

¶ Bu raporda gayrimenkul ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ƳǸƭƪƛȅŜǘƭŜǊ ǾŜȅŀ ǘŀǒƤƳŀ ōŜŘŜƭƭŜǊƛ ƎǀȊ ǀƴǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀƳƤǒ 
ǎŀŘŜŎŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƪŜƴŘƛǎƛ ƎǀȊ ǀƴǸƴŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ  

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ gayrimenkul ǸȊŜǊƛƴŘŜ ve/ǾŜȅŀ ȅŀƪƤƴƤƴŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ-bulunmayan-
ōǳƭǳƴŀōƛƭŜŎŜƪ ǘŜƘƭƛƪŜƭƛ ǾŜȅŀ ǎŀƐƭƤƐŀ ȊŀǊŀǊƭƤ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛ ǘŜǎǇƛǘ ŜǘƳŜ ȅŜǘŜǊƭƛƭƛƐƛƴŜ ǎŀƘƛǇ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 
5ŜƐŜǊ ǘŀƘƳƛƴƛ ȅŀǇƤƭƤǊƪŜƴ ŘŜƐŜǊƛƴ ŘǸǒƳŜǎƛƴŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭŀŎŀƪ ōǀȅƭŜ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛƴ ǾŀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ 
ǀƴƎǀǊǸƭǸǊΦ .ǳ ƪƻƴǳ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ƘƛœōƛǊ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭŜƳŜȊΣ ƳǸǒǘŜǊƛ ƛǎǘƛȅƻǊǎŀ ōǳ 
ƪƻƴǳȅǳ ƛƴŎŜƭŜƳŜƪ ƛœƛƴ ƪƻƴǳ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ȅŜǘƪƛƭƛ ǾŜ ȅŜǘŜǊƭƛ ōƛǊ ǳȊƳŀƴ œŀƭƤǒǘƤǊŀōƛƭƛǊΦ  

¶ ¦ȊƳŀƴƭƤƐƤƳƤȊ ŘƤǒƤƴŘŀ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴΣ zemin kƛǊƭƛƭƛƐƛ ŜǘǸŘǸ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 5ƤǒŀǊƤŘŀƴ 
ȅŀǇƤƭŀƴ ƎǀȊƭŜƳǎŜƭ ƛƴŎŜƭŜƳŜƭŜǊƭŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ȊŜƳƛƴ ƪƛǊƭƛƭƛƐƛ ǎƻǊǳƴǳ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

¶ .ǀƭƎŜƴƛƴ ŘŜǇǊŜƳ ōǀƭƎŜǎƛ ƻƭƳŀǎƤ ǎŜōŜōƛȅƭŜ ŘŜǘŀȅƭƤ ƧŜƻƭƻƧƛƪ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊ ȅŀǇƤƭƳŀŘŀƴ ȊŜƳƛƴ 
ǎŀƐƭŀƳƭƤƐƤ ƪƻƴǳǎǳ ƴŜǘƭŜǒǘƛǊƛƭŜƳŜȊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊŘŀ ȊŜƳƛƴ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ 
ƻƭǳƳǎǳȊƭǳƐǳƴ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊŘŀ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǘŀƪȅƛŘŀǘ ǾŜκǾŜȅŀ Ƙǳƪǳƪƛ 
ǎƻǊǳƴ ƻƭƳŀŘƤƐƤΤ ōǳ ǘǸǊ ōƛǊ ǎƻǊǳƴ ǾŀǊǎŀ ŘŀƘƛ ōǳ ǎƻǊǳƴƭŀǊƤƴ œǀȊǸƭŜŎŜƐƛ ǾŀǊǎŀȅƤƳƤ ƛƭŜ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 
.ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƘŜǎŀǇ ŀƴŀƭƛȊƛ ŀǒŀƳŀǎƤƴŘŀ ōǳ ǘƛǇ Ƙǳƪǳƪƛ ǇǊƻōƭŜƳƭŜǊ ƎǀȊ ŀǊŘƤ ŜŘƛƭŜǊŜƪ 
ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ƪƤȅƳŜǘ ǘŀƪŘƛǊƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

¶ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŘŜ ȊŜƳƛƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤ ǾŜ ȊŜƳƛƴ ƪƻƴǘŀƳƛƴŀǎȅƻƴǳ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤΣ Ϧ4ŜǾǊŜ WŜƻŦƛȊƛƐƛϦ 
ōƛƭƛƳ ŘŀƭƤƴƤƴ ǇǊƻŦŜǎȅƻƴŜƭ ƪƻƴǳǎǳ ƛœƛƴŘŜ ƪŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  ƛǊƪŜǘƛƳƛȊƛƴ ōǳ ƪƻƴǳŘŀ ōƛǊ ƛƘǘƛǎŀǎƤ 
ƻƭƳŀȅƤǇ ƪƻƴǳ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ŘŜǘŀȅƭƤ ōƛǊ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ !ƴŎŀƪΣ ȅŜǊƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƎǀȊƭŜƳƭŜǊŘŜ 
ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ œŜǾǊŜȅŜ ƻƭǳƳǎǳȊ ōƛǊ Ŝǘƪƛǎƛ ƻƭŘǳƐǳ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴƳŜƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ œŜǾǊŜǎŜƭ 
ƻƭǳƳǎǳȊ ōƛǊ Ŝǘƪƛ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

¶ .ǳ ǊŀǇƻǊΣ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  
 
4.3. Beyanlar  

¢ŀǊŀŦƤƳƤȊŘŀƴ ȅŀǇƤƭŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪΤ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ǎǳƴǳƭŀƴ ōǳƭƎǳƭŀǊƤƴ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ ōƛƭŘƛƐƛ ƪŀŘŀǊƤȅƭŀ ŘƻƐǊǳ ƻƭŘǳƐǳ 

¶ !ƴŀƭƛȊƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊƤƴ ǎŀŘŜŎŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ ǾŜ ƪƻǒǳƭƭŀǊƭŀ ǎƤƴƤǊƭƤ ƻƭŘǳƐǳ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳƴǳ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ƳǸƭƪƭŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƛƭƎƛǎƛ ƻƭƳŀŘƤƐƤ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ ǸŎǊŜǘƛƴƛƴΣ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ōǀƭǸƳǸƴŜ ōŀƐƭƤ ƻƭƳŀŘƤƐƤ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜƴƛƴ etik ƪǳǊŀƭ ǾŜ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛƐƛ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴΣ ƳŜǎƭŜƪƛ ŜƐƛǘƛƳ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƘŀƛȊ ƻƭŘǳƐǳ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ƳǸƭƪǸƴ ȅŜǊƛ ǾŜ ǾŀǎŦƤ ƪƻƴǳǎǳƴŘŀ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜŘŜƴ 
ŘŜƴŜȅƛƳƛ ƻƭŘǳƐǳ 

¶ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴΣ ƳǸƭƪǸ ƪƛǒƛǎŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ŘŜƴŜǘƭŜŘƛƐƛ 

¶ wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴƭŜǊƛƴ ƘŀǊƛŎƛƴŘŜ Ƙƛœ ƪƛƳǎŜƴƛƴ ōǳ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳŀǎƤƴŘŀ ƳŜǎƭŜƪƛ ōƛǊ 
yarŘƤƳŘŀ ōǳƭǳƴƳŀŘƤƐƤƴƤ ōŜȅŀƴ ŜŘŜǊƛȊ. 
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4.4. Raporda Kullanılan Kısaltmalar  

SPK {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳ 

aǸǒǘŜǊƛ {ǀƪǘŀǒ ¢Ŝƪǎǘƛƭ {ŀƴŀȅƛ ǾŜ ¢ƛŎŀǊŜǘ !Φ Φ 

MT! aŜǊƪŜȊƛ Tǒ !ƭŀƴƤ 

.ŜŎŀȅƛǒ !ƭŀƴƭŀǊƤ ¸ŜǊ ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜ ŀƭŀƴƭŀǊƤ 

DOP 5ǸȊŜƴƭŜƳŜ hǊǘŀƪƭƤƪ tŀȅƤ 

KOP Kamu hǊǘŀƪƭƤƪ tŀȅƤ 

Kaks  TƻǇƭŀƳ ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴ 

Hmax aŀƪǎƛƳǳƳ ȅŀǇƤ ȅǸƪǎŜƪƭƛƐƛ 

TKFE ¢Φ /Φ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤ ¢ǸǊƪƛȅŜ Yƻƴǳǘ Cƛȅŀǘ 9ƴŘŜƪǎƛ 

TYKFE ¢Φ /Φ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤ ¢ǸǊƪƛȅŜ ¸Ŝƴƛ Yƻƴǳǘ Cƛȅŀǘ 9ƴŘŜƪǎƛ 

 

4.5. Değerleme Konusu Gayrimenkulün Şirketimiz  Tarafından Daha 
Önceki Tarihlerde Yapılan Son Üç Değerlemeye  İlişkin Bilgiler  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ŀƛǘ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ 
ƘŀȊƤǊƭŀƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

5. DEĞER TANIMLARI, BU DEĞERLEME RAPORUNDA KULLANILAN 
YÖNTEMLERİNİN TANIMLARI 

5.1. Piyasa Değeri (Pazar Değeri,  Makul Değer)  

.ƛǊ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇǊƻƧŜǎƛƴƛƴ ǾŜȅŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ōŀƐƭƤ Ƙŀƪ ǾŜ ŦŀȅŘŀƭŀǊƤƴ ōŜƭƭƛ ōƛǊ ǘŀǊƛƘǘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ 
ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛ ŀƳŀŎƤ ƛƭŜ ȅŀǇƤƭŀƴ œŀƭƤǒƳŀȅŀ άŘŜƐŜǊƭŜƳŜέΣ ōǳ œŀƭƤǒƳŀƴƤƴ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ 
ƪŀƴŀŀǘŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ǊŀƪŀƳŀ ƛǎŜ άŘŜƐŜǊέ ŘŜƴƛǊΦ 

5.1.1.  Piyasa Değeri (Pazar Değeri,  Makul Değer)    

tƛȅŀǎŀ ŘŜƐŜǊƛΣ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀΣ ȊƻǊƭŀƳŀ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ōƛƭƛƴœƭƛ ǾŜ 
ōŀǎƛǊŜǘƭƛ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜŘŜƴ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ŀƭƤŎƤ ƛƭŜ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ǎŀǘƤŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ Ŝƭ ŘŜƐƛǒtirmesi gereken 
ŜƳǎŀƭ ōƛǊ ƛǒƭŜƳŜ Řŀȅŀƴŀƴ ǘŀƘƳƛƴƛ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƴǎƤǘƳŀƪǘŀŘƤǊΦ (1) 

5.1.2.  Piyasa Kira Değeri  

±ŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ǳȅƎǳƴ ōƛǊ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ǎƻƴǊŀǎƤƴŘŀΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƪƛ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ŀƭƤŎƤ ƛƭŜ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ 
ǎŀǘƤŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀΤ ƘŜǊ ƛƪƛ ǘŀǊŀŦƤƴ Řŀ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ǘǸƳ ƻƭǳƳƭǳ-ƻƭǳƳǎǳȊ ǒŀǊǘƭŀǊŘŀƴ ƘŀōŜǊŘŀǊ ƻƭƳŀǎƤ 
ƪƻǒǳƭǳȅƭŀΣ ȅƛƴŜ ƘŜǊ ƛƪƛ ǘŀǊŀŦƤƴ Řŀ ōƛƭƎƛƭƛΣ ƛƘǘƛȅŀǘƭƤ ǾŜ ȊƻǊƭŀƳŀ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ƪŀǊǒƤƭƤƪƭƤ 
ƳǳǘŀōŀƪŀǘƤ ƛƭŜ ōŜƭƛǊƭŜȅŜŎŜƪ ƻƭŘǳƐǳ ǘŀƘƳƛƴƛ ǾŜ Ŝƴ ƻƭŀǎƤ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƪŀƴŀŀǘƛ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪtedir. 

5.1.3.  Düzenli Likidasyon Değeri  

!ƭƤŎƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ƎǀǊǸǒƳŜƭŜǊ ǾŜ ǇŀȊŀǊƭƤƪƭŀǊ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ƛœƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴΣ 
takribi 3-с ŀȅ ŀǊŀƭƤƐƤ ƛœƛƴŘŜƪƛ Ŝƴ ƻƭŀǎƤ ƴŀƪƛǘ ǎŀǘƤǒ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ 5ǸȊŜƴƭƛ likidasyondaΣ ǇŀȊŀǊƭƤƪƭŀǊ 
ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƤƴ ƘŜǊ ōƛǊƛ ƛœƛƴ Ŝƴ ƛȅƛ ŘŜƐŜǊƛƴ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŀ œŀƭƤǒƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 9ƐŜǊ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ȊŀƳŀƴ 
ŀǊŀƭƤƐƤ ƛœƛƴŘŜΣ ǘŀǊŀŦƭŀǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ ƎǀǊǸǒƳŜƭŜǊ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ Ŧƛȅŀǘ ƪƻƴǳǎǳƴŘŀ ŀƴƭŀǒƳŀȅŀ ǾŀǊƤƭŀƳŀȊǎŀΣ 
ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƤƴ ŀœƤƪ ŀǊǘǘƤǊƳŀȅƭŀ ǎŀǘƤƭƳŀǎƤ ǀƴŜǊƛƭƛǊΦ 

(1) Uluslararasē Deĵerleme Standartlarē, 1 Haziran 2011   
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5.1.4.  Zorunlu Likidasyon Değeri (Tasfiye Değeri) 

Iŀƭƪŀ ŀœƤƪ ŘǸȊŜƴƭŜƴŜƴ ōƛǊ ŀœƤƪ ŀǊǘǘƤǊƳŀŘŀΣ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǘǊŜƴŘƭŜǊ ǾŜ ȊƻǊǳƴƭǳ ǎŀǘƤǒ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤ ƎǀȊ 
ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŀǊŀƪΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛœƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴ Ŝƴ ƻƭŀǎƤ ƴŀƪƛǘ ŘŜƐŜǊŘƛǊΦ ½ƻǊǳƴƭǳ ƭƛƪƛŘƛǘŜŘŜΣ 
ǾŀǊƭƤƪƭŀǊƤƴ ƻƭŀōƛƭŘƛƐƛƴŎŜ œŀōǳƪ ǎŀǘƤƭƳŀǎƤ ŀƳŀœƭŀƴƤǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ƎŜǊŜƪƭƛ ƛƴŘƛǊƛƳƭŜǊ ȅŀǇƤƭŀƴ 
ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ǎŀǘƤǒƤ ƛœƛƴ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭŜƴ ȊŀƳŀƴ ŀǊŀƭƤƐƤ ƎŜƴŜƭƭƛƪƭŜ о ŀȅŘŀƴ ŀȊŘƤǊΦ 

5.2. Değerleme Çalışmasında Kullanılan Yöntemler  

wŀǇƻǊ ƛœŜǊƛƐƛƴŘŜ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ άtƛȅŀǎŀ 5ŜƐŜǊƛ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέΣ 
άaŀƭƛȅŜǘ hƭǳǒǳƳƭŀǊƤ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ ǾŜ άDŜƭƛǊ TƴŘƛǊƎŜƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ 
ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ǀȊŜǘ ōƛƭƎƛƭŜǊ ŀǒŀƐƤŘŀ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

5.2.1.  Piyasa Değeri Yaklaşımı  

.ǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀΤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ōŜƴȊŜǊ ƴƛǘŜƭƛƪǘŜƪƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ 
ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ YŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ǎŀǘƤǒκƪƛǊŀƭŀƳŀ ŦƛȅŀǘƤ ǾŜ ōǳƴǳƴ ǘŀǊƛƘƛΣ 
ƪƻƴǳƳǳΣ ōǸȅǸƪƭǸƐǸΣ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ǾŜ ŦƛȊƛƪƛ ŘǳǊǳƳǳ Ǝƛōƛ ƛƭƎƛƭƛ ǾŜǊƛƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƤǊΦ .ǳ 
œŀƭƤǒƳŀŘŀ ŀƳŀœΣ ǇƛȅŀǎŀŘŀ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭŜƴ ōŜƴȊŜǊ ƳǸƭƪƭŜǊƛƴ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ƛƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀȅŀ ŘŀȅŀƭƤ ōƛǊ 
ƛǒƭŜƳƭŜ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛ ȅŀǇƳŀƪǘƤǊΦ .ŜƴȊŜǊ ƴƛǘŜƭƛƪǘŜƪƛ ƳǸƭƪƭŜǊŜ ƛǎǘŜƴŜƴ ǾŜ ǾŜǊƛƭŜƴ ǘŜƪƭƛŦƭŜǊ ŘŜ ŘƛƪƪŀǘŜ 
ŀƭƤƴƤǊΦ  

tƛȅŀǎŀ ŘŜƐŜǊƛΣ ōƛǊ ǾŀǊƭƤƐƤƴΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀΣ ȊƻǊƭŀƳŀ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǎƤȊƤƴ ōƛƭƛƴœƭƛ ǾŜ 
ōŀǎƛǊŜǘƭƛ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜŘŜƴ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ŀƭƤŎƤ ƛƭŜ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ǎŀǘƤŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ Ŝƭ ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜǎƛ ƎŜǊŜƪŜƴ 
ŜƳǎŀƭ ōƛǊ ƛǒƭŜƳŜ Řŀȅŀƴŀƴ ǘŀƘƳƛƴƛ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƴǎƤǘƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

tƛȅŀǎŀ 5ŜƐŜǊƛ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤΣ ǎŀǘƤǒŀ ƪƻƴǳ ƻƭƳŀǎƤ ōŜƪƭŜƴŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ Ŝƴ 
ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ǾŜ ƎŜǊœŜƪœƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ǎǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƻƭŀƴ 
ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōǀƭƎŜŘŜΣ ōŜƴȊŜǊ ƴƛǘŜƭƛƪƭŜǊƛ ōǳƭǳƴŀƴ ŜƳǎŀƭ Ǝŀȅrimenkuller incelenir ve 
ƎŜǊŜƪƭƛ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊ ȅŀǇƤƭŀǊŀƪ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǘŀƘƳƛƴƛ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ǳƭŀǒƤƭƤǊΦ  

tƛȅŀǎŀ 5ŜƐŜǊƛ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤΩƴƤƴ ǳȅƎǳƭŀƴŀōƛƭƳŜǎƛ ƛœƛƴ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƪǊƛǘŜǊƭŜǊƛƴ ƳŜǾŎǳŘƛȅŜǘƛ ŀǊŀƴƳŀƭƤŘƤǊΥ  

- !ƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǘǸǊǸ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ƳŜǾŎǳǘ ōƛǊ ǇŀȊŀǊƤƴ ǾŀǊƭƤƐƤ όȅŀƴƛ ȅŜǘŜǊƭƛ 
ǎŀȅƤŘŀ ŀƭƤŎƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤύ ƎŜǊŜƪƭƛŘƛǊΦ  

- .ǳ ǇƛȅŀǎŀŘŀƪƛ ŀƭƤŎƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤƭŀǊƤƴΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ƻƭŘǳƪœŀ ƛȅƛ ŘǸȊŜȅŘŜ ōƛƭƎƛ ǎŀƘƛōƛ 
ƻƭŘǳƐǳΣ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ŘǸȊŜȅŘŜ ƻƭƳŀƭƤŘƤǊΦ  

- GayrimŜƴƪǳƭǸƴ ǇƛȅŀǎŀŘŀ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎŀǘƤǒ fiyaǘƤ ƛƭŜ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎǸǊŜ ƛœƛƴ ǎŀǘƤǒǘŀ ƪŀƭŘƤƐƤΣ ǘŀƭŜǇ 
edenlerin, belirli ōƛǊ Ŧƛȅŀǘ ǾŜ ǎŀǘƤǒ ǀȊŜƭƭƛƐƛ ƪƻƴǳǎǳƴŘŀ ōƛƭƎƛ ŀƭŀōƛƭŜŎŜƪƭŜǊƛ ƪŀōǳƭ 
edilebilmelidir.  

- tƛȅŀǎŀŘŀΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ ȅŜǘŜǊ 
ǎŀȅƤŘŀΣ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ȊŀƳŀƴ ŀǊŀƭƤƐƤƴŘŀΣ ǎŀǘƤǒƤ ōŜƪƭŜȅŜƴ ǾŜȅŀ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭƳƛǒ emsal mevcut 
ƻƭƳŀƭƤŘƤǊΦ  

5.2.2.  Maliyet Oluşumları Yaklaşımı  

aŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ŜǎŀǎΣ ȅŜƴƛ ōƛǊ ƳǸƭƪ ǾŜȅŀ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪƭŜ ŀȅƴƤ ȅŀǊŀǊƤ ƻƭŀƴ ƛƪŀƳŜ ōƛǊ ƳǸƭƪ 
ƎŜƭƛǒtirme maliyetiƴƛ ōŜƭƛǊƭŜƳŜƪǘƛǊΦ aŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ƎŜœŜǊƭƛ ōƛǊ ŘŜƐŜǊ ƎǀǎǘŜǊƎŜǎƛ ǘǸǊŜǘƳŜƪ 
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ƛœƛƴΣ ƎŜƭƛǒtirilen malƛȅŜǘ ǘŀƘƳƛƴƛƴŘŜΣ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪƭŜ ȅŀǒΣ ŘǳǊǳƳ ǾŜ ȅŀǊŀǊ ŦŀǊƪƭŀǊƤ ƛœƛƴ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊ 
ȅŀǇƤƭƤǊΦ aŀƭƛȅŜǘƭŜ ŘŜƐŜǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ōƛǊ ƛƭƛǒƪƛ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴΣ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ ǇƛȅŀǎŀƴƤƴ ŘǸǒǸƴŎŜ 
ǘŀǊȊƤƴƤ ȅŀƴǎƤǘǘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ aŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀΣ ƎŜƴŜƭƭƛƪƭŜΣ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴ ǘŀƘƳƛƴƛ ƛœƛƴ 
Yeniden Tƴǒŀ Maliyeti ve TƪŀƳŜ aŀƭƛȅŜǘƛ ƻƭŀǊŀƪ ōƛƭƛƴŜƴ ƛƪƛ ŦŀǊƪƭƤ ƳŜǘƻǘ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

.ǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀrlaΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƛ ƛƭŜ ƳǸƭƪ ȅŀǇƤƭŀƴŘƤǊƤƭƳŀƭŀǊƤ ƛœƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴ maliyetlerden 
tƛȅŀǎŀŘŀƴ 4ƤƪŀǊƳŀ ¸ǀƴŜǘƛƳΣ ¸ŀǒ-mƳǸǊ ¸ǀƴǘŜƳƛ ǾŜ !ȅǊƤǒǘƤǊƳŀ aŜǘƻŘǳ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊinden uygun 
ƻƭŀƴƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪ ǾŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŀƳƻǊǘƛǎƳŀƴ ƳƛƪǘŀǊƤ ŘǸǒǸƭƳŜƪ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜΣ ƳŜǾŎǳǘ ȅŀǇƤ ŘŜƐŜǊƛƴŜ 
ulaǒƤƭƤǊΦ ¸ŀǇƤƭŀƴŘƤǊƳŀ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŘŜƴ ǘǸǊŜǘƛƭŜƴ ƳŜǾŎǳǘ ȅŀǇƤ ŘŜƐŜǊƛƴŘŜƴΣ ŀƳƻǊǘƛǎƳŀƴ ŘŜƐŜǊƛ 
dǸǒǸƭŘǸƪǘŜƴ ǎƻƴǊŀ ōǳƭǳƴŀƴ ŘŜƐŜǊŜ ŀǊŀȊƛ ŘŜƐŜǊƛ ƛƭŀǾŜ ŜŘƛƭŘƛƐƛ ȊŀƳŀƴ ǳƭŀǒƤƭŀƴ ǎƻƴǳœΣ ǘŀƳ ƳǸƭƪƛȅŜǘ 
ƘŀƪƪƤƴƤƴ ōƛǊ ŘŜƐŜǊ ƎǀǎǘŜǊƎŜǎƛŘƛǊΦ 

5.2.3.  Gelir İndirgeme Yaklaşımı  

.ǳ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀƭƤ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ƳǸƭƪŜ ŀƛǘ ƎŜƭƛǊ ǾŜ ƘŀǊŎŀƳŀ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤǊ 
ǾŜ ƛƴŘƛǊƎŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊ ǘŀƘƳƛƴƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ Tƪƛ ƳŜǘƻŘƻƭƻƧƛƪ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀ ōǳ œŀƭƤǒƳŀ 
ȅŀǇƤƭŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

Direkt Kapitalizasyon: DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǘŜƪ ōƛǊ ȅƤƭ ƛœƛƴ ǸǊŜǘŜŎŜƐƛ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭ ƴŜǘ ƎŜƭƛǊƛƴΣ ƎǸƴŎŜƭ 
ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ƻƭǳǒŀƴ ōƛǊ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤƴŀ ōǀƭǸƴŜǊŜƪΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 
ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤŘƤǊΦ  

Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu) DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ Ƴŀƪǳƭ ǎŀȅƤŘŀ ƻƭǳǒŀƴ ōƛǊ ŘǀƴŜm 
ōƻȅǳƴŎŀ ƪƛǊŀƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜȅŀ ƛǒƭŜǘƛƭƳŜǎƛ ƛƭŜ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭŜŎŜƪ ƻƭŀƴ ǇƻǘŀƴǎƛȅŜƭ ƴŜǘ 
ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴƛƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤΣ .Ŝƭƭƛ ōƛǊ ŘǀƴŜƳ ǎƻƴǳƴŀ ƪŀŘŀǊ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ōǳ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴ ƎǸƴŎŜƭ 
ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊŀ ǳȅƎǳƴ ǾŜ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ōŜƭƛǊƭƛ ōƛǊ ƻǊŀƴ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤȅƭŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛƴŜ 
ƛƴŘƛǊƎŜƴƳŜǎƛ ǾŜ ōǳ ȅǀƴǘŜƳƭŜ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛƴƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ƛǒƭŜƳƛŘƛǊΦ 

6. TÜRKİYE GENELİ VERİLER  

6.1. Demografik Veriler (2) 

!ŘǊŜǎŜ 5ŀȅŀƭƤ bǸŦǳǎ YŀȅƤǘ {ƛǎǘŜƳƛ нлм7 bǸŦǳǎ {ŀȅƤƳƤ ǎƻƴǳœƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƴǸŦǳǎǳƴǳƴ 
80.810.525 ƻƭŀǊŀƪ ǎŀǇǘŀƴŘƤƐƤ ŀœƤƪƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ ¸ƤƭƭƤƪ ƴǸŦǳǎ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤ 2016 ȅƤƭƤƴŘŀ ҉ 13,5 ŀǊǘƤǒ 
ƎǀǎǘŜǊƳƛǒƪŜƴ нлмт ȅƤƭƤƴŘŀ ōǳ ƻǊŀƴ ҉ мнΣп ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ «ƭƪŜƳƛȊŘŜ ǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜ ƛƪŀƳŜǘ 
edenƭŜǊƛƴ ƻǊŀƴƤ (il ǾŜ ƛƭœŜ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊƛƴŘŜ ƛƪŀƳŜǘ ŜŘŜƴ ƴǸŦǳǎύ нлмс ȅƤƭƤƴŘŀ ҈фнΣо ƛƪŜƴ нлмт ȅƤƭƤƴŘŀ 
ōǳ ƻǊŀƴ ҈ фнΣрл ŘǸǒǘǸΦ .ŜƭŘŜ ǾŜ ƪǀȅƭŜǊŘŜ ƛƪŀƳŜǘ ŜŘŜƴƭŜǊƛƴ ƻǊŀƴƤ ƛǎŜ όōǳŎŀƪ ǾŜ ƪǀȅƭŜǊŘŜ ƛƪŀƳŜǘ 
ŜŘŜƴ ƴǸŦǳǎύ ҈ тΣрл ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛΦ 

«ƭƪŜ ƴǸŦǳǎǳ 2017 ȅƤƭƤƴŘŀΣ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭŀ ƎǀǊŜ 995 bin 654 ƪƛǒƛ ŀǊǘǘƤΦ 9ǊƪŜƪ ƴǸŦǳǎ пл Ƴƛƭȅƻƴ 535 bin 
135 ƪƛǒƛ ƻƭǳǊƪŜƴΣ ƪŀŘƤƴ ƴǸŦǳǎ 40 milyon 275 bin 390 ƪƛǒƛ ƻƭŘǳΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ ǘƻǇƭŀƳ ƴǸŦǳǎǳƴ ҈рлΣнΩǎƛƴƛ 
ŜǊƪŜƪƭŜǊΣ ҈пфΣуΩƛƴƛ ƛǎŜ ƪŀŘƤƴƭŀǊ ƻƭǳǒǘǳǊŘǳΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜ ƴǸŦǳǎǳƴǳƴ ҈муΣ6ΩǎƤƴƤn ƛƪŀƳŜǘ ŜǘǘƛƐƛ TǎǘŀƴōǳƭΣ м5 milyon 29 bin 231 ƪƛǒƛ ƛƭŜ Ŝƴ œƻƪ ƴǸŦǳǎŀ 
ǎŀƘƛǇ ƻƭŀƴ ƛƭ ƻƭŘǳΦ .ǳƴǳ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀ р Ƴƛƭȅƻƴ 445 bin 26 ƪƛǒƛ ƛƭŜ !ƴƪŀǊŀΣ п Ƴƛƭȅƻƴ н79 bin 677 ƪƛǒƛ ƛƭŜ 
TȊƳƛǊΣ н Ƴƛƭȅƻƴ ф36 bin 803 ƪƛǒƛ ƛƭŜ .ǳǊǎŀ ǾŜ н Ƴƛƭȅƻƴ 364 ōƛƴ ƪƛǒƛ ƛƭŜ !ƴǘŀƭȅŀ ǘŀƪƛp etti. Bayburt ise 
80 bin 417 ƪƛǒƛ ƛƭŜ Ŝƴ ŀȊ ƴǸŦǳǎŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭŀƴ ƛƭ ƻƭŘǳΦ 

«ƭƪŜŘŜƪƛ Ǹœ ōǸȅǸƪ ƛƭƛƴ ƴǸŦǳǎǳ ǾŜ ōǳ ƛƭƭŜǊƛƴ ǒŜƘƛǊ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊƛƴƛƴ ƴǸŦǳǎǳ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΥ 
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Tƭ  bǸŦǳǎ   bǸŦǳǎ ό ŜƘƛǊ aŜǊƪŜȊƛύ   ŜƘƛǊ bǸŦǳǎǳ ¢ƻǇƭŀƳ bǸŦǳǎŀ hǊŀƴƤ 

Tǎǘŀƴōǳƭ 15.029.231 13.710.512 99% 
Ankara 5.445.026 4.842.136 98% 
TȊƳƛǊ 4.279.677 3.661.930 91% 

¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ ƴǸŦǳǎΣ ƪǀȅƭŜǊŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ ƴǸŦǳǎŀ ƎǀǊŜ œƻƪ ōǸȅǸƪ ōƛǊ ƘƤȊƭŀ 
ŀǊǘƳŀƪǘŀŘƤǊΦ «ƭƪŜŘŜ ǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ ƴǸŦǳǎǳƴ ƻǊŀƴƤ ǎƻƴ нл ȅƤƭŘŀ ǀƴŜƳƭƛ ŀǊǘƤǒ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ ̧ ƤƭƭŀǊ 
ƛǘƛōŀǊƤ ƛƭŜ ǒŜƘƛǊŘŜ ȅŀǒŀȅŀƴƭŀǊƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ƴǸŦǳǎŀ ƻǊŀƴƤƴ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǘŀōƭƻŘŀ ƎǀǊƳŜƪ ƳǸƳƪǸƴŘǸǊΦ Ancak 
tablo verileri incelenirken iƭ ǾŜ ƛƭœŜ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊƛƴŘŜ ƛƪŀƳŜǘ ŜŘŜƴƭŜǊƛƴ ƻǊŀƴƤ нлмн ȅƤƭƤƴŘŀ ҈ттΣо ƛƪŜƴΣ 
мп ƛƭŘŜ ōǸȅǸƪǒŜƘƛǊ ōŜƭŜŘƛȅŜǎƛ ƪǳǊǳƭƳŀǎƤ ǾŜ ōǸȅǸƪǒŜƘƛǊ ǎǘŀǘǸǎǸƴŘŜƪƛ ол ƛƭŘŜΣ ōŜƭŘŜ ǾŜ ƪǀȅƭŜǊƛƴ ƛƭœŜ 
ōŜƭŜŘƛȅŜƭŜǊƛƴŜ ƳŀƘŀƭƭŜ ƻƭŀǊŀƪ ƪŀǘƤƭƳŀǎƤƴƤƴ ǀƴŜƳƭƛ ŜǘƪƛǎƛȅƭŜ ōǳ ƻǊŀƴƤƴ нлмо ȅƤƭƤƴŘŀ ҈фм,3 
ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŘŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒ ƻƭŘǳƐǳ Řŀ ƎǀȊ ŀǊŘƤ ŜŘƛƭƳŜƳŜƭƛŘƛǊΦ нлмс ȅƤƭƤƴŘŀ ōǳ ƻǊŀƴ ҈фнΣо ƛƪŜƴ нлмт 
ȅƤƭƤƴŘŀ ƛǎŜ ҈фнΣр ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛΦ 

¸ƤƭƭŀǊ  ŜƘƛǊŘŜ ¸ŀǒŀȅŀƴƭŀǊƤƴ ¢ƻǇƭŀƳ bǸŦǳǎŀ hǊŀƴƤ 

1990 59,00% 
2000 65,90% 
2010 76,30% 
2011 76,80% 
2012 77,28% 
2013 91,30% 
2014 91,80% 
2015 92,10% 
2016 92,30% 
2017 92,50% 

¢ǸǊƪƛȅŜ ƴǸŦǳǎǳ ƻƭŘǳƪœŀ ƎŜƴœ ōƛǊ ƴǸŦǳǎ ŘŀƐƤƭƤƳƤƴŀ ǎŀƘƛǇtir. «ƭƪŜƳƛȊŘŜ нлмс ȅƤƭƤƴŘŀ омΣп ƻƭŀƴ ƻǊǘŀƴŎŀ 
ȅŀǒΣ нлмт ȅƤƭƤƴŘŀ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭŀ ƎǀǊŜ ŀǊǘƤǒ ƎǀǎǘŜǊŜǊŜƪ омΣт ƻƭŘǳΦ hǊǘŀƴŎŀ ȅŀǒ ŜǊƪŜƪƭŜǊŘŜ омΣм ƛƪŜƴΣ 
ƪŀŘƤƴƭŀǊŘŀ онΣп ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛΦ hǊǘŀƴŎŀ ȅŀǒƤƴ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŘǳƐǳ ƛƭƭŜǊ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀΤ офΣт ƛƭŜ {ƛƴƻp, 39,4 
ƛƭŜ .ŀƭƤƪŜǎƛǊ ǾŜ оуΣф ƛƭŜ YŀǎǘŀƳƻƴǳ ǾŜ 9ŘƛǊƴŜ ƻƭŘǳΦ  hǊǘŀƴŎŀ ȅŀǒƤƴ Ŝƴ ŘǸǒǸƪ ƻƭŘǳƐǳ ƛƭƭŜǊ ƛǎŜ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀΤ 
мфΣс ƛƭŜ  ŀƴƭƤǳǊŦŀΣ нлΣм ƛƭŜ  ƤǊƴŀƪ ǾŜ нлΣф ƛƭŜ !ƐǊƤ ƻƭŘǳΦ 

нлмн ȅƤƭƤƴŘŀ олΣм ƻƭŀƴ ƻǊǘŀƴŎŀ ȅŀǒΣ нлм5 ȅƤƭƤƴŘŀ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭŀ ƎǀǊŜ ŀǊǘƤǒ ƎǀǎǘŜǊŜǊŜƪ о1 ve 31.12.2014 
tarihi itibariyle ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭŀ ƎǀǊŜ ŀǊǘƤǒ ƎǀǎǘŜǊŜǊŜƪ о1,4 oldu. hǊǘŀƴŎŀ ȅŀǒ ŜǊƪŜƪƭŜǊŘŜ олΣу ƛƪŜƴΣ 
ƪŀŘƤƴƭŀǊŘŀ он ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛΦ hǊǘŀƴŎŀ ȅŀǒƤƴ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŘǳƐǳ ƛƭƭŜǊ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀ офΣс ƛƭŜ {ƛƴƻǇΣ офΣм ƛƭŜ 
.ŀƭƤƪŜǎƛǊ ǾŜ оуΣу ƛƭŜ 9ŘƛǊƴŜ ƻƭŘǳΦ  OrǘŀƴŎŀ ȅŀǒƤƴ Ŝƴ ŘǸǒǸƪ ƻƭŘǳƐǳ ƛƭƭŜǊ ƛǎŜ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀ мфΣр ƛƭŜ  ŀƴƭƤǳǊŦŀ ǾŜ 
 ƤǊƴŀƪΣ нлΣр ƛƭŜ !ƐǊƤ ǾŜ нлΣу ƛƭŜ {ƛƛǊǘ ƻƭŘǳΦ 

N¿fus piramidi, 2017 
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«ƭƪŜƳƛȊŘŜ мр-сп ȅŀǒ ƎǊǳōǳƴŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ όœŀƭƤǒƳŀ œŀƐƤƴŘŀƪƛύ ƴǸŦǳǎ нлмт ȅƤƭƤƴŘŀ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭŀ 
ƎǀǊŜ ǎŀȅƤǎŀƭ ƻƭŀǊŀƪ ҈мΣн ŀǊǘǘƤΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜΣ œŀƭƤǒƳŀ œŀƐƤƴŘŀƪƛ ƴǸŦǳǎǳƴ ƻǊŀƴƤ ҈стΣфΤ œƻŎǳƪ ȅŀǒ 
ƎǊǳōǳ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƴƤƳƭŀƴŀƴ л-мп ȅŀǒ ƎǊǳōǳƴŘŀƪƛ ƴǸŦǳǎǳƴ ƻǊŀƴƤ ҈ноΣсΤ ср ǾŜ ŘŀƘŀ ȅǳƪŀǊƤ ȅŀǒǘŀƪƛ 

ƴǸŦǳǎǳƴ ƻǊŀƴƤ ƛǎŜ ҈уΣр ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛΦ 

bǸŦǳǎ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳ ƻƭŀǊŀƪ ƛŦŀŘŜ ŜŘƛƭŜƴ άōƛǊ ƪƛƭƻƳŜǘǊŜƪŀǊŜȅŜ ŘǸǒŜƴ ƪƛǒƛ ǎŀȅƤǎƤέΣ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ 
нлмс ȅƤƭƤƴŀ ƎǀǊŜ м ƪƛǒƛ ŀǊǘŀǊŀƪ млр ƪƛǒƛ ƻƭŘǳΦ TǎǘŀƴōǳƭΣ ƪƛƭƻƳŜǘǊŜƪŀǊŜȅŜ ŘǸǒŜƴ н уфн ƪƛǒƛ ƛƭŜ ƴǸŦǳǎ 
ȅƻƐǳƴƭǳƐǳƴǳƴ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŘǳƐǳ ƛƭƛƳƛȊ ƻƭŘǳΦ .ǳƴǳ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀΤ рнм ƪƛǒƛ ƛƭŜ YƻŎŀŜƭƛ ǾŜ орс ƪƛǒƛ ƛƭŜ TȊƳƛǊ 
ǘŀƪƛǇ ŜǘǘƛΦ bǸŦǳǎ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳ Ŝƴ ŀȊ ƻƭŀƴ ƛƭ ƛǎŜ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭŘŀ ƻƭŘǳƐǳ ƎƛōƛΣ ƪƛƭƻƳŜǘǊŜƪŀǊŜȅŜ ŘǸǒŜƴ 
мм ƪƛǒƛ ƛƭŜ ¢ǳƴŎŜƭƛ ƻƭŘǳΦ 

¸ǸȊǀƭœǸƳǸ ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ ƛƭƪ ǎƤǊŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ YƻƴȅŀΩƴƤƴ ƴǸŦǳǎ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳ рсΣ Ŝƴ ƪǸœǸƪ ȅǸȊǀƭœǸƳǸƴŜ 
ǎŀƘƛǇ ¸ŀƭƻǾŀΩƴƤƴ ƴǸŦǳǎ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳ ƛǎŜ нфт ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛΦ 

(2) www.tuik.gov.tr  

6.2. Ekonomik Veriler 

¢ǸǊƪƛȅŜ ƪŜǎƛƴǘƛǎƛȊ ƻƭŀǊŀƪ нлмлΣ нлммΣ нлмн ǾŜ нлмо ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƭƪ ǸœœŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƻƭŀǊŀƪ 
ǎǸǊŜƪƭƛƭƛƪ ŀǊȊŜŘŜƴ ōƛǊ ōǸȅǸƳŜ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜ ƛƪŜƴ нлмо ǎƻƴ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ŘǸƴȅŀ ŜƪƻƴƻƳisine paralel 
ƻƭŀǊŀƪ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ȅŀǒŀƴŀƴ ǎƛȅŀǎƛ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƎŜǊƛƭƛƳ ȅŀǾŀǒ ȅŀǾŀǒ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ Ŝǘƪƛǎƛƴƛ 
ƎǀǎǘŜǊƳƛǒ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ōƛǊ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ ƘƛǎǎŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

нлмн ȅƤƭƤƴŘŀ œƤƪŀƴ ǾŜ ȊŀƳŀƴ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ǳȅƎǳƭŀƳŀǎƤ ƘƤȊ ƪŀȊŀƴƳŀȅŀ ōŀǒƭŀȅŀƴ солс {ŀȅƤƭƤ !ŦŜǘ wƛǎƪƛ 
!ƭǘƤƴŘŀƪƛ !ƭŀƴƭŀǊƤƴ 5ǀƴǸǒǘǸǊǸƭƳŜǎƛ IŀƪƪƤƴŘŀ YŀƴǳƴΣ нлмп ȅƤƭƤƴŘŀ ǎŜƪǘǀǊŘŜƪƛ ŘǳǊŀƐŀƴ ǎŜȅǊŜ 
ƘŀǊŜƪŜǘ ƪŀǘŀƴ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ǳƴǎǳǊ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ ¸ƛƴŜ нлмн ȅƤƭƤƴŘŀ œƤƪŀǊǘƤƭŀƴ tƭŀƴƭƤ !ƭŀƴƭŀǊ ¢ƛǇ TƳŀǊ 
¸ǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛ ǾŜ нлмо ȅƤƭƤƴŘŀ œƤƪŀƴ ¢ǸƪŜǘƛŎƛ YŀƴǳƴǳΩƴǳƴ ŜǘƪƛƭŜǊƛ ŘŜ нлмп ǎŜƴŜǎƛƴŘŜ ƪƤǎƳŜƴ 
ƘƛǎǎŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ IŀƭŜƴ ƎŜƴŜƭƭƛƪƭŜ ƳŜǾŎǳǘ ǇƭŀƴƭŀǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ŀƭƤƴŀƴ ǊǳƘǎŀǘƭŀ ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛƴ 
ŜǘƪƛƭŜƳŜŘƛƐƛ ƛƴǒŀŀǘƭŀǊ ȅŀǇƤƭǎŀ ŘŀΣ ōǳ ŘǳǊǳƳ ƻǊǘŀ ǾŀŘŜŘŜ ŘŜƐƛǒŜŎŜƪǘƛǊΦ ¢ǸƪŜǘƛŎƛ ƪŀƴǳƴǳƴ ну aŀȅƤǎ 
нлмпΩŘŜ ȅǸǊǸǊƭǸƐŜ ƎƛǊƳŜǎƛ ƛƭŜ ǇǊƻƧŜŘŜƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƳŀƴƤƴ Řŀ ƪǳǊŀƭƭŀǊƤ ŘŜƐƛǒƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

mǘŜ ȅŀƴŘŀƴ ǘƛŎŀǊƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ƛǎŜ ƻŦƛǎ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ƘŀǊŜƪŜǘƭƛƭƛƐƛƴƛ ǎǸǊŘǸǊƳǸǒǘǸǊΦ mȊŜƭƭƛƪƭŜ 
ƻǘŜƭ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤ ǾŜ ǇƛȅŀǎŀǎƤ Řŀ ƎǀǊŜŎŜƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ŎŀƴƭƤ ƪŀƭƤǊƪŜƴΣ !±a ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤ ŘŜǾŀƳƭƤƭƤƐƤƴƤ 

http://www.rmdegerleme.com/
http://www.tuik.gov.tr/
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ƪƻǊǳƳǳǒǘǳǊΦ hǊƎŀƴƛȊŜ ǎŀƴŀȅƛ ōǀƭƎŜƭŜǊƛƴŘŜƪƛ ǎŀƴŀȅƛ ǾŜ ƭƻƧƛǎǘƛƪ ŀƭŀƴƤ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴŘŀ ƘŀǊŜƪŜǘƭŜƴƳŜ 
ȅŀǒŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

нлмс ȅƤƭƤ ǘŜƳƳǳȊ ŀȅƤƴŘŀ ȅŀǒŀƴŀƴ ŘŀǊōŜ ƎƛǊƛǒƛƳƛ ǾŜ ōǀƭƎŜǎŜƭ ǊƛǎƪƭŜǊƛƴ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ȅŜǊŜƭ ǊƛǎƪƭŜǊƛƴ ŘŜ 
ŀǊǘƳŀǎƤ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ǀƴƎǀǊǸƭŜƴ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀΣ ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƪ ƛœƛƴ ŀœƤƪƭŀƴŀƴ D{¸TI 
ōǸȅǸƳŜǎƛ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ !ǊŀƭƤƪ ŀȅƤƴŘŀ ŀǊǘŀƴ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ǾŜ ¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤΩƴŘŀƪƛ ό¢[ύ ŘŜƐŜǊ ƪŀȅōƤ ƛƭŜ ǘŜȅƛǘ 
ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ {ƛȅŀǎŜǘŜ ǾŜ ƎǸǾŜƴƭƛƪ ƪƻƴǳƭŀǊƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ŀǊǘŀƴ Ǌƛǎƪ ŀƭƎƤǎƤΣ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ȅŀōŀƴŎƤ ȊƛȅŀǊŜǘœƛ ǎŀȅƤǎƤ 
ǾŜ ƘŀƴŜ ƘŀƭƪƤ ǘǸƪŜǘƛƳƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƻƭǳƳǎǳȊ ŜǘƪƛƭŜǊŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ aƻƻŘȅϥǎΩƛƴ 9ȅƭǸƭ ŀȅƤƴŘŀ ŀƭŘƤƐƤ 
¢ǸǊƪƛȅŜϥƴƛƴ ƪǊŜŘƛ ƴƻǘǳƴǳ ŘǸǒǸǊƳŜ ƪŀǊŀǊƤ ¢ǸǊƪ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ƛœƛƴ ƛǒƭŜǊƛ ŘŀƘŀ Řŀ ȊƻǊƭŀǒǘƤǊƳƤǒǘƤǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜ 
/ǳƳƘǳǊƛȅŜǘ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤ ό¢/a.ύ нн 9ȅƭǸƭΩŘŜ ƎŜŎŜƭƛƪ ƳŀǊƧƛƴŀƭ ŦƻƴƭŀƳŀ ƻǊŀƴƤƴƤ ҈уΣрлϥŘŜƴ 
%8,25'e ŘǸǒǸǊƳǸǒǘǸǊ ǾŜ aŀǊǘ нлмсϥŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ǘƻǇƭŀƳ ŦŀƛȊ ƛƴŘƛǊƛƳƛ нрл ōŀȊ Ǉǳŀƴŀ ǳƭŀǒƳƤǒǘƤǊΦ 
!ƴŎŀƪ ¢/a. нп YŀǎƤƳΩŘŀ ƎŜŎŜƭƛƪ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƤƴƤ ¢[ϥŘŜƪƛ ŘŜƐŜǊ ƪŀȅōƤƴŀ ƳǸŘŀƘŀƭŜ ŜŘŜōƛƭƳŜƪ ƛœƛƴ нр 
ōŀȊ Ǉǳŀƴ ŀǊǘƤǊŀǊŀƪ ҈уΣрϥŜ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊ ǾŜ ¢[ϥƴƛƴ ƪŜǎƪƛƴ ŘŜƐŜǊ ƪŀȅōƤƴŀ ǊŀƐƳŜƴ Ŝkonomiyi 
ŘŜǎǘŜƪƭŜƳŜƪ ŀŘƤƴŀ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴƤ ŘǸǒǸƪ ǘǳǘƳŀƪ ƛœƛƴ ōƛǊ ƪŜȊ ŘŀƘŀ ōŀǎƪƤ ŀƭǘƤƴŀ ƎƛǊƳƛǒǘƛǊΦ 4ƛƴΩŘŜƪƛ 
ŜƪƻƴƻƳƛƪ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀƴƤƴ ŘƛƐŜǊ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ŜƪƻƴƻƳƛƭŜǊŜ ǎƤœǊŀƳŀ ƻƭŀǎƤƭƤƐƤΣ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ōŀǒƭƤŎŀ 
ǘƛŎŀǊŜǘ ƻǊǘŀƪƭŀǊƤ ƻƭŀƴ !ǾǊǳǇŀ ŜƪƻƴƻƳƛƭŜǊƛƴŘŜ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ Ǌƛǎƪƛ ǾŜ TƴƎƛƭǘŜǊŜΩƴƛƴ !.ΩŘŜƴ œƤƪƳŀ 
ȅǀƴǸƴŘŜ ǎƻƴǳœƭŀƴŀƴ ǊŜŦŜǊŀƴŘǳƳ ƪŀǊŀǊƤƴƤƴΤ ƻǊǘŀƪ ǇŀȊŀǊΣ ƎǸƳǊǸƪ ōƛǊƭƛƐƛ ǾŜ !ǾǊǳǇŀ !ŘŀƭŜǘ 
5ƛǾŀƴƤΩƴŘŀƴ Řŀ œƤƪƳŀȅƤ ƪŀǇǎŀȅŀōƛƭŜŎŜƪ άǎŜǊǘ .ǊŜȄƛǘέ ƛƭŜ ǎƻƴǳœƭŀƴƳŀ Ǌƛǎƪƛ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴƛ 
ƻƭǳƳǎǳȊ ȅǀƴŘŜ ŜǘƪƛƭŜȅŜōƛƭŜŎŜƪ ōŀǒƭƤŎŀ ƪǸǊŜǎŜƭ ȊƻǊƭǳƪƭŀǊ ƻƭŀǊŀƪ ǎƤǊŀƭŀƴŀōƛƭƛǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜϥƴƛƴ D{¸TIϥǎƤΣ ǘŜƳŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƘŀƴŜ ƘŀƭƪƤ ǘǸƪŜǘƛƳƛ ǾŜ ƪŀƳǳ ƘŀǊŎŀƳŀƭŀǊƤ ƛƭŜ нлмс ȅƤƭƤ ōƛǊƛƴŎƛ ǾŜ 
ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƪƭŜǊŘŜ ҈пΣр ƻǊŀƴƤƴŘŀ ōǸȅǸƳǸǒǘǸǊΦ !ƴŎŀƪΣ D{¸TIΩƴƛƴ ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƪǘŜ ҈мΣу ƻǊŀƴƤƴŘŀ 
ŘǸǒǸǒ ƎǀǎǘŜǊƳŜǎƛȅƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ нллфϥŘŀƴ ōǳ ȅŀƴŀ ƛƭƪ ƪŜȊ ƪǸœǸƭƳǸǒǘǸǊΦ YŀƳǳ 
ƘŀǊŎŀƳŀƭŀǊƤ ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƪǘŜ ҈нп ƻǊŀƴƤƴŘŀ ōƛǊ ŀǊǘƤǒ ƎǀǎǘŜǊƛǊƪŜƴΣ ƘŀƴŜ ƘŀƭƪƤ ǘǸƪŜǘƛƳƛ ҈оΣн 
ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀȊŀƭƳƤǒǘƤǊΦ YŀƭƪƤƴƳŀ .ŀƪŀƴƭƤƐƤΩƴƤƴ нлмс-нлму hǊǘŀ ±ŀŘŜƭƛ tǊƻƎǊŀƳƤΩƴŘŀ όh±tύ ҈пΣр 
ƻƭŀǊŀƪ ǀƴƎǀǊǸƭŜƴ нлмс ȅƤƭƤ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤΣ нлмт-нлмф h±t œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ǊŜǾƛȊŜ ŜŘƛƭŜǊŜƪ ҈оΣн 
ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ ŘǸǒǸǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ LaC ŘŜ bƛǎŀƴ нлмс 5Ǹƴȅŀ 9ƪƻƴƻƳƛƪ DǀǊǸƴǸƳ wŀǇƻǊǳΩƴŘŀ ҈оΣу ƻƭŀǊŀƪ 
ŀœƤƪƭŀŘƤƐƤ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƛœƛƴ ōǸȅǸƳŜ ǘŀƘƳƛƴƛƴƛΣ ǊŀǇƻǊǳƴ 9ƪƛƳ нлмс ǾŜǊǎƛȅƻƴǳƴŘŀ ҈оΣо ƻƭŀǊŀƪ 
ƎǸƴŎŜƭƭŜƳƛǒǘƛǊΦ 

9ƴŦƭŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤΣ ¢/a. ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ҈р ƻƭŀǊŀƪ ƛƭŀƴ ŜŘƛƭŜƴ ǾŜ ŘŀƘŀ ǎƻƴǊŀ ҈тΣр ƻƭŀǊŀƪ ǊŜǾƛȊŜ ŜŘƛƭŜƴ 
ƘŜŘŜŦƛƴ ǸȊŜǊƛƴŜ œƤƪŀǊŀƪ нлмс ȅƤƭƤƴƤƴ !ǊŀƭƤƪ ŀȅƤƴŘŀ ҈уΣр ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ ǳƭŀǒƳƤǒǘƤǊΦ ½ŀȅƤŦƭŀȅŀƴ ¢[Σ ŀǊǘŀƴ 
ŜƴŜǊƧƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤΣ ƎƤŘŀ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀ ǾŜ ŘƻƭŀȅƭƤ ǾŜǊƎƛ ŀǊǘƤǒƭŀǊƤ ǘǸƪŜǘƛŎƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŀǊǘƤǒƤƴ 
ŀƴŀ ƴŜŘŜƴƭŜǊƛ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤ нлмс ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƭƪ ȅŀǊƤǎƤƴŘŀ ŘŀƘŀ ƛǎǘƛƪǊŀǊƭƤ ōƛǊ ƎǀǊǸƴǸƳ ǎŜǊƎƛƭŜƳƛǒǘƛǊΤ Ŧŀƪŀǘ ¢ŜƳƳǳȊ 
ŀȅƤƴŘŀƪƛ ŘŀǊōŜ ƎƛǊƛǒƛƳƛ ȅƤƭƤƴ ƛƪƛƴŎƛ ȅŀǊƤǎƤƴŘŀ ¢[Ωƴƛƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛ ƻƭǳƳǎǳȊ ȅǀƴŘŜ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ƛƭƪ ŦŀƪǘǀǊ 
ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ но 9ȅƭǸƭΩŘŜ ŀœƤƪƭŀƴŀƴ aƻƻŘȅΩǎΩƛƴ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ƪǊŜŘƛ ƴƻǘǳƴǳƴ ŘǸǒǸǊƳŜ ƪŀǊŀǊƤƴƤƴ 
ŀǊŘƤƴŘŀƴ ƛǎŜ ¢[ΩŘŜƪƛ ƪŜǎƪƛƴ ŘǸǒǸǒ ŜƐƛƭƛƳƛƴƛƴ ōŀǒƭŀŘƤƐƤ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 5ƻƴŀƭŘ ¢ǊǳƳǇΩƤƴ ǎŜœƛƳ 
ȊŀŦŜǊƛΣ CŜŘΩƛƴ !ǊŀƭƤƪ ŀȅƤƴŘŀ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊŘƛƐƛ ŦŀƛȊ ŀǊǘƤǊƤƳƤΣ ¢/a.Ωƴƛƴ ōŀƐƤƳǎƤȊƭƤƐƤƴƤƴ ǎƻǊƎǳƭŀƴƳŀǎƤΣ 
ŜƴŜǊƧƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ȅǸƪǎŜƭƳŜǎƛ ǾŜ ŀƴŀȅŀǎŀ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ƳǸȊŀƪŜǊŜ ǎǸǊŜŎƛ ƛƭŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƛœƛƴ ōƛǊ ƛœ 
ƎǸǾŜƴƭƛƪ ƳŜǎŜƭŜǎƛ ƘŀƭƛƴŜ ƎŜƭŜƴ ōǀƭƎŜǎŜƭ ƪǊƛȊƭŜǊΣ нлмс ȅƤƭƤƴƤƴ ŘǀǊŘǸƴŎǸ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ¢[ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ 
ŀǒŀƐƤ ȅǀƴƭǸ ōŀǎƪƤƴƤƴ ōŀǒƭƤŎŀ ƴŜŘŜƴƭŜǊƛ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ !ȅƭƤƪ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ŘǀǾƛȊ ƪǳǊǳ ōŀȊƤƴŘŀ 
¢[Σ !ǊŀƭƤƪ нлмр ƛƭŜ !ǊŀƭƤƪ нлмс ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ 9ǳǊƻ ό9¦wύ ƪŀǊǒƤǎƤƴŘŀ ҈мсΣ !ƳŜǊƛƪŀƴ 5ƻƭŀǊƤ ό¦{5ύ 
ƪŀǊǒƤǎƤƴŘŀ ƛǎŜ ҈нл ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŘŜƐŜǊ ƪŀȅōŜǘƳƛǒǘƛǊΦ нлмт ȅƤƭƤƴŘŀ ¢[ϥƴƛƴ ȅǀƴǸƴǸ ōŜƭƛǊƭŜȅŜŎŜƪ ǳƴǎǳǊƭŀǊΤ 
ŀƴŀȅŀǎŀ ǊŜŦŜǊŀƴŘǳƳǳƴǳΣ ŜǊƪŜƴ ǎŜœƛƳ ƻƭŀǎƤƭƤƐƤƴƤΣ ōǀƭƎŜǎŜƭ ǾŜ ȅŜǊŜƭ ƎǸǾŜƴƭƛƪ ƪƻƴǳƭŀǊƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ 
ŜƴŘƛǒŜƭŜǊƛ ƪŀǇǎŀȅŀƴ ǎƛȅŀǎƛ ƎǸƴŘŜƳ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛ ƛƭŜ CŜŘϥƛƴ ȅƤƭ ōƻȅǳƴŎŀ ŀƭŀŎŀƐƤ ŦŀƛȊ ƪŀǊŀǊƭŀǊƤΣ 
¢/a.Ωƴƛƴ Ǉƛȅŀǎŀȅŀ ƳǸŘŀƘŀƭŜƭŜǊƛΣ ȊŀȅƤŦ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜǊƛƭŜǊ Ǝƛōƛ ƪǸǊŜǎŜƭ ǾŜ ȅŜǊŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƎǸƴŘŜƳ 
ƳŀŘŘŜƭŜǊƛ ƻƭŀǊŀƪ ǎƤǊŀƭŀƴŀōƛƭƛǊΦ 
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9ƴŦƭŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤΣ ¢/a. ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ҈р ƻƭŀǊŀƪ ƛƭŀƴ ŜŘƛƭŜƴ ǾŜ ŘŀƘŀ ǎƻƴǊŀ ҈тΣр ƻƭŀǊŀƪ ǊŜǾƛȊŜ ŜŘƛƭŜƴ 
ƘŜŘŜŦƛƴ ǸȊŜǊƛƴŜ œƤƪŀǊŀƪ нлмс ȅƤƭƤƴƤƴ !ǊŀƭƤƪ ŀȅƤƴŘŀ ҈уΣр ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ ǳƭŀǒƳƤǒǘƤǊΦ ½ŀȅƤŦƭŀȅŀƴ ¢[Σ ŀǊǘŀƴ 
ŜƴŜǊƧƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤΣ ƎƤŘŀ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀ ǾŜ ŘƻƭŀȅƭƤ ǾŜǊƎƛ ŀǊǘƤǒƭŀǊƤ ǘǸƪŜǘƛŎƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŀǊǘƤǒƤƴ 
ŀƴŀ ƴŜŘŜƴƭŜǊƛ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

мр ¢ŜƳƳǳȊ нлмс ȅŀǒŀƴŀƴ ŘŀǊōŜ ƎƛǊƛǒƛƳƛƴƛƴ «ƭƪŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ŜƪǘƛƭŜǊƛ ǎƻƴ œŜȅǊekteki 
ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƎǀǎǘŜǊƎŜƭŜǊƭŜ ƪŜƴŘƛƴƛ ōŜƭƭƛ ŜǘƳŜȅŜ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ {ƛȅŀǎƛ ƛǊŀŘŜƴƛƴ ŀƭŘƤƐƤ ǀƴƭŜƳƭŜǊƛƴ ǳȊǳƴ 
ǾŀŘŜŘŜ ŜƪƻƴƻƳƛȅŜ ȅŀƴǎƤȅŀŎŀƐƤ ǀƴƎǀǊǸƭǸǊƪŜƴ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜŘŜ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊƤƴ ǊŀƘŀǘƭŀƳŀǎƤ ƛœƛƴ ŀŎƛƭ ǀƴƭŜƳ 
ǇƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ƎŜǊŜƪǘƛƐƛƴƛ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪŀǊƳƤǒǘƤǊΦ «ƭƪŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ Ocak-¢ŜƳƳǳȊ ŀǊŀǎƤ ǎŀŘŜŎŜ ȅǸȊŘŜ нΣт 
ŀȊŀƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤƴŘŀ ¢ŜƳ ƳǳȊ ŀȅƤƴŘŀ ȅǸȊŘŜ мрΣу ŘŀǊŀƭƳŀ ȅŀǒŀƴƳƤǒǘƤǊΦ !ȅƴƤ ǒŜƪƛƭŘŜ hŎŀƪ-
¢ŜƳƳǳȊ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ȅǸȊŘŜ оΣт ŘŀǊŀƭŀƴ ƻǘƻƳƻǘƛǾ ǾŜ ǘƛŎŀǊƛ ŀǊŀœ ǇŀȊŀǊƤ Řŀ ǘŜƳƳǳȊ ŀȅƤƴŘŀ ȅǸȊŘŜ 
олΣн ƎŜǊƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ  

Yƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤ Řŀ ǘŜƳƳǳȊ ŀȅƤƴŘŀ ƘŜƳ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ŀȅŀ ƎǀǊŜ ƘŜƳ ŘŜ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭŀ ƻǊŀƴƭŀ 
ƎŜǊƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ  Yƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤ нлмс ¢ŜƳƳǳȊ ŀȅƤƴŘŀ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŀȅƤƴŀ ƎǀǊŜ ȅǸȊŘŜ мрΣу 
ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀȊŀƭŀǊŀƪ умΦопо ƎŜǊƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ  

YƻƴǳǘΣ ƻǘƻƳƻǘƛǾ ǾŜ ǇŜǊŀƪŜƴŘŜ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤƴ ǘŜƳƳǳȊ ŀȅƤƴŘŀ ȅŀǒŀŘƤƐƤ ǎŜǊǘ ŘŀǊŀƭƳŀȅŀ ƛƭŜ ŀƐǳǎǘƻǎ ŀȅƤ 
ŜƪƻƴƻƳƛ ƎǸǾŜƴ ŜƴŘŜƪǎƛ ŘŜ ǘŀǊƛƘƛ ōƛǊ ŘǸǒǸǒƭŜ тнΣт ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ ƎŜǊƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ ¢«TYΩƛƴ нлмнΩŘŜƴ ōǳ 
ȅŀƴŀ ȅŀȅƤƴƭŀŘƤƐƤ ŜƪƻƴƻƳƛ ƎǸǾŜƴ ŜƴŘŜƪǎƛƴŘŜ ƛƭƪ ƪŜȊ ōǳ ŘŜǊŜŎŜ ōƛǊ ǎŜǊǘ ŘǸǒǸǒǸƴ ƻƭƳŀǎƤ Řƛƪƪŀǘ 
œŜƪƛŎƛŘƛǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜΣ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƎǸǾŜƴ ŜƴŘŜƪǎƛ ŀƐǳǎǘƻǎǘŀ ƎŜœŜƴ ŀȅŀ ƎǀǊŜ ȅǸȊŘŜ нпΣм ŀȊŀƭŀǊŀƪΣ 
фрΣтоΩǘŜƴ тнΣссΩȅŀ ƎŜǊƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ  

mȊŜǘ ƻƭŀǊŀƪ Tƴǒŀŀǘ {ŜƪǘǀǊǸƴǸƴ нлмо ȅƤƭƤƴŘŀƴ ōǳƎǸƴŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ōǸȅǸƳŜ ƛƭŜ ƻƭŀƴ ƛƭƛǒƪƛǎƛƴƛ 
ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭŘƛƐƛƴŘŜΣ нлмп ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ǾŜ нлмс ȅƤƭƤ ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ȅŀǒŀƴŀƴ 
ŘǸǒǸǒƭŜǊ ŘƤǒƤƴŘŀ ǎŜƪǘǀǊǸƴ ƛǎǘƛƪǊŀǊƭƤ ōƛǊ ƎŜƭƛǒƛƳ ƛœƛƴŘŜ ƻƭŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ нлмо ȅƤƭƤΣ ǎŜƪǘǀǊǸƴ 
ōŜƪƭŜƴǘƛƭŜǊƛƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŀǊǘƤǒ ƪŀȅŘŜǘǘƛƐƛ ōƛǊ ȅƤƭ ƻƭŘǳΦ нлмпΣ ŀǊǘŀƴ ƧŜƻǇƻƭƛǘƛƪ ǊƛǎƪƭŜǊ ǾŜ ŘǀǾƛȊƛƴ ōǳƴŀ 
ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ȅǳƪŀǊƤ ȅǀƴƭǸ ƘŀǊŜƪŜǘƛ ƛƭŜ ƘŜƳ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŀƴƭŀƳŘŀ ƘŜƳ ŘŜ ǎŜƪǘǀǊŜƭ ŀƴƭŀƳŘŀ ōƛǊ 
ŘŀǊŀƭƳŀ ȅƤƭƤ ƻƭŘǳΦ нлмр ȅƤƭƤƴŘŀ ƛǎŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ȅǸȊŘŜ с ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤƴƤ ȅŀƪŀƭŀŘƤΦ .ǳ 
ōǸȅǸƳŜŘŜΣ ǀȊŜƭ ǘǸƪŜǘƛƳ ƘŀǊŎŀƳŀƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜ ƪŀƳǳ ƘŀǊŎŀƳŀƭŀǊƤƴƤƴ Ŝǘƪƛǎƛ ƻƭŘǳΦ 9ƪƻƴƻƳƛƪ 
ōǸȅǸƳŜȅƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ōǸȅǸƳŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎƤ ȅǸȊŘŜ пΣф ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛΦ нлмсΩƴƤƴ 
ǘǸƳ œŜȅǊŜƪƭŜǊƛƴŘŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ōǸȅǸƳŜƴƛƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ōƛǊ ōǸȅǸƳŜ ƪŀȅŘŜǘǘƛΦ нлмтΩƴƛƴ 
ƛƭƪ ƛƪƛ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ǎŜƪǘǀǊǸƴ ōǸȅǸƳŜǎƛ ƛǎŜ ȅƛƴŜ ȅǸȊŘŜ рΣс ǾŜ ȅǸȊŘŜ рΣр ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛΦ {ŜƪǘǀǊΣ оΦ 
œŜȅǊŜƪ ǎƻƴǳœƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ȅǸȊŘŜ муΣт ƛƭŜ ǎƻƴ о ȅƤƭƤƴ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤƴƤ ȅŀƪŀƭŀŘƤΦ .ǳ ǊŀƪŀƳƭŀ 
ǎŀƴŀȅƛ ōǸȅǸƳŜǎƛƴƛƴ ŘŜ ǀƴǸƴŜ ƎŜœŜƴ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸΣ ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳŘŜ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴƤ Řŀ ȅǸȊŘŜ мн 
ŘǸȊŜȅƛƴŘŜ ŀǊǘƤǊŘƤΦ  

нлму ƪǸǊŜǎŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ȊƻǊƭǳ ǾŜ ǎƤƪƤƴǘƤƭƤ ōƛǊ ȅƤƭ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ ¢ƛŎŀǊŜǘ ǎŀǾŀǒƭŀǊƤΣ {ǳǊƛȅŜ ƻŘŀƪƭƤ 
ƧŜƻǇƻƭƛǘƛƪ ǊƛǎƪƭŜǊΣ !ƳŜǊƛƪŀΩƴƤƴ wǳǎȅŀΣ 4ƛƴ ǾŜ TǊŀƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ōŀǒƭŀǘǘƤƐƤ ŀƳōŀǊƎƻƭŀǊΣ !ǾǊǳǇŀϥŘŀ 
.ǊŜȄƛǘ ǎǸǊŜŎƛ Ǝƛōƛ ƪǸǊŜǎŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛƴƛƴ ƎǸƴŘŜƳƛƴƛ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ŘƛƴŀƳƛƪƭŜǊ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴƛ ŘŜ 
ŜǘƪƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ «ƭƪŜƳƛȊ Ǉƻƭƛǘƛƪ œŀǘƤǒƳŀƭŀǊƤƴ ŜǘƪƛǎƛȅƭŜ ¢[Ωƴƛƴ ŘƻƭŀǊ ǾŜ ŘƛƐŜǊ ǇŀǊŀ ōƛǊƛƳƭŜǊƛ ƪŀǊǒƤǎƤƴŘŀ 
ŘŜƐŜǊ ƪŀȅōƤƴƤ ǾŜ ȅǸƪǎŜƪ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴǳ ȅŀǒŀƳƤǒǘƤǊΦ YǸǊŜǎŜƭ ǾŜ ōǀƭƎŜǎŜƭ ȅŀǒŀƴŀƴ ǘǸƳ ƻƭǳƳǎǳȊƭǳƪƭŀǊŀ 
ǊŀƐƳŜƴ ŜƪƻƴƻƳƛƳƛȊŘŜ ƘƤȊƭŀ ŀƭƤƴŀƴ ǘŜŘōƛǊƭŜǊ ǎŀȅŜǎƛƴŘŜ ƳŀƪǊƻŜƪƻƴƻƳƛƪ ƎǀǎǘŜǊƎŜƭŜǊŘŜ ŀȅƴƤ ƘƤȊŘŀ 
ƛȅƛƭŜǒƳŜ ȅŀǒŀƴƳƤǒΣ ŘǀǾƛȊ ƪǳǊƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŘŀƭƎŀƭŀƴƳŀ ŀȊŀƭƳƤǒΣ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴƭŀ ƳǸŎŀŘŜƭŜ ǎƻƴǳœƭŀǊƤƴƤ 
ƎǀǎǘŜǊƳŜȅŜ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ !ȅǊƤŎŀ ŜƪƻƴƻƳƛƳƛȊ нлму ȅƤƭƤƴƤƴ ǎƻƴ ŀȅƭŀǊƤƴŘŀ ŎŀǊƛ ŦŀȊƭŀ ǾŜǊŜƴ ōƛǊ ǸƭƪŜ 
ƪƻƴǳƳǳƴŀ ƎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴƛƴ ōǸȅǸƳŜǎƛƴŘŜ ŘŀƛƳŀ ǘŀǒƤȅƤŎƤ ƎǸœ ƻƭŀƴ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ 
ŜƪƻƴƻƳƛƪ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀƭŀǊŘŀƴ Řŀ ƘƤȊƭƤ ǾŜ ŘŜǊƛƴŘŜƴ ŜǘƪƛƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ŀƘǎƛ ƎŜœŜƴ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊƛƴ 
ŜǘƪƛǎƛȅƭŜ нлмт ȅƤƭƤƴŘŀ тΣпΩƭǸƪ ōǸȅǸȅŜƴΣ ƛƭƪ œŜȅǊŜƪǘŜ ōǸȅǸƳŜǎƛƴƛ ǎǸǊŘǸǊŜƴ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ 
ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƪ ǾŜǊƛƭŜǊƛ ƛƭŜ рΣо ƻǊŀƴƤƴŘŀ ƪǸœǸƭƳǸǒǘǸǊΦ {ƻƴǳœ ƻƭŀǊŀƪ нлмл-нлмт ȅƤƭƭŀǊƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ 
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ƻǊǘŀƭŀƳŀ млΣф ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤȅƭŀ ƎŜƴŜƭ ƻǊǘŀƭŀƳŀƴƤƴ ǸǎǘǸƴŘŜ ȅǸƪǎŜƪ ōƛǊ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎ ƎǀǎǘŜǊŜƴ 
ǎŜƪǘǀǊǸƳǸȊǸƴΣ ƪǳǊ ǾŜ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ŀǊǘƤǒƭŀǊ ǾŜ Ƴŀƭƛ ŘƛǎƛǇƭƛƴ ǇƻƭƛǘƛƪŀƭŀǊƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƎŜœƳƛǒ 
ȅƤƭƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ōǸȅǸƳŜ ƘƤȊƤ ŘǸǒƳǸǒǘǸǊΦ 

нлму ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƭƪ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ¢ŀƪǾƛƳ ŜǘƪƛǎƛƴŘŜƴ ŀǊƤƴŘƤǊƤƭƳƤǒ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊŜƭ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤ ҈мфΣл 
ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘŀǊƪŜƴ ƳŜǾǎƛƳ ǾŜ ǘŀƪǾƛƳ ŜǘƪƛǎƛƴŘŜƴ ŀǊƤƴŘƤǊƤƭƳƤǒ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊŘŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ 
ƎŜƭƛǒƳŜǎƛ ҈тΣу ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘƤǒ ǒŜƪƭƛƴŘŜ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ нлму ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ƛǎŜ ¢ŀƪǾƛƳ 
ŜǘƪƛǎƛƴŘŜƴ ŀǊƤƴŘƤǊƤƭƳƤǒ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊŜƭ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤ нлму ȅƤƭƤ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ҈лΣу ƻǊŀƴƤƴŘŀ 
ŀǊǘŀǊƪŜƴΣ ƳŜǾǎƛƳ ǾŜ ǘŀƪǾƛƳ ŜǘƪƛǎƛƴŘŜƴ ŀǊƤƴŘƤǊƤƭƳƤǒ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊŘŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ƎŜƭƛǒƳŜǎƛ ҈-0,1 
ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŘǸǒǸǒ ǒŜƪƭƛƴŘŜ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ «œǸƴŎǸ œŜȅǊŜƪǘŜ ƛǎŜ ¢ŀƪǾƛƳ ŜǘƪƛǎƛƴŘŜƴ ŀǊƤƴŘƤǊƤƭƳƤǒ ƛƴǒŀŀǘ 
ǎŜƪǘǀǊŜƭ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤ нлму ȅƤƭƤ ǸœǸƴŎǸ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ҈лΣп ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘŀǊƪŜƴΣ ƳŜǾǎƛƳ ǾŜ ǘŀƪǾƛƳ 
ŜǘƪƛǎƛƴŘŜƴ ŀǊƤƴŘƤǊƤƭƳƤǒ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊŘŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ƎŜƭƛǒƳŜǎƛ ҈-мΣп ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŘǸǒǸǒ ǒŜƪƭƛƴŘŜ 
ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ мр ǾŜ ŘŀƘŀ ȅǳƪŀǊƤ ȅŀǒǘŀƪƛƭŜǊŘŜ ƛǒǎƛȊ ǎŀȅƤǎƤ нлму ȅƤƭƤ 9ƪƛƳ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ƎŜœŜƴ ȅƤƭƤƴ 
ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ рлм ōƛƴ ƪƛǒƛ ŀǊǘŀǊŀƪ о Ƴƛƭȅƻƴ туу ōƛƴ ƪƛǒƛ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ TǒǎƛȊƭƛƪ ƻǊŀƴƤ мΣо ǇǳŀƴƭƤƪ 
ŀǊǘƤǒ ƛƭŜ ҈ммΣс ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŘŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ !ȅƴƤ ŘǀƴŜƳŘŜΤ ǘŀǊƤƳ ŘƤǒƤ ƛǒǎƛȊƭƛƪ ƻǊŀƴƤ мΣо ǇǳŀƴƭƤƪ ŀǊǘƤǒ 
ƛƭŜ ҈моΣс ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ DŜƴœ ƴǸŦǳǎǘŀ όмр-нп ȅŀǒύ ƛǒǎƛȊƭƛƪ ƻǊŀƴƤ о ǇǳŀƴƭƤƪ ŀǊǘƤǒ ƛƭŜ ҈ннΣо 
olurken,15-сп ȅŀǒ ƎǊǳōǳƴŘŀ ōǳ ƻǊŀƴ мΣп ǇǳŀƴƭƤƪ ŀǊǘƤǒ ƛƭŜ ҈ммΣф ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ TǎǘƛƘŘŀƳ 
ŜŘƛƭŜƴƭŜǊƛƴ ǎŀȅƤǎƤ нлму ȅƤƭƤ 9ƪƛƳ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜΣ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ ннр ōƛƴ ƪƛǒƛ 
ŀǊǘŀǊŀƪ ну Ƴƛƭȅƻƴ утл ōƛƴ ƪƛǒƛΣ ƛǎǘƛƘŘŀƳ ƻǊŀƴƤ ƛǎŜ лΣм ǇǳŀƴƭƤƪ ŀȊŀƭƤǒ ƛƭŜ ҈птΣр ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ TǒƎǸŎǸƴŜ 
ƪŀǘƤƭƳŀ ƻǊŀƴƤ ƛǎŜ лΣс Ǉǳŀƴ ŀǊǘŀǊŀƪ ҈роΣт ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ 9ƪƛƳ нлму ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ herhangi 
ōƛǊ ǎƻǎȅŀƭ ƎǸǾŜƴƭƛƪ ƪǳǊǳƭǳǒǳƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭƳŀŘŀƴ œŀƭƤǒŀƴƭŀǊƤƴ ƻǊŀƴƤΣ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳƛƴŜ 
ƎǀǊŜ лΣн Ǉǳŀƴ ŀȊŀƭŀǊŀƪ ҈ооΣт ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ ¢ŀǊƤƳ ŘƤǒƤ ǎŜƪǘǀǊŘŜ ƪŀȅƤǘ ŘƤǒƤ œŀƭƤǒŀƴƭŀǊƤƴ 
ƻǊŀƴƤ ƛǎŜ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ лΣс Ǉǳŀƴ ŀǊǘŀǊŀƪ ҈ннΣп ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ aŜǾǎƛƳ ŜǘƪƛǎƛƴŘŜƴ 
ŀǊƤƴŘƤǊƤƭƳƤǒ ƛǎǘƛƘŘŀƳ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ŘǀƴŜƳŜ ƎǀǊŜ сп ōƛƴ ƪƛǒƛ ŀǊǘŀǊŀƪ ну Ƴƛƭȅƻƴ усо ōƛƴ ƪƛǒƛ ƻƭŀǊŀƪ 
ǘŀƘƳƛƴ ŜŘƛƭŘƛΦ TǎǘƛƘŘŀƳ ƻǊŀƴƤ ŘŜƐƛǒƛƳ ƎǀǎǘŜǊƳŜȅŜǊŜƪ ҈птΣп ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ aŜǾǎƛƳ ŜǘƪƛǎƛƴŘŜƴ 
ŀǊƤƴŘƤǊƤƭƳƤǒ ƛǒǎƛȊ ǎŀȅƤǎƤ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ŘǀƴŜƳŜ ƎǀǊŜ ру ōƛƴ ƪƛǒƛ ŀǊǘŀǊŀƪ о Ƴƛƭȅƻƴ тпн ōƛƴ ƪƛǒƛ ƻƭŀǊŀƪ 
ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛΦ TǒǎƛȊƭƛƪ ƻǊŀƴƤ лΣн Ǉǳŀƴ ŀǊǘŀǊŀƪ ҈ммΣр ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

нлму 9ƪƛƳ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ м Ƴƛƭȅƻƴ фпо ōƛƴ ƪƛǒƛ ƛǎǘƛƘŘŀƳ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇΣ ǎŜƪǘǀǊǸƴ 
ǘŀǊƤƳ ŘƤǒƤ ƛǎǘƛƘŘŀƳ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜƪƛ ǇŀȅƤ ҈уΣоу ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ aŜǾǎƛƳ ŜǘƪƛǎƛƴŘŜƴ ŀǊƤƴŘƤǊƤƭƳƤǒ ƛƴǒŀŀǘ 
ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ œŀƭƤǒŀƴ ƛǒœƛ ǎŀȅƤǎƤ м Ƴƛƭȅƻƴ фло ōƛƴ ƪƛǒƛ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ .ǳ ŘǀƴŜƳŘŜ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ 9ȅƭǸƭ ŀȅƤƴŀ 
ƎǀǊŜ ннт ōƛƴ ƪƛǒƛ ŀȊŀƭƤǒ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤ нлмф  ǳōŀǘ ŀȅƤƴŘŀ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŀȅƤƴŀ ƎǀǊŜ ҈муΣн 
ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀȊŀƭŀǊŀƪ туΦпрл ƻƭŘǳΦ Yƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤƴŘŀΣ Tǎǘŀƴōǳƭ мпΦпсн ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƤ ǾŜ ҈муΣп ƛƭŜ Ŝƴ 
ȅǸƪǎŜƪ Ǉŀȅŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳΦ {ŀǘƤǒ ǎŀȅƤƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ TǎǘŀƴōǳƭϥǳΣ тΦсфл ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƤ ǾŜ ҈фΣу Ǉŀȅ ƛƭŜ !ƴƪŀǊŀΣ 
пΦпло ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƤ ǾŜ ҈рΣс Ǉŀȅ ƛƭŜ TȊƳƛǊ ƛȊƭŜŘƛΦ Yƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒ ǎŀȅƤǎƤƴƤƴ ŘǸǒǸƪ ƻƭŘǳƐǳ ƛƭƭŜǊ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀ р 
ƪƻƴǳǘ ƛƭŜ IŀƪƪŃǊƛΣ мн ƪƻƴǳǘ ƛƭŜ !ǊŘŀƘŀƴ ǾŜ нн ƪƻƴǳǘ ƛƭŜ .ŀȅōǳǊǘ ƻƭŘǳΦ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ƛǇƻǘŜƪƭƛ 
ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŀȅƤƴŀ ƎǀǊŜ ҈суΣн ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀȊŀƭƤǒ ƎǀǎǘŜǊŜǊŜƪ уΦуфл ƻƭŘǳΦ 
¢ƻǇƭŀƳ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤ ƛœƛƴŘŜ ƛǇƻǘŜƪƭƛ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤƴ ǇŀȅƤ ҈ммΣо ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛΦ TǇƻǘŜƪƭƛ ǎŀǘƤǒƭŀǊŘŀ 
Tǎǘŀƴōǳƭ мΦтнп ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƤ ǾŜ ҈мфΣп Ǉŀȅ ƛƭŜ ƛƭƪ ǎƤǊŀȅƤ ŀƭŘƤΦ ¢ƻǇƭŀƳ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ƛǇƻǘŜƪƭƛ 
ǎŀǘƤǒ ǇŀȅƤƴƤƴ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŘǳƐǳ ƛƭ ҈нр ƛƭŜ !ǊŘŀƘŀƴ ƻƭŘǳΦ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ƛƭƪ ŘŜŦŀ ǎŀǘƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ 
ǎŀȅƤǎƤ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŀȅƤƴŀ ƎǀǊŜ ҈нрΣо ŀȊŀƭŀǊŀƪ онΦспу ƻƭŘǳΦ ¢ƻǇƭŀƳ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤ ƛœƛƴŘŜ ƛƭƪ 
ǎŀǘƤǒƤƴ ǇŀȅƤ ҈пмΣс ƻƭŘǳΦ Tƭƪ ǎŀǘƤǒƭŀǊŘŀ Tǎǘŀƴōǳƭ сΦоср ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƤ ǾŜ ҈мфΣр ƛƭŜ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ Ǉŀȅŀ ǎŀƘƛǇ 
olurkŜƴΣ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳ нΦрнт ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƤ ƛƭŜ !ƴƪŀǊŀ ǾŜ мΦулл ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƤ ƛƭŜ TȊƳƛǊ ƛȊƭŜŘƛΦ ¢ǸǊƪƛȅŜ 
ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ƛƪƛƴŎƛ Ŝƭ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŀȅƤƴŀ ƎǀǊŜ ҈мнΣо ŀȊŀƭƤǒ ƎǀǎǘŜǊŜǊŜƪ прΦулн 
ƻƭŘǳΦ TƪƛƴŎƛ Ŝƭ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤƴŘŀ Řŀ Tǎǘŀƴōǳƭ уΦлфт ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƤ ǾŜ ҈мтΣт Ǉŀȅ ƛƭŜ ƛƭƪ ǎƤǊŀȅŀ ȅŜǊƭŜǒǘƛΦ 
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TǎǘŀƴōǳƭϥŘŀƪƛ ǘƻǇƭŀƳ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤ ƛœƛƴŘŜ ƛƪƛƴŎƛ Ŝƭ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤƴ ǇŀȅƤ ҈рс ƻƭŘǳΦ !ƴƪŀǊŀ рΦмсо ƪƻƴǳǘ 
ǎŀǘƤǒƤ ƛƭŜ ƛƪƛƴŎƛ ǎƤǊŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭŘƤΦ !ƴƪŀǊŀϥȅƤ нΦсло ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƤ ƛƭŜ TȊƳƛǊ ƛȊƭŜŘƛΦ ¸ŀōŀƴŎƤƭŀǊŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ 
ǎŀǘƤǒƭŀǊƤ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŀȅƤƴŀ ƎǀǊŜ ҈фнΣм ŀǊǘŀǊŀƪ оΦонм ƻƭŘǳΦ ¸ŀōŀƴŎƤƭŀǊŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ 
ǎŀǘƤǒƭŀǊƤƴŘŀΣ  ǳōŀǘ нлмфϥŘŀ ƛƭƪ ǎƤǊŀȅƤ мΦппл ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƤ ƛƭŜ Tǎǘŀƴōǳƭ ŀƭŘƤΦ Tǎǘŀƴōǳƭ ƛƭƛƴƛ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀ стн 
ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƤ ƛƭŜ !ƴǘŀƭȅŀΣ мфс ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƤ ƛƭŜ !ƴƪŀǊŀΣ мфн ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƤ ƛƭŜ .ǳǊǎŀ ǾŜ моу ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒƤ 
ile Yalova izledi.  

¢Φ/Φ aŀƭƛȅŜ .ŀƪŀƴƭƤƐƤ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ нлмф ȅƤƭƤ  ǳōŀǘ ŀȅƤƴŘŀ ōǸǘœŜ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ 
ŀȅƤƴŀ ƎǀǊŜ ȅǸȊŘŜ фΣт ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘŀǊŀƪ ст ƳƛƭȅŀǊ ¢[ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ .ǸǘœŜ ƎƛŘŜǊƭŜǊƛ ƛǎŜ ȅǸȊŘŜ ооΣн 
ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘŀǊŀƪ уоΣт ƳƛƭȅŀǊ ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ нлмф ȅƤƭƤ  ǳōŀǘ ŀȅƤƴŘŀ ǾŜǊƎƛ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛ ƎŜœŜƴ 
ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŀȅƤƴŀ ƎǀǊŜ ȅǸȊŘŜ фΣп ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘŀǊŀƪ ртΣр ƳƛƭȅŀǊ ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ CŀƛȊ ƘŀǊƛœ 
ōǸǘœŜ ƎƛŘŜǊƭŜǊƛ ƛǎŜ ȅǸȊŘŜ ннΣу ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘŀǊŀƪ сф ƳƛƭȅŀǊ ¢[ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ нлму ȅƤƭƤ hŎŀƪ- ǳōŀǘ 
ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ нлм Ƴƛƭȅƻƴ ¢[ ŀœƤƪ ǾŜǊŜƴ ōǸǘœŜΣ нлмф ȅƤƭƤ hŎŀƪ- ǳōŀǘ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ммΣт ƳƛƭȅŀǊ ¢[ ŀœƤƪ 
ǾŜǊƳƛǒǘƛǊΦ нлму ȅƤƭƤ hŎŀƪ- ǳōŀǘ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ мнΣр ƳƛƭȅŀǊ ¢[ ŦŀƛȊ ŘƤǒƤ ŦŀȊƭŀ ǾŜǊƛƭƳƛǒ ƛƪŜƴ нлмф ȅƤƭƤ hŎŀƪ 
 ǳōŀǘ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ млΣо ƳƛƭȅŀǊ ¢[ ŦŀƛȊ ŘƤǒƤ ŦŀȊƭŀ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ нлмф ȅƤƭƤ hŎŀƪ- ǳōŀǘ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ōǸǘœŜ 
ƎŜƭƛǊƭŜǊƛ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ ȅǸȊŘŜ отΣр ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘŀǊŀƪ мсоΣф ƳƛƭȅŀǊ ¢[ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 
.ǸǘœŜ ƎƛŘŜǊƭŜǊƛ ƛǎŜ ȅǸȊŘŜ пт ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘŀǊŀƪ мтрΣс ƳƛƭȅŀǊ ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ нлмф ȅƤƭƤ 
Ocak- ǳōŀǘ ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ǾŜǊƎƛ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛ ƎŜœŜƴ ȅƤƭƤƴ ŀȅƴƤ ŘǀƴŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ ȅǸȊŘŜ уΣн ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘŀǊŀƪ 
ммоΣн ƳƛƭȅŀǊ ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ CŀƛȊ ƘŀǊƛœ ōǸǘœŜ ƎƛŘŜǊƭŜǊƛ ƛǎŜ ȅǸȊŘŜ поΣф ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘŀǊŀƪ 
мроΣс ƳƛƭȅŀǊ ¢[ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

нлму ȅƤƭƤ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƪǘŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ȅŀƴƛ D{¸I ȅǸȊŘŜ рΣп ōǸȅǸǊƪŜƴΣ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ȅǸȊŘŜ 
лΣу ōǸȅǸƳǸǒΣ ōǳƴǳƴ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ Řŀ ŜƪƻƴƻƳƛƳƛȊƛƴ ƎǀǊŜŎŜƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ƘƤȊƭƤ ōǸȅǸƳǸǒ ƻƭƳŀǎƤƴŀ ƪŀǊǒƤƴ 
ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜƪƛ ōǸȅǸƳŜ ƛǎŜ ŘǳǊƎǳƴƭŀǒƳƤǒǘƤǊΦ ¸ƤƭƤƴ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƪƭŜǊƛ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜƴ 
ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŀ ōŀƪƤƭŘƤƐƤƴŘŀΤ нлмр ȅƤƭƤƴŘŀ ҈фΣоΣ нлмс ȅƤƭƤƴŘŀ ҈мнΣс ǾŜ нлмт ȅƤƭƤƴŘŀ ҈рΣм 
ōǸȅǸȅŜƴ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ нлму ȅƤƭƤƴŘŀ ҈лΣу ōǸȅǸŘǸƐǸΣ ōƛǊ ōŀǒƪŀ ŘŜȅƛǒƭŜ ōǸȅǸȅŜƳŜŘƛƐƛ 
ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

Tƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ƛƭŜ D{¸I ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ ƛƭƛǒƪƛȅŜ ōŀƪƤƭŘƤƐƤƴŘŀ нл10- нлмо ȅƤƭƭŀǊƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ƛƴǒŀŀǘ 
ǎŜƪǘǀǊǸ ōǸȅǸƳŜǎƛ D{¸IΩƴƛƴ ōǸȅǸƳŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ н Ƴƛǎƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ нлмп ǾŜ 
нлмр ȅƤƭƭŀǊƤƴŘŀ ōǳ ƻǊŀƴƭŀǊ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ƻƭŀǊŀƪ ŀȅƴƤ ŘŜƐŜǊƭŜǊŘŜ ƻƭƳǳǒΣ нлмс ȅƤƭƤƴŘŀ ȅŜƴƛŘŜƴ ƛƴǒŀŀǘ 
ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤ D{¸IΩƴƛƴ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤƴƤƴ ҈су ƪŀŘŀǊ ǸǎǘǸƴŜ œƤƪƳƤǒΣ ŀƴŎŀƪ нлмт 
ȅƤƭƤƴŘŀ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ōǸȅǸƳŜǎƛ ҈нн ƪŀŘŀǊ ŦŀȊƭŀ ƻƭŀōƛƭƳƛǒǘƛǊΦ нлмт ȅƤƭƤƴƤƴ ǎƻƴ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ƛǎŜ 
ōǳ ƻǊŀƴ ҈мн ƪŀŘŀǊ ŀƭǘƤƴŀ ƛƴŘƛƪǘŜƴ ǎƻƴǊŀΣ нлму ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƭƪ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ŘŜ ҈мл ƻǊŀƴŘŀ ŀƭǘƤƴŘŀ 
ƪŀƭƳƤǒǘƤǊΦ {ƻƴ ƻƭŀǊŀƪ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƪǘŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ōǸȅǸƳŜǎƛ D{¸IΩƴƛƴ ōǸȅǸƳŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ ҈ур 
ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀƭǘƤƴŘŀ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ mȊŜǘƭŜ нлму ȅƤƭƤƴŘŀΣ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ōǸȅǸƳŜǎƛ ƛƭŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ 
ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴƛƴ ōǸȅǸƳŜǎƛ ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ ƻǊŀƴǎŀƭ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴŘŜƪƛ ǇŀǊŀƭŜƭƭƛƪ ƪŀȅōƻƭƳǳǒǘǳǊΦ {ƻƴǳœ ƻƭŀǊŀk, 
ŜƪƻƴƻƳƛƪ ōǸȅǸƳŜ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƳƛȊƛƴ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜƪƛ ŘǳǊƎǳƴƭǳƪǘŀƴ ŜǘƪƛƭŜƴŜŎŜƪ Ǝƛōƛ 
ƎǀǊǸƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

Tƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ ƎǸǾŜƴ ŜƴŘŜƪǎƛƴƛƴ нлмо ȅƤƭƤƴŘŀƴ нлмт ȅƤƭƤƴŀ ƪŀŘŀǊ 9ȅƭǸƭ ŀȅƤ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ƛƴŎŜƭŜƴŘƛƐƛƴŘŜ 
ǎƻƴ р ȅƤƭƤƴ ƎǸǾŜƴ ŜƴŘŜƪǎƛ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴƛƴ ƘŜǇ тр-79 puan aralƤƐƤƴŘŀ ƻƭŘǳƐǳΣ ŀƴŎŀƪ нлму ȅƤƭƤ 9ȅƭǸƭ 
ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ƛǎŜ ро ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛƐƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ DŜœǘƛƐƛƳƛȊ !Ɛǳǎǘƻǎ ŀȅƤ ŘŜƐŜǊƛƴŘŜƪƛ ǀƴŜƳƭƛ 
ƻǊŀƴŘŀƪƛ ŀȊŀƭƳŀ нлмл ȅƤƭƤƴŘŀƴ ōǳ ȅŀƴŀ Ŝƴ ŘǸǒǸƪ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ ƛƴŜƴ 9ȅƭǸƭ ŀȅƤ ŘŜƐŜǊƛ ƛƭŜ ŘŀƘŀ Řŀ ƪǀǘǸ 
ōƛǊ ŘǳǊǳƳǳƴ ƻƭǳǒƳŀƪǘŀ ƻƭŘǳƐu izlenimi vermektedir. 

aŜǾŎǳǘ ƛƴǒŀŀǘ ƛǒƭŜǊƛ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴƛ ǀƭœŜƴ ŜƴŘŜƪǎƛƴΣ нлмо ȅƤƭƤƴŘŀƴ нлмт ȅƤƭƤƴŀ ƪŀŘŀǊ 9ȅƭǸƭ ŀȅƤ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ 
ƛƴŎŜƭŜƴŘƛƐƛƴŘŜ ǎƻƴ р ȅƤƭŘŀ ōƻȅǳƴŎŀ ǎǸǊŜƪƭƛƭƛƪ ŀǊȊ ŜŘŜǊŜƪ фр-млр Ǉǳŀƴ ŀǊŀƭƤƐƤƴŘŀ ƻƭŘǳƐǳΣ ŀƴŎŀƪ 
нлму ȅƤƭƤ 9ȅƭǸƭ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ƛǎŜ сл ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛƐƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 5ƻƭŀȅƤǎƤȅƭŀ 9ȅƭǸƭ ŀȅƤƴŘŀ ƳŜǾŎǳǘ 
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ƛƴǒŀŀǘ ƛǒƭŜǊƛ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŘŜ œƻƪ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ƎŜǊƛƭŜƳŜ ƻƭƳǳǒ ǾŜ нлмл ȅƤƭƤƴŘŀƴ ōǳ ȅŀƴŀ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ŀȅƭƤƪ 
ƎŜǊƛƭŜƳŜǎƛƴƛ ȅŀǒŀƳƤǒǘƤǊΦ  

!ƭƤƴŀƴ ȅŜƴƛ ƛǒ ǎƛǇŀǊƛǒƭŜǊƛ ǀƭœŜƴ ŜƴŘŜƪǎ ƛǎŜ нлмо ȅƤƭƤƴŘŀƴ нлмт ȅƤƭƤƴŀ ƪŀŘŀǊ 9ȅƭǸƭ ŀȅƤ ŘŜƐŜǊƭŜǊinin son 
р ȅƤƭŘŀ ƘŜǇ со-су Ǉǳŀƴ ŀǊŀƭƤƐƤƴŘŀ ƻƭŘǳƐǳΣ ŀƴŎŀƪ нлму ȅƤƭƤ 9ȅƭǸƭ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ƛǎŜ пу ƻƭŀǊŀƪ 
ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛƐƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜǊ ōƛȊƭŜǊŜ ƎǸƴǸƳǸȊ ƛœƛƴ ƛƴǒŀŀǘ ƛǒƭŜǊƛƴŘŜ œƻƪ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ŘǳǊƎǳƴƭǳƪ ȅŀǒŀƴŘƤƐƤƴƤ 
ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ ŘǳǊƎǳƴƭǳƐǳƴ ƴŜŘŜƴƭŜǊƛ ƻƭŀǊŀƪ Řŀ ǀƴŎŜƭƛƪƭŜ ȅŜƴƛ ƛƴǒŀŀǘ ȅŀǇƤƳ ǘŀƭŜōƛƴƛƴ 
ƻƭƳŀƳŀǎƤ ǾŜ ōǳ ƪƻƴǳƭŀǊŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ŦƛƴŀƴǎƳŀƴ ƎŜǊŜƪǎƛƴƛƳƭŜǊƛƴƛƴ ȅǸƪǎŜƪ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ 
ƪŀǊǒƤƭŀƴŀƳŀƳŀǎƤ ƻƭŀǊŀƪ ŘǸǒǸƴǸƭŜōƛƭƛǊΦ .ǳƴƭŀǊƤƴ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ Řŀ ŘƻƐŀƭ ƻƭŀǊŀƪ ƛƴǒŀŀǘ ƳŀƭȊŜƳŜǎƛ 
gereksinimi azalacak ve var olan ǸǊŜǘƛƳ ƪŀǇŀǎƛǘŜƭŜǊƛ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƳŀȅŀŎŀƪ ŘǳǊǳƳŀ ƎŜƭŜōƛƭŜŎŜƪǘƛǊΦ 

¸Ŝƴƛ 9ƪƻƴƻƳƛ tǊƻƎǊŀƳƤΩƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǀȊŜƭ ǘǸƪŜǘƛƳ ƘŀǊŎŀƳŀƭŀǊƤ ǾŜ ǀȊŜƭ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴ ōǸȅǸƳŜ 
ƻǊŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ҈н ƻƭŀǊŀƪ ŀœƤƪƭŀƴƳŀǎƤ ƛƭŜ ƪŀƳǳ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ҈осΣм ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŘŀǊŀƭƳŀ ǀƴƎǀǊǸƭƳŜǎƛ 
нлмф ȅƤƭƤƴŘŀ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ŀƭƤǒƤƭƳƤǒ ōǸȅǸƳŜƴƛƴ ȅŜǊƛƴƛ ƪǸœǸƭƳŜȅŜ ōƤǊŀƪŀŎŀƐƤƴƤƴ ƛǒŀǊŜǘƭŜǊƛ 
ƻƭŀǊŀƪ Řŀ ƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊΦ  

DǸƴǸƳǸȊŘŜΣ «ƭƪŜƳƛȊŘŜ ŘǀǾƛȊ ƪǳǊƭŀǊƤƴŘŀƪƛ ƘŀǊŜƪŜǘƭƛ ǾŜ ȅǸƪǎŜƭƛǒ ȅǀƴǸƴŘŜ ƛǾƳŜƭŜƴŜƴ ȅŀǇƤΣ 
ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ǘŀƭŜōƛ ƻƭŘǳƪœŀ ŘǸǒǸǊƳŜƪǘŜΣ ŀȊŀƭŀƴ ǘŀƭŜǇ ƛƭŜ ŘƻƐǊǳ ƻǊŀƴǘƤƭƤ ŦƛȅŀǘƭŀǊ Řŀ ŘǸǒǸǒ ȅǀƴƭǸ 
ŜƐƛƭƛƳŜ ƎƛǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸΣ ƪŜƴŘƛ ƛœƛƴŘŜ ŘŜƴƎŜƭŜǊƛƴƛ ƪǳǊƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪŜƴΣ ǎŜœƛŎƛ ǾŜ Řƛƪƪŀǘƭƛ 
ȅŀǘƤǊƤƳ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪŜƴ ōƛǊ ȅƤƭ ōŜƪƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 

7. ÖZEL VERİLER 

7.1. İstanbul  İli  

 TǎǘŀƴōǳƭΣ нуÁ лмΩ ǾŜ нфÁ ррΩ ŘƻƐǳ ōƻȅƭŀƳƭŀǊƤ ƛƭŜ 

41Á ооΩ ǾŜ плÁ нуΩ ƪǳȊŜȅ ŜƴƭŜƳƭŜǊƛ ŀǊŀǎƤƴŘŀ 

konumludurΦ Tǎǘŀƴōǳƭ .ƻƐŀȊƤΣ YŀǊŀŘŜƴƛȊΩƛΣ 

aŀǊƳŀǊŀ 5ŜƴƛȊƛΩȅƭŜ ōƛǊƭŜǒǘƛǊƛǊƪŜƴΤ !ǎȅŀ YƤǘŀǎƤΩȅƭŀ 

!ǾǊǳǇŀ YƤǘŀǎƤΩƴƤ ōƛǊōƛǊƛƴŘŜƴ ŀȅƤǊƳŀƪǘŀ ǾŜ Tǎǘŀƴōǳƭ 

ƪŜƴǘƛƴƛ ŘŜ ƛƪƛȅŜ ōǀƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ Tǎǘŀƴōǳƭ 

MetrƻǇƻƭƛǘŜƴƛ YƻŎŀŜƭƛ ǾŜ 4ŀǘŀƭŎŀ ¸ŀǊƤƳŀŘŀƭŀǊƤ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Tƪƛ ƪƤǘŀƴƤƴ ōƛǊƭŜǒǘƛƐƛ ƴƻƪǘŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀǎƤΣ ǎƤŎŀƪ ƛƪƭƛƳƭŜǊŜ ǾŜ ƻƪȅŀƴǳǎƭŀǊŀ 

ŀœƤƭŀƴ ōƛǊ ƪŀǇƤ ƻƭƳŀǎƤΣ ǘŀǊƛƘƛ TǇŜƪȅƻƭǳΩƴǳƴ !ǾǊǳǇŀΩȅŀ ǳȊŀƴŀƴ ƪŀǇƤǎƤ ƻƭƳŀǎƤ Ǝƛōƛ ǎŜōŜǇƭŜǊƭŜ ǘŀǊƛƘ 

ōƻȅǳƴŎŀ œƻƪ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ǎǘǊŀǘŜƧƛƪ ǀƴŜƳŜ ǎŀƘƛǇ ƻƭƳǳǒǘǳǊ. ¢ǸǊƪƛȅŜ Tǎǘŀǘƛǎǘƛƪ YǳǊǳƳǳϥƴǳƴ ό¢«TYύ 

ƘŀȊƤǊƭŀƳƤǒ ƻƭŘǳƐǳ нлм7 ȅƤƭƤ !ŘǊŜǎŜ 5ŀȅŀƭƤ bǸŦǳǎ YŀȅƤǘ {ƛǎǘŜƳƛ ό!5bY{ύ bǸŦǳǎ {ŀȅƤƳƤ {ƻƴǳœƭŀǊƤƴŀ 

ƎǀǊŜ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ ¢ƻǇƭŀƳ bǸŦǳǎǳ м5.029.231 ƪƛǒƛŘƛǊΦ .ǳ ƴǸŦǳǎΣ тΦрнфΦпфм ŜǊƪŜƪ ǾŜ тΦпффΦт40 

ƪŀŘƤƴŘŀƴ ƻƭǳǒƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¸ǸȊŘŜ ƻƭŀǊŀƪ ƛǎŜΥ ҈рлΣмл ŜǊƪŜƪΣ ҈пфΣфл ƪŀŘƤƴŘƤǊΦ 

«ƭƪŜƴƛƴ ƘŜǊ ŀœƤŘŀƴ Ŝƴ ōǸȅǸƪ ƪŜƴǘƛ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ !ƴŀŘƻƭǳΩƴǳƴ œŜǒƛǘƭƛ ōǀƭƎŜƭŜǊƛƴŘŜƴ ȅƻƐǳƴ Ǝǀœ 

ŀƭŀƴ ǒŜƘǊƛƴ œŜǾǊŜǎƛƴŘŜΣ ǘŀƴƤƳƭŀƴŀƴ ƴŜŘŜƴƭŜǊƭŜ ǇŜƪ œƻƪ ǇƭŀƴǎƤȊ ȅŜǊƭŜǒƛƳ ōǀƭƎŜƭŜǊƛ ƻƭǳǒǘǳǊƳǳǒǘǳǊΦ 

 ŜƘƛǊ ƘŜǊ ƴŜ ƪŀŘŀǊ .ŀǒƪŜƴǘ ƻƭƳŀǎŀ ŘŀΣ ¢ǸǊƪƛȅŜ DŀȅǊƛǎŀŦƛ aƛƭƭƛ IŀǎƤƭŀǎƤƴŘŀƪƛ ǇŀȅƤ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ȅǸȊŘŜ но 

http://www.rmdegerleme.com/


OZL-115 ï S¥KTAķ TEKSTĶL SANAYĶ VE TĶCARET A.ķ. ï BEYOĴLUï BĶNA DEĴERLEME RAPORU                           

 
RM RĶTĶM GAYRIMENKUL DEĴERLEME A.ķ. 

Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/ĶSTANBUL 
Tel:0.216.361 14 19 Faks:0.216.361 13 30 

www.rmdegerleme.com 

16 

ŘǸȊŜȅƛƴŘŜ ƻƭƳŀǎƤΣ ƘŜǊ ȅƤƭ ŘŜǾƭŜǘ ōǸǘœŜǎƛƴŜ пл ƪŀǘƪƤ ǎŀƐƭŀȅƤǇ ōǳƴŀ ƪŀǊǒƤƭƤƪ ŘŜǾƭŜǘ ƘŀǊŎŀƳŀƭŀǊƤƴŘŀƴ 

sadece 7-у ŘƻƭŀȅƤƴŘŀ Ǉŀȅ ŀƭƳŀǎƤ ƛƭŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴƛƴ ŘŜ ƪŀƭōƛ ƪƻƴǳƳǳƴŘŀŘƤǊΦ ¸ŀƴƤǎƤǊŀ Cƛƴŀƴǎ 

ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ŘŜ ƳŜǊƪŜȊƛ ƪƻƴǳƳǳƴŘŀ ƻƭŀƴ ǒŜƘǊƛƴ ¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜƪƛ ǘƻǇƭŀƳ ōŀƴƪŀ ǒǳōŜƭŜǊƛƴƛƴ ȅǸȊŘŜ нмϥƛƴŜ 

ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ Řŀ ōƛƭƛƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 ŜƘƛǊŘŜ ǎƻƴ ȅƤƭƭŀǊŘŀ ǎŀƴŀȅƛƴƛƴ ȅŜǊƛƴƛ ȅǀƴŜǘƛƳ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊƛ ƛƭŜ ŦƛƴŀƴǎΣ ǘǳǊƛȊƳΣ ƘƛȊƳŜǘ ǾŜ ōŀƴƪŀŎƤƭƤƪ Ǝƛōƛ 

ǎŜƪǘǀǊƭŜǊƛƴ ŀƭƳŀ ƴŜŘŜƴƛ ƛǎŜ TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ /ƻƐǊŀŦƛ ƪƻƴǳƳǳ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ƎǸƴǸƴ ƛƭƪ п ƳŜǎŀƛ ǎŀŀǘƛƴƛƴ !ǎȅŀ 

ǸƭƪŜƭŜǊƛȅƭŜΣ ƛƪƛƴŎƛ п ǎŀŀǘƛƴƛƴ ƛǎŜ !ǾǊǳǇŀ ǸƭƪŜƭŜǊƛȅƭŜ œŀƪƤǒƤȅƻǊ ƻƭƳŀǎƤŘƤǊΦ .ǳ ŘǳǊǳƳ ǒŜƘǊƛ ŘƻƐŀƭ ōƛǊ 

finansal merkez olma konumu getirmektedir. ̧ ŀƴǎƤǊŀ ǒŜƘƛǊ ƘŜƳ ƛœ ƘŜƳ ŘŜ ŘƤǒ ǘƛŎŀǊŜǘǘŜ ƳŜǊƪŜȊƛ ōƛǊ 

ǀƴŜƳŜ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ ǘƛŎŀǊŜǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ȅŀǊŀǘƤƭŀƴ ƪŀǘƳŀ ŘŜƐŜǊΣ ƛƭ ǘƻǇƭŀƳ ƪŀǘƳŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ 

ȅǸȊŘŜ нсΣрϥƛƴŜ ǳƭŀǒƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΤ ǘƛŎŀǊŜǘΣ ǎŀƴŀȅƛŘŜƴ ǎƻƴǊŀ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ǎŜƪǘǀǊǸ 

ŘǳǊǳƳǳƴŘŀŘƤǊΦ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ ǘƛŎŀǊŜǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ȅŀǊŀǘƤƭŀƴ ƪŀǘƳŀ ŘŜƐŜǊƛƴ ȅǸȊŘŜ нтϥǎƛ Tǎǘŀƴōǳƭϥŀ 

aittir.  

 ŜƘƛǊ ŀȅƴƤ ȊŀƳŀƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜϥƴƛƴ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ƛƘǊŀŎŀǘ ǾŜ ƛǘƘŀƭŀǘ ƪŀǇƤǎƤ ƪƻƴǳƳǳƴŘŀ ƻƭǳǇΤ ƛƘǊŀŎŀǘƤ ¢ǸǊƪƛȅŜ 

ǘƻǇƭŀƳƤƴƤƴ ȅǸȊŘŜ псϥǎƤƴ ƛǘƘŀƭŀǘƤƴ ƛǎŜ ȅǸȊŘŜ плϥƤƴƤ ƻƭǳǒǘǳǊƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¸ŀƴƤǎƤǊŀΣ ǘǳǊƛȊƳƛƴΣ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ŘŜ 

ƪƻƴƎǊŜ ǘǳǊƛȊƳƛƴƛƴ ƳŜǊƪŜȊƛ ƻƭƳŀǎƤ ŀœƤǎƤƴŘŀ Řŀ ŀȅǊƤ ōƛǊ ǀƴŜƳŜ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ  ŜƘǊƛƴ ƻǘŜƭ ƪŀǇŀǎƛǘŜǎƛƴƛƴ 

ŘǀǊǘǘŜ ōƛǊƛ ōŜǒ ȅƤƭŘƤȊƭƤ ƻǘŜƭƭŜǊŜΣ ōŜǒǘŜ ōƛǊƛƴŜ ȅŀƪƤƴƤ Řŀ ŘǀǊǘ ȅƤƭŘƤȊƭƤ ƻǘŜƭƭŜǊŜ ŀƛǘǘƛǊΦ «ƭƪŜ ƘŀǾŀ 

ǘŀǒƤƳŀŎƤƭƤƐƤƴƤƴ ƳŜǊƪŜȊƛ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ƻƭŀƴ ǒŜƘǊƛƴ !ǾǊǳǇŀ ȅŀƪŀǎƤƴŘŀ ƳŜǾŎǳǘΣ ŘǸƴȅŀƴƤƴ ǎŀȅƤƭƤ 

ƘŀǾŀƭƛƳŀƴƭŀǊƤƴŘŀƴ ōƛǊƛ ƻƭŀƴ !ǘŀǘǸǊƪ IŀǾŀƭƛƳŀƴƤΩƴƤƴ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ !ƴŀŘƻƭǳ ȅŀƪŀǎƤƴŘŀƪƛ tŜƴŘƛƪ {ŀōƛƘŀ 

DǀƪœŜƴ IŀǾŀŀƭŀƴƤ Řŀ TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ ƘŀǾŀ ǘŀǒƤƳŀŎƤƭƤƐƤƴŀ ƘƛȊƳŜǘ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

7.2. Beyoğlu  İlçesi:  

İstanbul İlçeleri Haritası 

 

.ŜȅƻƐƭǳ TƭœŜǎƛ ȅǳƪŀǊƤŘŀ ƪƛ Tǎǘŀƴōǳƭ ƘŀǊƛǘŀǎƤƴŘŀ ƪƻƴǳƳǳ ōŜƭƛǊǘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇΣ Tǎǘŀƴōǳƭǳƴ !ǾǊǳǇŀ 
ȅŀƪŀǎƤƴŘŀ ǾŜ Ƙŀƭƛœƛƴ ƪǳȊŜȅƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ŜȅƻƐƭǳ ƴǸŦǳǎǳ нлмт ȅƤƭƤƴŀ ƎǀǊŜ носΦслсΦ Bu 
ƴǸŦǳǎΣ мнмΦону ŜǊƪŜƪ ǾŜ ммрΦнту ƪŀŘƤƴŘŀƴ ƻƭǳǒƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¸ǸȊŘŜ ƻƭŀǊŀƪ ƛǎŜΥ ҈51,28 erkek, %48,72 
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ƪŀŘƤƴŘƤǊΦ ¸ƤƭƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ƴǸŦǳ ƘŀǊŜƪŜǘƭŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǘŀōƭƻŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ TƭœŜ ƴǸŦǳǎǳƴǳƴ ǎƻƴ мл 
ȅƤƭŘŀ ŀȊŀƭŘƤƐƤ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

Yēl Beyoĵlu N¿fusu Erkek N¿fusu Kadēn N¿fusu 

2017 236.606 121.328 115.278 

2016 238.762 122.559 116.203 

2015 242.250 124.594 117.656 

2014 241.520 123.863 117.657 

2013 245.219 126.062 119.157 

2012 246.152 125.983 120.169 

2011 248.206 126.468 121.738 

2010 248.084 126.074 122.010 

2009 244.516 124.038 120.478 

2008 245.064 124.701 120.363 

 

¢ŀǊƛƘƛ ȅŀǊƤƳŀŘŀƴƤƴ ǾŜ IŀƭƛœΩƛƴ ƪŀǊǒƤǎƤƴŘŀƪƛ ōǳ ƪƻȊƳƻǇƻƭƛǘ Tǎǘŀƴōǳƭ ƛƭœŜǎƛΣ ǒŜƘǊƛƴ ŘŜ ƪŀƭōƛƴƛƴ ŀǘǘƤƐƤ 
ȅŜǊΦ DǸƴǸƳǸȊŘŜ ōƛǊ ƪǸƭǘǸǊΣ ǎŀƴŀǘΣ ŜƐƛǘƛƳΣ ŀƭƤǒǾŜǊƛǒ ǾŜ ŜƐƭŜƴŎŜ ƳŜǊƪŜȊƛ ƻƭŀƴ ōǳ ǘŀǊƛƘǎŜƭ ǾŜ ǘǳǊƛǎǘƛƪ 
ŀœƤŘŀƴ œƻƪ ȊŜƴƎƛƴ ƛƭœŜΣ мфнс ȅƤƭƤƴŘŀƴ ōǳ ȅŀƴŀ ƛƭœŜ ǎǘŀǘǸǎǸƴŜ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ 

.ŜȅƻƐƭǳΣ bƻǎǘŀƭƧƛ ƪƻƪŀƴ ǎƻƪŀƪƭŀǊƤΣ ǎŀƘŀŦƭŀǊƤΣ ƪƛǘŀǇœƤƭŀǊƤΣ ŦŜǎǘƛǾŀƭƭŜǊƛΣ ŜǘƪƛƴƭƛƪƭŜǊƛΣ ǎƛƴŜƳŀƭŀǊƤΣ 
ǇŀǎŀƧƭŀǊƤΣ Ŧƛƴŀƴǎ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊƛΣ ǘƛȅŀǘǊƻƭŀǊƤΣ ōŀǊƭŀǊƤΣ ǎƻƪŀƪ ƳǸȊƛǎȅŜƴƭŜǊƛΣ ƭƻƪŀƴǘŀƭŀǊƤȅƭŀ YǸƭǘǸǊŜƭ ǾŜ 
¢ǳǊƛǎǘƛƪ ōƛǊ ŘǸƴȅŀŘƤǊΦ 

.ŜȅƻƐƭǳ TƭœŜsin ŘŜΥ ¢ŀƪǎƛƳ aŜȅŘŀƴƤΣ ¢ŀƪǎƛƳ DŜȊƛ tŀǊƪƤΣ Tǎǘƛƪƭŀƭ /ŀŘŘŜǎƛΣ YŀƳƻƴŘƻ aŜǊŘƛǾŜƴƭŜǊƛΣ 
4ƛœŜƪ tŀǎŀƧƤΣ Dŀƭŀǘŀ YǳƭŜǎƛΣ Dŀƭŀǘŀ aŜǾƭŜǾƛƘŀƴŜǎƛΣ {ŀƛƴǘ !ƴǘƻƛƴŜ YƛƭƛǎŜǎƛΣ ¢ƻǇƘŀƴŜ-ƛ !ƳƛǊŜΣ YƤƭƤœ !ƭƛ 
tŀǒŀ /ŀƳƛƛΣ !ȊƛȊ !ƴǘǳŀƴ Yŀǘƻƭƛƪ YƛƭƛǎŜǎƛΣ tƻƭƻƴȅŀƭƤ  ŀƛǊ !ŘŀƳ aƛŎƪƛŜǿƛŎȊΩƛƴ aǸȊŜǎƛΣ Tarihi Pera 
Palas Oteli, ¢ƻǇƘŀƴŜ {ŀŀǘ YǳƭŜǎƛΣ 5ŜƴƛȊ ǾŜ {ǳ «ǊǸƴƭŜǊƛ aǸȊŜǎƛΣ Tǎǘƛƪƭŀƭ /ŀŘŘŜǎƛΩƴŘŜƪƛ DŀƭŀǘŀǎŀǊŀȅ 
aǸȊŜǎƛΣ !ǘƭŀǎ tŀǎŀƧƤΣ .ŜȅƻƐƭǳ tŀǎŀƧƤΣ aƛƴƛŀǘǸǊƪΣ ¸ŜǒƛƭœŀƳ {ƻƪŀƐƤΣ DŀƭŀǘŀǎŀǊŀȅ IŀƳŀƳƤ ile TƭœŜŘŜƪƛ 
ŜƐƛǘƛƳ ƪǳǊǳƳƭŀǊƤ ƛǎŜ ǒǀȅƭŜΥ  aƛƳŀǊ {ƛƴŀƴ DǸȊŜƭ {ŀƴŀǘƭŀǊ «ƴƛǾŜǊǎƛǘŜǎƛ ƳŜǊƪŜȊ ƪŀƳǇǸǎǸΣ Tǎǘŀƴōǳƭ 
¢Ŝƪƴƛƪ «ƴƛǾŜǊǎƛǘŜǎƛ DǸƳǸǒǎǳȅǳ ǾŜ ¢ŀǒƪƤǒƭŀ YŀƳǇǸǎƭŜǊƛΣ {ŀƛƴǘ .Ŝƴƻƞǘ CǊŀƴǎƤȊ [ƛǎŜǎƛΣ Galatasaray 
Lisesi, Avusturya Lisesi ve Tǘŀƭȅŀƴ [ƛǎŜǎƛ ve ŀȅǊƤŎŀ ȅƛƴŜ !ǘŀǘǸǊƪ YǸƭǘǸǊ aŜǊƪŜȊƛΣ TƴƎƛƭƛȊ .ŀƘǊƛȅŜ 
HastŀƴŜǎƛΣ Iŀƭƛœ YƻƴƎǊŜ aŜǊƪŜȊƛΣ YŀǎƤƳǇŀǒŀ {ǘŀŘƤ, 5ƻƭƳŀōŀƘœŜ /ŀƳƛƛ ǾŜ ōǳƴƭŀǊ Ǝƛōƛ ōƛǊœƻƪ ǘŀǊƛƘƛ 
ǾŜ ƪǸƭǘǸǊŜƭ ǎƻǎȅŀƭ ŀƭŀƴƭŀǊƤ ǾŀǊŘƤǊΦ 

TƭœŜŘŜ пр ŀŘŜǘ ƳŀƘŀƭƭŜ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇ !ǎƳŀƭƤƳŜǎŎƛǘ aŀƘŀƭƭŜǎƛŘŜ ōǳƴƭŀǊƤƴ Ŝƴ ƪǸœǸƪ ǾŜ Ŝƴ ŀȊ 
ƴǸŦǳǎŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭŀƴ mahallelerinden biridir. 

7.3. İstanbul  İli  Deprem Haritası ve İlçenin Deprem Kuşağı  

¢Φ/Φ 4ŜǾǊŜ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ .ŀƪŀƴƭƤƐƤ 5ŜǇǊŜƳ .ǀƭƎŜƭŜǊƛ IŀǊƛǘŀǎƤƴŀ ƎǀǊŜ Tǎǘŀƴōǳƭ ƪǳȊŜȅŘŜƴ ƎǸƴŜȅŜ 
ŘƻƐǊǳ пΦ 5ŜǊŜŎŜΣ оΦ 5ŜǊŜŎŜΣ нΦ 5ŜǊŜŎŜ ǾŜ м 5ŜǊŜŎŜ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ п ŀȅǊƤ ŘŜǇǊŜƳ ōǀƭƎŜǎƛƴde yer 
ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ мΦ ŘŜǊŜŎŜ ŘŜǇǊŜƳ ōǀƭƎŜƭŜǊƛ Ŝƴ Ǌƛǎƪƭƛ ōǀƭƎŜƭŜǊ ƻƭŀǊŀƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊƪŜƴΣ рΦ ŘŜǊŜŎŜ 
ŘŜǇǊŜƳ ōǀƭƎŜƭŜǊƛ ŘŜǇǊŜƳ Ǌƛǎƪƛ Ŝƴ ŀȊ ƻƭŀƴ ōǀƭƎŜƭŜǊŘƛǊΦ 
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Tǎǘŀƴōǳƭ ƛƭƛ 5ŜǇǊŜƳ IŀǊƛǘŀǎƤƴŀ ƎǀǊŜ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤ .ŜȅƻƐƭǳ TƭœŜǎƛƴƛƴ ǘŀƳŀƳƤ нΩƛƴŎƛ 
derece deǇǊŜƳ ōǀƭƎŜǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ .ŜȅƻƐƭǳ TƭœŜǎƛ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ 
ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΤ  мΩƛƴŎƛ ŘŜǊŜŎŜ ŘŜǇǊŜƳ ƪǳǒŀƐƤƴŘŀ ƪƻƴǳƳƭǳŘǳǊΦ  
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8. DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKULLER HAKKINDA BİLGİLER 
ve ANALİZLER 

 

8.1. Gayrimenkullerin Yeri,  Konumu, Tanımı, Tapu Kayıtlarına İlişkin 
Bilgiler:  

8.1.1.  Gayrimenkullerin Yeri / Konumu ve Tanımı  

 

 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭΣ  
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5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊΣ !ǎƳŀƭƤ aŜǎŎƛǘ aŀƘŀƭƭŜsi, Minare {ƻƪŀƪΣ bƻΥмм .ŜȅƻƐƭǳ-Tǎǘŀƴōǳƭ 
ŀŘǊŜǎƛƴŘŜΣ ǘŀǇǳƴǳƴ м ǇŀŦǘŀΣ омн ŀŘŀΣ мм ƴǳƳŀǊŀǎƤƴŘŀ ƪŀȅƤǘƭƤ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪƻƴǳƳƭǳŘǳǊΦ .ŀǘƤ 
ȅǀƴǸƴŘŜ aƛƴŀǊŜ {ƻƪŀƪΣ ŘƻƐǳŘŀ омн ŀŘŀ нф ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǇŀǊǎŜƭ ǾŜ омн ŀŘŀ с ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǇŀǊǎŜƭΣ 
ƪǳȊŜȅŘŜ омн ŀŘŀ ол ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǇŀǊǎŜƭΣ ƎǸƴŜȅŘŜ ƛǎŜ омн ŀŘŀ ол ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǇŀǊǎŜƭ ƛƭŜ œŜǾǊŜƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊŀ ǳƭŀǒƳŀƪ ƛœƛƴΣ aŜǒǊǳǘƛȅŜǘ ŎŀŘŘŜǎƛƴŘŜ tŜǊŀ tŀƭŀǎ hǘŜƭƛ ƪǀǒŜǎƛƴŜ ƎŜƭƛƴŘƛƐƛƴŘŜ ǎŀƐ ȅǀƴŜ 
!ǎƳŀƭƤ aŜǎŎƛǘ /ŀŘŘŜǎƛƴŜ ŘǀƴǸƭŜǊŜƪ Tǎǘƛƪƭŀƭ /ŀŘŘŜǎƛ ƛǎǘƛƪŀƳŜǘƛƴŜ ƛƭŜǊƭŜƴƛǊƪŜƴ ǎŀƐ ƪƻƭŘŀ aƛƴŀǊŜ 
{ƻƪŀƐŀ ƎƛǊƛƭŘƛƐƛƴŘŜ пл Ƴ ƛƭŜǊŘŜ ǎƻƭ ƪƻƭŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ мм ƪŀǇƤ ƴǳƳŀǊŀƭƤ {ǀƪǘŀǒ tŜǊŀ !ǇŀǊǘƳŀƴƤΩŘƤǊΦ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊ Tǎǘƛƪƭŀƭ /ŀŘŘŜǎƛ ƛƭŜ aŜǒǊǳǘƛȅŜǘ /ŀŘŘŜǎƛ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ƪŀƭŀƴ ōǀƭƎŜŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΣ  ƛǒƘŀƴŜ 
ƳŜǘǊƻǎǳƴŀΣ DŀƭŀǘŀǎŀǊŀȅ aŜȅŘŀƴƤƴŀΣ ¢w¢ .ƛƴŀǎƤƴŀΣ TƴƎƛƭƛȊ YƻƴǎƻƭƻǎƭǳƐǳƴŀ ǾŜ ǘǸƴŜƭ ƳŜȅŘŀƴƤƴŀ 
ȅǸǊǸƳŜ ƳŜǎŀŦŜǎƛƴŘŜΣ ƳŜǊƪŜȊƛ ƪƻƴǳƳŘŀŘƤǊΦ ¢ƻǇƭǳ ǘŀǒƤƳŀ ǾŜ ǀȊŜƭ ŀǊŀœƭŀǊ ƛƭŜ ǳƭŀǒƤƳ 
ǎŀƐƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

TŀǒƤƴƳŀȊƤƴ œŜǾǊŜǎƛƴŘŜ ŀƐƤǊƭƤƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ticari ǾŜ ǘǳǊƛǎǘƛƪ ŀƳŀœƭƤ ȅŀǇƤƭŀƴƳŀ ƳŜǾŎǳǘ ƻƭǳǇΤ genellikle 
ǘŀǊƛƘƛ tŜǊŀ 9ǎƪƛ 9ǎŜǊ Řƻƪǳǎǳ ƛœƛƴŘŜ ƪŀƭŀƴ п-5-с ƪŀǘƭƤ apartman ǘŀǊȊƤ binaƭŀǊƤƴƤƴ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤ ōƛǊ ōǀƭƎŜ 
ǀȊŜƭƭƛƐƛƴƛ ǘŀǒƤƳŀƪǘŀŘƤǊ. ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤ ǎƻƪŀƪǘŀ ƻǘŜƭ ǾŜ ƻŦƛǎ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ȅƻƐǳƴ ƻƭǳǇ 
aƛƴŀǊŜ {ƻƪŀƪΩƤƴ ƎƛǊƛǒ ŀƭŘƤƐƤ !ǎƳŀƭƤ aŜǎŎƛǘ /ŀŘŘŜǎƛΩƴŘŜ ƛǎŜ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘƭŀǊŘŀ ƪŀŦŜ-bar-
ǊŜǎǘƻǊŀƴƭŀǊ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǀƭƎŜŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ōƛƴŀƭŀǊƤƴ ōƛǊ ƪƤǎƳƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ Ǝƛbi 
Ŝǎƪƛ ŜǎŜǊ ƻƭǳǇ ǊŜǎǘƻǊŀǎȅƻƴǳ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ōƛƴŀƭŀǊŘƤǊΦ .ǀƭƎŜŘŜ ŀƭǘȅŀǇƤ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΣ ƪŀƳǳ 
hizmetlerinden tam olarak istifade etmektedir.  

8.1.2.  Gayrimenkullerin Tanımı ve Hukuksal Durumu  

wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊΤ Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ .ŜȅƻƐƭǳ TƭœŜǎƛΣ !ǎƳŀƭƤ aŜǎŎƛt Mahallesi, Minare Sokak No:11 

ŀŘǊŜǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ омн ŀŘŀ мм ǇŀǊǎŜƭŘŜ ƪŀȅƤǘƭƤ орлΣлл Ƴч ŀǊǎŀ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ “Mağaza, Apartman” 

vasıflı tescilli 2. grup eski eserdir. 

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ȅŀǇƤΤ м .ƻŘǊǳƳ ƪŀǘΣ ½ŜƳƛƴ ƪŀǘΣ ōƛǊƛ !ǎƳŀ ƪŀǘ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ п bƻǊƳŀƭ ƪŀǘ ƻƭŀǊŀƪ ǘƻǇƭŀƳŘŀΥ с 

ƪŀǘƭƤ ōƛǊ ōƛƴŀŘƤǊ ǾŜ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊŜ ŀȅǊƤƭƳŀƳƤǒΣ ƪŀǘ ƛǊǘƛŦŀƪƤ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 3-. ¸ŀǇƤ ǎƤƴƤŦƤƴŘŀ ƪƤǎƳŜƴ 

ȅƤƐƳŀ ǘŀǊȊƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴ Ŝǎƪƛ ŜǎŜǊ ǘŜǎŎƛƭƭƛ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ōƛƴŀ œŜƭƛƪ ƪƻƴǎǘǊǸƪǎƛȅƻƴƭŀ ƎǸœƭŜƴŘƛǊƳŜ ȅŀǇƤƭŀǊŀƪ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ƻŘǊǳƳ ƪŀǘ ǎƻƪŀƪ ƪƻǘǳƴŀ œƻƪ ȅŀƪƤƴ ƪƻǘǘŀ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ DŀǊŀƧ ǾŜ ƳŜƪŀƴƛƪ ǘŜǎƛǎŀǘ ƪŀǘƤ 

ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΣ ½ŜƳƛƴ ƪŀǘ ƳǸǒǘŜǊƛƴƛƴ ǒƻǿ ǊƻƻƳΩǳ ƻƭŀǊŀƪΣ мΦ ǾŜ нΦ YŀǘƭŀǊΣ ƻŦƛǎ ƪŀǘƭŀǊƤ ƻƭŀǊŀƪΣ оΦ ǾŜ 

пΦ YŀǘƭŀǊ ƛǎŜ ƳǸǒǘŜǊƛƴƛƴ TǎǘŀƴōǳƭŘŀ ƪƛ ƭƻƧƳŀƴƭŀǊƤ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 9ƴ Ǹǎǘ ƪŀǘƤƴ ǸȊŜǊƛ ǘŜǊŀǎ 

ƪƻƴǳƳǳƴŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ {ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ȅŀǇƤƴƤƴ мпΦлнΦнллс ǘŀǊƛƘƭƛ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ ǾŜ Ŝƪƛ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜǎƛƴŜ 

ƎǀǊŜ ƛƴǒŀŀǘ ŀƭŀƴƤ ŀǒŀƐƤŘŀ ƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΤ                           

BODRUM 
½9aTb 
1. Kat 
2. Kat 
3. Kat 
4. Kat 

                                    Balkon 
                                   TOPLAM 
 
!ƴŎŀƪΣ мпΣпл Ƴч .ŀƭƪƻƴ ŀƭŀƴƤ ƛƭŀǾŜǎƛ ƛƭŜ TOPLAM ALAN 1.305,90 m² όнонΣнн Ƴч hǊǘŀƪ !ƭŀƴƭŀǊ ŘŃƘƛƭ) dir. 

wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ±-5 ȅŀǇƤ ǎƤƴƤŦƤƴŘŀΣ 4Ŝƭƛƪ ƪƻƴǎǘǊǸƪǎƛȅƻƴƭŀ ƎǸœƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒ YƤǎƳƛ ¸ƤƐƳŀ YŀǊƪŀǎ 
ǘŀǊȊŘŀ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒ bina ōƛǘƛǒƛƪ ƴƛȊŀƳŘŀŘƤǊΦ  ¸ŀǇƤƴƤƴ TƴŎelenen YŀǇƤ wǳƘǎŀǘƤƴŀ ǾŜ wǳƘǎŀǘƤƴŀ Ŝsas 
OnaȅƭƤ aƛƳŀǊƛ tǊƻƧŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ ōƛƴŀ м .odrum Kat, Zemin Yŀǘ ǾŜ п bƻǊƳŀƭ Yŀǘ ό¢ŀƳŀƳƤ ŀœƤƪ ¢ŜǊŀǎ 
!ƭŀƴƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊύ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ǘƻǇƭŀƳ с ƪŀǘƭƤŘƤǊΦ wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ орлΣлл Ƴч arsa 

:         нмрΣнр Ƴч 
нмрΦнр Ƴч 
нмрΣнр Ƴч 
нмрΣнр Ƴч  
нмрΣнр Ƴч 
нмрΣнр Ƴч 
  мпΣпл Ƴч 
1.305,90 mΦч bŜǘ 

                 нмрΣнр Ƴч 
 :                  нмрΣнр Ƴч 

                 нмрΣнр Ƴч : 
:                                    нмрΣнрƳч  

                 нмрΣнр Ƴч 
                 нмрΣнр Ƴч 
                   мпΣпл Ƴч 

                        1.305,90 mΦч bŜǘ 

: 
: 
: 
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ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ōƛǘƛǒƛƪ ƴƛȊŀƳ ȅƤƐƳŀ ƪŃƎƛǊ ǘŀǊȊŘŀƪƛ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ƛƴŀŘŀ ŜƭŜƪǘǊƛƪΣ ǎǳΣ ŀǎŀƴǎǀǊΣ 
ƻǘƻǇŀǊƪΣ ȅŀƴƎƤƴ ǎƛǎǘŜƳƛ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ Binaya ait restorasyon projesinde balkonlar ve ortak alanlar 
ŘŀƘƛƭ ¢ht[!a ![!bΥ мΦолрΣфл Ƴч dir. 

wŜǎǘƻǊŀǎȅƻƴ ǇǊƻƧŜǎƛ ƛƭŜ ƳŜǾŎǳǘ Ƙŀƭƛ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ōŀȊƤ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΥ 

ω tǊƻƧŜǎƛƴŘŜ ƪŀǘ ŀƭŀƴƤ ƛœƛƴŜ ŘŀƘƛƭ ƻƭŀƴ ȅŀƴƎƤƴ ƳŜǊŘƛǾŜƴƛ ƳŜǾŎǳǘǘŀ ōƛƴŀƴƤƴ ŘƻƐǳ ŎŜǇƘŜǎƛƴŘŜ ŘƤǒ 
ƘŀŎƛƳŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜ ƪŀǘƭŀǊŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǾŜǊƛƳƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƭŀƴƤ ŀǊǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

ω .ƻŘǊǳƳ ƪŀǘ ƪƻǘǳƴŘŀ ōŀƘœŜŘŜ ƧŜƴŜǊŀǘǀǊ ƻŘŀǎƤ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

ω tǊƻƧŜǎƛƴŘŜ œŀǘƤ ƪŀǘ ǇƭŀƴƤ ȅŜǊ ŀƭƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ aŜǾŎǳǘǘŀ ŀǎŀƴǎǀǊ ǾŜ ƳŜǊŘƛǾŜƴ ŀƭŀƴƤƴƤƴ œŀǘƤ 
ƪŀǘƤƴŘŀ Řŀ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤΣ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ œŀǘƤƴƤƴ ǘŜǊŀǎ ƻƭŀǊŀƪ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭŘƛƐƛ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 

.ƛƴŀƴƤƴ ƳŜǊŘƛǾŜƴ ōŀǎŀƳŀƪΣ ǊƤƘǘ ǾŜ ǎŀƘŀƴƭƤƪƭŀǊƤ ƳŜǊƳŜǊŘƛǊΦ .ƛƴŀƴƤƴ ǇŜƴŎŜǊŜ ŘƻƐǊŀƳŀƭŀǊƤ 
ŀƭǸƳƛƴȅǳƳŘŀƴ ƳŀƳǳƭ ƻƭǳǇ œƛŦǘ ŎŀƳƭƤŘƤǊΦ 5ǳǾŀǊƭŀǊ Ǉƭŀǎǘƛƪ ōƻȅŀƭƤŘƤǊΣ ƪƛƳƛ ȅŜǊƭŜǊŘŜ ŘǳǾŀǊ ƪŃƐƤŘƤ 
ƪŀǇƭƤŘƤǊΣ ǘŀǾŀƴƭŀǊ ŘŜƪƻǊŀǘƛŦ ŀǎƳŀ ǘŀǾŀƴŘƤǊΦ .ƛƴŀƴƤƴ ŘƤǒ ŎŜǇƘŜǎƛ ǎƛƭƛƪƻƴ ŜǎŀǎƭƤ ǊŜƴƪƭƛ ŘƤǒ ŎŜǇƘŜ 
ƪŀǇƭŀƳŀƭƤŘƤǊΦ mƴ ŎŜǇƘŜǎƛƴŘŜ ōŀƭƪƻƴ ƘŀŎƛƳƭŜǊƛ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇ ƪƻǊƪǳƭǳƪƭŀǊƤ ŘŜƳƛǊŘƛǊΦ .ŀƘœŜ 
ȊŜƳƛƴƛ ƪƤǎƳŜƴ ōŜǘƻƴ ƪƤǎƳŜƴ ǘƻǇǊŀƪ ǸȊŜǊƛ œŀƪƤƭ ǘŀǒƭŀǊƤȅƭŀ ƪŀǇƭƤŘƤǊΦ .ǳ ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ 
œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ƎǀȊ ŀǊŘƤ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

7.1.3.   Değerleme Konusu Gayrimenkulün İç Mekân İnşaat Ö zellikleri  

Bodrum Katı: 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘƤ ƳŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜǎƛƴŘŜ ƻƭƳŀȅŀƴ DŀǊŀƧ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ 
ƪƤǎƤƳŘŀ ȊŜƳƛƴƭŜǊ ōŜǘƻƴ ƻƭǳǇ ȅƛƴŜ ōǳ ƪƤǎƳƤƴŘŀ ŀƭœƤ ǾŜ ŀƘǒŀǇ ƳŀƭȊŜƳŜƭŜǊ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀǊŀƪ ƎǀǊŜǾƭƛ ŀƭŀƴƤ 
ȅŀǊŀǘƤƭƳƤǒǘƤǊΦ DǀǊŜǾƭƛƴƛƴ ƪǳƭƭŀƴŘƤƐƤ ƳǳǘŦŀƪ ǾŜ ǿŎ ƘŀŎƛƳƭŜǊƛnde zeminler ve duvarlar seramik 
ƪŀǇƭƤŘƤǊΦ .ƻŘǊǳƳ ƪŀǘǘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƪŀȊŀƴ ŘŀƛǊŜǎƛƴŘŜ ȅŜǊƭŜǊ ǎŜǊŀƳƛƪ ƪŀǇƭƤ ŘǳǾŀǊƭŀǊƤ ōƻȅŀƭƤŘƤǊΦ hƴŀȅƭƤ 
aƛƳŀǊƛ tǊƻƧŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ ōƛƴŀƴƤƴ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘƤƴŘŀ 5ŜǇƻ ǾŜ {ƤƐƤƴŀƪ ŀƭŀƴƭŀǊƤ DŀǊŀƧ ŀƭŀƴƤ ƻƭŀǊŀƪ 
ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΣ DǀǊŜǾƭƛ hŘŀǎƤΣ YŀȊŀƴ ǾŜ IƛŘǊƻŦƻǊ hŘŀǎƤΣ WŜƴŜǊŀǘǀǊ hŘŀǎƤ ƛƭŜ ƳŜǊŘƛǾŜƴƪƻǾŀǎƤ Ǝƛōƛ 
ƻǊǘŀƪ ŀƭŀƴƭŀǊ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ !ȅǊƤŎŀ ōƛƴŀƴƤƴ ŀǊƪŀ ŎŜǇƘŜǎƛƴŜ ōŀƪŀƴ ōƛǊŘŜ ōŀƘœŜǎƛ ǾŀǊŘƤǊΦ DŀǊŀƧ 
ŀƭŀƴƤƴŘŀ ȅŜǊƭŜǊ ōŜǘƻƴ ƻƭǳǇ ōǳ ōǀƭǸƳŘŜ ŀƭœƤ ǾŜ ŀƘǒŀǇ ƳŀƭȊŜƳŜƭŜǊ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀǊŀƪ ƎǀǊŜǾƭƛ ŀƭŀƴƤ 
ȅŀǊŀǘƤƭƳƤǒǘƤǊΦ DǀǊŜǾƭƛƴƛƴ ƪǳƭƭŀƴŘƤƐƤ ƳǳǘŦŀƪ ǾŜ ǿŎ ƘŀŎƛƳƭŜǊƛƴŘŜ ȅŜǊƭŜǊ ǾŜ ŘǳǾŀǊƭŀǊ ǎŜǊŀƳƛƪ ƪŀǇƭƤŘƤǊΦ 
.ƻŘǊǳƳ ƪŀǘǘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƪŀȊŀƴ ŘŀƛǊŜǎƛƴŘŜ ȅŜǊƭŜǊ ǎŜǊŀƳƛƪ ƪŀǇƭƤ ŘǳǾŀǊƭŀǊ ōƻȅŀƭƤŘƤǊΦ 
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Zemin Katı 

½ŜƳƛƴ ƪŀǘǘŀ ƎƛǊƛǒ ǾŜ ƎǸǾŜƴƭƛƪ ƘƻƭǸΣ ƻŦƛǎ ŀƭŀƴƤΣ ǘǳǾŀƭŜǘ ǾŜ ŘŜǇƻ ŀƭŀƴƭŀǊƤ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ ½ŜƳƛƴ ƪŀǘƤƴ ƎƛǊƛǒ 
ƪŀǇƤǎƤ Ŝǎƪƛ ǘŀǊƛƘƛ ƪŀǇƤŘƤǊΦ Yŀǘǘŀ ȅŜǊƭŜǊ ƪŀǊƻ ōŜǘƻƴŘǳǊΦ DƛǊƛǒ ǾŜ ƎǸǾŜƴƭƛƪ ƘƻƭǸ ƛƭŜ ƻŦƛǎ ŀƭŀƴƤ ŎŀƳ ǇŀƴŜƭ 
ƛƭŜ ŀȅǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 
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1. Normal Kat: 

1. kat ŀƭŀƴƤ ƻŦƛǎ ƻƭŀƴƤ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Yŀǘǘŀ ȅŜǊƭŜǊ Lamine ParkedirΦ hŦƛǎ ŀƭŀƴƤƴƤƴ ƛœƛƴŘŜ 
ŎŀƳ ōǀƭƳŜ ƛƭŜ ƪǸœǸƪ ōƛǊ ǘƻǇƭŀƴǘƤ ǎŀƭƻƴǳ ƻƭǳǒǘǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊΦ !ȅǊƤŎŀ ōǳ ƪŀǘ ƛƭŜ нΦ Yŀǘ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ 
нл ƳΦч ŀƭŀƴŀ ǎŀƘƛǇ ƎŀƭŜǊƛ ōƻǒƭǳƐǳ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ Yŀǘǘŀ ƪǸœǸƪ ōƛǊ ƳǳǘŦŀƪ ŀƭŀƴƤ ȅŜǊ ǾŜ ŀȅǊƤŎŀ ōƛǊ ŀŘŜǘ 
bayan WC yer ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ aǳǘŦŀƪ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ȅŜǊƭŜǊ ƳƛƴŜŦƭƻ ƻƭǳǇ ƳǳǘŦŀƪ ŘƻƭŀōƤΣ ǘŜȊƎŃƘ ǾŜ ƭŀǾŀōƻ 
ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ ¢ǳǾŀƭŜǘƭŜǊŘŜ ȅŜǊƭŜǊ ǎŜǊŀƳƛƪ ƪŀǇƭƤ ƻƭǳǇ ŘǳǾŀǊƭŀǊ ƪƤǎmŜƴ ǎŜǊŀƳƛƪ ƪŀǇƭƤ ƪƤǎƳŜƴ ōƻȅŀƭƤŘƤǊΦ 
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2. Normal Kat: 

2. ƪŀǘǘŀ ŎŀƳ ōǀƭƳŜƭŜǊƭŜ ŦŀǊƪƭƤ ōǸȅǸƪƭǸƪƭŜǊŘŜ ƻŦƛǎ ŀƭŀƴƭŀǊƤ ǾŜ ǘƻǇƭŀƴǘƤ ǎŀƭƻƴǳ ƻƭǳǒǘǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊΦ 
DǳǾŀǊƭŀǊ ƪƤǎmŜƴ ǎŜǊŀƳƛƪ ƪŀǇƭƤ ƪƤǎƳŜƴ ōƻȅŀƭƤŘƤǊΦ 5ǳǒ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ȅŜǊƭŜǊ ŀƘǒŀǇǘƤǊΦ 
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3. ve 4. Normal Katlar: 

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ȅŀǇƤƴƤƴ о ve 4. KatƭŀǊƤƴ Řŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ōǀƭǸƳƭŜǊΣ ¸ǀƴŜǘƛƳ [ƻƧƳŀƴƭŀǊƤ ƻƭŀǊŀƪ 
ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊ ǾŜ ōƛǊ ōƛǊƭŜǊƛ ƛƭŜ ȅŀƪƤƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇƭŜǊŘƛǊΦ IŜǊ ƛƪƛ ƪŀǘǘŀ Řŀ ŀȅǊƤ ŀȅǊƤ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ 
м ŀŘŜǘ ǎŀƭƻƴΣ м ŀŘŜǘ ǎŀƭƻƴŀ ŀœƤƪ ƳǳǘŦŀƪΣ н ŀŘŜǘ ƻŘŀΣ н ŀŘŜǘ ōŀƴȅƻ ǾŜ н ŀŘŜǘ ²/ ŀƭŀƴƭŀǊƤ ǾŀǊŘƤǊΦ 
Salon, mutfak, odaƭŀǊΣ ōŀƴȅƻƭŀǊ ǾŜ ƪƻǊƛŘƻǊƭŀǊŘŀ ȊŜƳƛƴƭŜǊ ƳŀǎƛŦ ǇŀǊƪŜΣ ²/ ƭŜǊ ŘŜ ǎŜǊŀƳƛƪ ƪŀǇƭƤŘƤǊΦ  
{ŀƭƻƴ ǾŜ ƻŘŀƭŀǊŘŀ ŘǳǾŀǊƭŀǊ ƪƤǎƳŜƴ Ƴŀǘ ǎŀǘŜƴ ōƻȅŀ ƪƤǎƳŜƴ ŘŜ ŘǳǾŀǊ ƪŃƐƤŘƤ ƛƭŜ ƪŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΣ 
.ŀƴȅƻƭŀǊ ǾŜ ²/ ƭŜǊ ŘŜ ŘǳǾŀǊƭŀǊΣ ȅŀǊƤ ōƻȅŀ ƪŀŘŀǊ Ŧŀȅŀƴǎ ŘƛƐŜǊ ȅŀǊƤǎƤ ōƻȅŀ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇ ōƛǊ ƪƤǎƳƤ 
ƛǎŜ ŘǳǾŀǊ ƪŃƐƤŘƤ ǘŀǘōƛƪ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ŀƴȅƻƭŀǊŘŀ ŀƘǒŀǇ ǘŜȊƎŃƘƭŀǊ ǾŜ ǎŜǊŀƳƛƪ ƭŀǾŀōƻƭŀǊ ƛƭŜ ǎŜǊŀƳƛƪ 
ƪƭƻȊŜǘƭŜǊ ƳƻƴǘŜ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ IŜǊ ƛƪƛ ƪŀǘǘŀ Řŀ ǎŀƭƻƴƭŀǊŀ ŀœƤƪ ƳǳǘŦŀƪƭŀǊ ǎŀƭƻƴƭŀǊŘŀƴ ŀƘǒŀǇ ǎŜǊǾƛǎ 
ǎŜǘƭŜǊƛ ƛƭŜ ŀȅǊƤƭƳƤǒƭŀǊŘƤǊΦ !ƘǒŀǇ ƳǳǘŦŀƪ ŘƻƭŀǇƭŀǊƤ ǾŜ ǎǳƴƛ ƎǊŀƴƛǘ ǘŜȊƎŃƘƭŀǊƤ œŜƭƛƪ ŜǾƛȅŜ ǾŜ ŀǊƳŀǘǸǊ 
ǘŀƪƤƳƭŀǊƤ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ IŜǊ ƛƪƛ ƭƻƧƳŀƴ ǾŜ ǘǸƳ ōƛƴŀ ŘƻƐŀƭ ƎŀȊ ƛƭŜ œŀƭƤǒŀƴ ƪŀȊŀƴƭŀǊ ǾŜ œŜƭƛƪ ǇŀƴŜƭ 
ǊŀŘȅŀǘǀǊƭŜǊ ƛƭŜ ƤǎƤǘƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ !ȅǊƤŎŀ ƘŜǊ ǎǸƛǘƛƴ œŜƭƛƪ ŘŀƛǊŜ ƪŀǇƤǎƤΣ ǒǀƳƛƴŜǎƛ ǾŀǊŘƤǊΣ ǇŜƴŎŜǊŜƭŜǊŘŜ 
ŀƭǸƳƛƴȅǳƳ ǇǊƻŦƛƭƭƛ ƤǎƤŎŀƳƭŀǊ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ 
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8.1.4.  Gayrimenkullerin Yapısal Özellikleri  

İnşaat Tarzı  :  hǊƛƧƛƴŀƭƛ ¸ƤƐƳŀ Karkas Ҍ 4Ŝƭƛƪ YƻƴǎǘǊǸƪǎƛȅƻƴƭǳ DǸœƭŜƴŘƛǊƳŜΦ  

İnşaat Nizamı  :  .ƛǘƛǒƛƪ Nizam 

Binanın Kat Adedi  :  ¸ŀǇƤ RuhsatƤ ǾŜ Ŝƪƛ hƴŀȅƭƤ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜǎƛ ǾŜ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳǳƴŀ ƎǀǊŜΤ  
1 Bodrum kat + Zemin kat + 4 normal kat + Teras  

Toplam Alanı (*) :  Ruhsat, eki ve hƴŀȅƭƤ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜǎƛ ƎǀǊŜΤ  
¢ƻǇƭŀƳϤ мΦолрΣфл Ƴч  

aŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳǳƴŀ ƎǀǊŜΤ  

Yaşı  :  ~ 12 ό¸ŀǇƤ wǳƘǎŀǘƤƴŀ ƎǀǊŜ 14.02.2006 Tadilat)  

Elektrik  :   ŜōŜƪŜ Ҍ WŜƴŜǊŀǘǀǊ 

Su  :   ŜōŜƪŜ 

Kanalizasyon  :   ŜōŜƪŜ  

Isıtma Sistemi  :  Mevcut 

Havalandırma  :  Mevcut 

Asansör  :  Mevcut 1 Adet 

Yangın Merdiveni  :  Mevcut  

Park Yeri  :  YŀǇŀƭƤ hǘƻǇŀǊƪ Ƴevcut  

Dış Cephe  :  Kompozit Giydirme Cephe 

Güvenlik  :  Mevcut 

 
 
 

8.2. Değerleme Konusu Gayrimenkulün Yasal Süreç Analizi  

8.2.1.  Değerleme Konusu Gayrimenkulün Mülkiyet Bilgileri  

ANA GAYRİMENKULÜN   BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN 

İLİ T{¢!b.¦[ NİTELİĞİ - 

İLÇESİ .9¸hF[¦ ARSA PAYI - 

MAHALLESİ !{a![La9{/T¢ BLOK - 

KÖYÜ - KAT  - 

SOKAĞI - BAĞIMSIZ BÖLÜM  - 

MEVKİİ aTb!w9 TAPU TARİHİ/YEVMİYE 28.03.2017/2937 

PAFTA NO 1 CİLT/ SAHİFE NO 1/182 

ADA/PARSEL NO 312 / 11 

TAPU TESCİL ŞEKLİ 

        ANAGAYRİMENKUL 

VASFI a!F½! APARTMAN  Y!¢ Tw¢TC!YL 

YÜZÖLÇÜMÜ (m2) 350,00 m2 Y!¢ a«[YT¸9¢T 

MALİK VE HİSSELERİ T  CTb!b{![ YTw![!a! !Φ                                                                              IT{{9{TΥ 1/1 
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8.2.2.  Değerleme Konusu Gayrimenkulün Takyidat Bilgileri  

¢YDa ǿŜō tŀǊǘŀƭƤƴŘŀ 28.09.2020 ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜƭŜǊŘŜ ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊ 
ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŀǒŀƐƤŘŀ ŘǀƪǸƳǸ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘŀƪȅƛŘŀǘƭŀǊ tespit ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

312 ADA - мм t!w{9[άa!F!½!Σ !t!w¢a!bά 

 

TKGM online sisteminden 28.09.2020 tarihi, saat 12:57 ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ŀƭƤƴŀƴ ǘŀƪōƛǎ ōŜƭƎŜƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜΣ 
ǊŀǇƻǊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƪŀȅƤǘƭŀǊ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΥ 

 

Beyanlar Hanesinde: 
- Eski Eserdir 23.06.1988 Tarih 2937 {ŀȅƤƭƤ 
- YƻǊǳƳŀ DǳǊǳōǳ нΩŘƛǊ моΦмнΦнллс ¢ŀǊƛƘ псмо {ŀȅƤƭƤ 

 ŜǊƘƭŜǊ IŀƴŜǎƛƴŘŜΥ 
- Cƛƴŀƴǎŀƭ YƛǊŀƭŀƳŀ  ŜǊƘƛΥ Finansal Kiralama Faktoring ve CƛƴŀƴǎƳŀƴ  ƛǊƪŜǘƭŜǊƛ 
.ƛǊƭƛƐƛƴƛƴ нпκлоκнлмт ¢ŀǊƛƘ мтлломло {ŀȅƤƭƤ {ǀȊƭŜǒƳŜ TƭŜΦ όн8.03.2017 tarih 2937 ǎŀȅƤƭƤύ 

 

8.2.3.  Taşınmazın Son 3 Yılda Alım -Satıma Konu Olup Olmadığı:  

Tapu Kadastro Genel aǸŘǸǊƭǸƐǸ ²9. tƻǊǘŀƭƤƴŘŀƴ 28.09.2020 tarihinde, saat: 12:57ΩŘŜ ŀƭƤƴŀƴ 
ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ŀƛǘ ά¢!Y.T{έ ƪŀȅŘƤ ǊŀǇƻǊŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΤ ŀƴƤƭŀƴ ōŜƭƎŜȅŜ ƎǀǊŜ 
ǘŀǒƤƴƳŀȊ; İş Finansal Kiralama A.Ş. tarafından kiralanmış olup 28.03.2017 tarih 2937 yevmiye 
numarası ile tapu kaydına şerh olarak eklenmiştir. Söktaş Tekstil Sanayi ve Ticaret A.Ş. ile İş 
Finansal Kiralama A.Ş. arasında yapılan 24.03.2017 tarih ve 17003103 nolu finansal kiralama 
sözleşmesi uyarınca, 60 ay finansal kiralama sözleşmenin biteceği tarihtir ve Söktaş Tekstil 
Sanayi ve Ticaret AŞ’ye devrin gerçekleşeceği tarihe kadar değerleme konusu taşınmazın 
mülkiyeti İş Finansal Kiralama AŞ’ye aittir. 

8.2.4.  Taşınmazın Gayrimenkul Yatırım Ortaklıkları Portföyüne 
Alınmasında Sermaye Piyasası Mevzuatı Çerçevesinde, Bir Engel  
Olup Olmadığı:  

Tapu YŀŘŀǎǘǊƻ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ²9. tƻǊǘŀƭƤƴŘŀƴ лоΦ12.2018 tarihinde, saat: 12:57ΩŘŜ ŀƭƤƴŀƴ 
ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ŀƛǘ ά¢!Y.T{έ ƪŀȅŘƤ ǊŀǇƻǊŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇ ǒŜǊƘ ǾŜ ōŜȅŀƴ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤ 
ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪǳǊǳ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴƛ ƛƭƎƛƭŜƴŘƛǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ {ǀƪǘŀǒ ¢Ŝƪǎǘƛƭ {ŀƴŀȅƛ ǾŜ ¢ƛŎŀǊŜǘ !Φ Φ ƛƭŜ Tǒ Finansal 
Kiralama !Φ Φ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅŀǇƤƭŀƴ нпΦлоΦнлмт ǘŀǊƛƘ ǾŜ мтлломло ƴƻƭǳ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ƪƛǊŀƭŀƳŀ ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛ 
ǳȅŀǊƤƴŎŀΣ ǎǀȊƭŜǒƳŜƴƛƴ ōƛǘŜŎŜƐƛ ǾŜ {ǀƪǘŀǒ ¢Ŝƪǎǘƛƭ {ŀƴŀȅƛ ǾŜ ¢ƛŎŀǊŜǘ ! ΩȅŜ ŘŜǾǊƛƴ ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜŎŜƐƛ 
tarihŜ ƪŀŘŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ Tǒ Cƛƴŀƴǎŀƭ YƛǊŀƭŀƳŀ ! ΩȅŜ ŀƛǘǘƛǊΦ Cƛƴŀƴǎŀƭ 
YƛǊŀƭŀƳŀ {ǀȊƭŜǒƳŜǎƛ ōƛǘŜƴŜ ƪŀŘŀǊ ȅŀ Řŀ ǎǀȊƭŜǒƳŜƴƛƴ ƛǇǘŀƭƛƴŜ ŘŀƛǊ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƪƻǒǳƭ ƻƭǳǒƳŀŘƤƐƤ 
ǎǸǊŜŎŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜǾǊƛ ȅŀ Řŀ ǎŀǘƤǒƤ ƳǸƳƪǸƴ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

  άMAĞZA APARTMAN ” nitelikli ana gayrimenkul için hazırlanan değerleme raporu Gayrimenkul 

Yatırım Ortaklığı portföyüne konu değildir. 
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8.2.5.  Gayrimenkule Ait İmar Planı/Kamulaştırma İşleri v.s.  Bilgileri :  

8.2.5.1 Gayrimenkule Ait İmar Planı/Kamulaştırma İşleri vs. Bilgileri: 

«ƭƪŜƳƛȊŘŜ ŀǊŀȊƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴƤ ǾŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜƴƛƴ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳƴǳ TƳŀǊ YŀƴǳƴƭŀǊƤ ǾŜ ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƪƭŜǊƛ 
ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ incelenirƪŜƴΣ ǘǸƳ ƎǸƴŎŜƭ ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƪƭŜǊƛ ǾŜ 
ǒŀǊǘƴŀƳŜƭŜǊŘŜ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭƳŜǎƛ ƻƭŀǎƤ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳŀƪǘŀŘƤǊ.   

TƳŀǊ ǇƭŀƴƭŀǊƤ ƪƻƴǳǘΣ ǘƛŎŀǊƛ ǾŜ ǎŀƴŀȅƛ Ǝƛōƛ ƎŜƴŜƭ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ ǘŀƴƤƳlamakta olup; ōǳ ƪǳƭƭŀƴƤƳƭŀǊŀ 
ƛǎǘƛƴŀŘŜƴ ȅŀǇƤƭŀōƛƭŜŎŜƪ ȅŀǇƤ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳƴǳ ōŜƭƛǊǘƛǊΦ .ǳ ǇƭŀƴƭŀǊ ŦŀǊƪƭƤ ǀƭœŜƪƭŜǊŘŜ ƻƭƳŀƪƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜ 
ƎŜƴŜƭ ŀƴƭŀƳŘŀ мκнрΦллл ǀƭœŜƪƭƛ ǇƭŀƴƭŀǊ ά4ŜǾǊŜ 5ǸȊŜƴƛ tƭŀƴƤέ мκрллл ǀƭœŜƪƭƛ ǇƭŀƴƭŀǊ άbŀȊƤƳ TƳŀǊ 
tƭŀƴƤέ ǾŜ мκмллл ǀƭœŜƪƭƛ ǇƭŀƴƭŀǊ ƛǎŜ Ŧƛƛƭƛ ǳȅƎǳƭŀƳŀȅŀ ǘŜƳŜƭ ƻƭŀŎŀƪ ά¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƤέ ƻƭŀǊŀƪ 
ƪǳƭƭŀƴƤƭƤǊƭŀǊΦ  

8.2.5.2 Plan, Plan Türleri ve Planlama Süreçleri 

tƭŀƴ ōƛǊ ŀƳŀŎŀ ǳƭŀǒƳŀŘŀ ƛȊƭŜƴŜŎŜƪ ȅƻƭ ǾŜ ŘŀǾǊŀƴƤǒ ōƛœƛƳƛƴƛ ƎǀǎǘŜǊƛǊΦ tƭŀƴƭŀƳŀΣ ǀƴŎŜŘŜƴ 
ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒ ŀƳŀœƭŀǊƤ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƳŜƪ ƛœƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪŜƴ ƛǒƭŜǊƛƴ ǎŀǇǘŀƴƳŀǎƤ ǾŜ ƛȊƭŜƴŜŎŜƪ 
ȅƻƭƭŀǊƤƴ ǎŜœƛƭƳŜǎƛŘƛǊΦ tƭŀƴƭŀƳŀΣ ƎŜƭŜŎŜƐŜ ōŀƪƳŀ ǾŜ ƻƭŀǎƤ ǎŜœŜƴŜƪƭŜǊƛ ǎŀǇǘŀƳŀ ǎǸǊŜŎƛŘƛǊ ȅŀƴƛ 
ƎŜƭŜŎŜƐƛ ŘǸǒǸƴƳŜŘƛǊΦ mȊŜǘƭŜ ǇƭŀƴƭŀƳŀΣ ōƛǊ ŜȅƭŜƳƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ǘǸƳ ŜǘƪƛƴƭƛƪƭŜǊƛƴ ǀƴŎŜŘŜƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳŀǎƤ 
ǎǸǊŜŎƛŘƛǊΦ .ǳ ǘŀƴƤƳŘŀ ǇƭŀƴƭŀƳŀȅƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ Řƛƪƪŀǘ œŜƪŜƴ ƻǊǘŀƪ ƴƻƪǘŀΣ ǇƭŀƴƭŀƳŀƴƤƴ ƎŜƭŜŎŜƐƛ 
ōǳƎǸƴŘŜƴ ƎǀǊƳŜ ǾŜ ƪƻƴǘǊƻƭ ŜǘƳŜ ŀǊŀŎƤ ƻƭƳŀǎƤŘƤǊΦ tƭŀƴƭŀƳŀȅƤ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŀƴƭŀƳŘŀ ōƛǊ ƪŀȅƴŀƪ 
ŘŀƐƤǘƤƳ ƳŜƪŀƴƛȊƳŀǎƤ ƻƭŀǊŀƪ Řŀ ƎǀǊƳŜƪ ƳǸƳƪǸƴŘǸǊΦ .ǳ ŀœƤŘŀƴ ōŀƪǘƤƐƤƳƤȊŘŀΣ ǇƭŀƴƭŀƳŀ ǎƤƴƤǊǎƤȊ 
ƛƘǘƛȅŀœƭŀǊ ƛƭŜ ǎƤƴƤǊƭƤ ƪŀȅƴŀƪƭŀǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ōƛǊ ŘŜƴƎŜȅƛ ǎŀƐƭŀƳŀ ƳŜƪŀƴƛȊƳŀǎƤŘƤǊΦ DŜƭŜŎŜƐƛ ȅǀƴŜǘƳŜ 
ǾŜ ƪŀȅƴŀƪƭŀǊƤ ŘŀƐƤǘƳŀ ŀǊŀŎƤ ƻƭŀƴ ǇƭŀƴƭŀƳŀ ƴŜȅƛƴ ȅŀǇƤƭŀŎŀƐƤƴƤƴΣ ƴŀǎƤƭ ȅŀǇƤƭŀŎŀƐƤƴƤƴΣ ƴŜ ȊŀƳŀƴ 
ƘŀǊŜƪŜǘŜ ƎŜœƛƭŜŎŜƐƛƴƛƴΣ ōǸǘǸƴ ōǳ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊŘŀ ƪƛƳƭŜǊƛƴ ǎƻǊǳƳƭǳ ƻƭŀŎŀƐƤƴƤƴ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛ ǾŜ 
ǎŀǇǘŀƴƳŀǎƤ ǎǸǊŜŎƛŘƛǊΦ 

4ŜǾǊŜ 5ǸȊŜƴƛ tƭŀƴƤΤ «ƭƪŜ ǾŜ ōǀƭƎŜ Ǉƭŀƴ ƪŀǊŀǊƭŀǊƤƴŀ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀǊŀƪ ƪƻƴǳǘΣ ǎŀƴŀȅƛΣ ǘŀǊƤƳΣ ǘǳǊƛȊƳΣ 
ǳƭŀǒƤƳ Ǝƛōƛ ȅŜǊƭŜǒƳŜ ǾŜ ŀǊŀȊƛ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀǎƤ ƪŀǊŀǊƭŀǊƤƴƤ ōelirleyeƴ Ǉƭŀƴ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƴƤƳƭŀƴƤǊΦ 4ŜǾǊŜ 
5ǸȊŜƴƛ tƭŀƴƤΣ ƪƻƴǳǘΣ ǎŀƴŀȅƛΣ ǘŀǊƤƳΣ ǘǳǊƛȊƳΣ ǳƭŀǒƤƳ Ǝƛōƛ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊ ƛƭŜ ƪŜƴǘǎŜƭ ǾŜ ƪƤǊǎŀƭ ȅŀǇƤ ǾŜ 
ƎŜƭƛǒƳŜȅƭŜ ŘƻƐŀƭ ǾŜ ƪǸƭǘǸǊŜƭ ŘŜƐŜǊƭŜǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ƪƻǊǳƳŀ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ŘŜƴƎŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ŀǊŀȊƛ 
ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƪŀǊŀǊƭŀǊƤƴƤ ōŜƭƛǊƭŜȅŜƴ ȅǀƴŜǘǎŜƭ, ƳŜƪŃƴǎŀƭ ǾŜ ƛǒƭŜǾǎŜƭ ōǸǘǸƴƭǸƪ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ǎƤƴƤǊƭŀǊ ƛœƛƴŘŜ 
ǾŀǊǎŀ ōǀƭƎŜ ǇƭŀƴƤ ƪŀǊŀǊƭŀǊƤƴŀ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤƭŀƴΣ ƛŘŀǊŜƭŜǊ ŀǊŀǎƤ ƪƻƻǊŘƛƴŀǎȅƻƴ ŜǎŀǎƭŀǊƤƴƤ 
ōŜƭƛǊƭŜȅŜƴ мκнрΦлллΣ мκрлΦлллΣ мκмллΦлллΣ мκнллΦллл ǀƭœŜƪƭŜǊŘŜ ƻƭŀƴ Ǉƭŀƴ ƴƻǘƭŀǊƤ ǾŜ ǊŀǇƻǊǳȅƭŀ 
ōƛǊ ōǸǘǸƴ ƻƭŀƴ ǇƭŀƴƤ ƛŦŀŘŜ ŜŘŜǊΦ 4ŜǾǊŜ 5ǸȊŜƴƛ tƭŀƴƭŀǊƤΣ YŀƭƪƤƴƳŀ tƭŀƴƭŀǊƤ ǾŜ .ǀƭƎŜ tƭŀƴƭŀǊƤ Ŝǎas 
ŀƭƤƴŀǊŀƪ ȅŀǇƤƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΤ ŀƭǘ ǀƭœŜƪƭƛ мκрллл bŀȊƤƳ TƳŀǊ tƭŀƴƤΣ мκмллл ¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƭŀǊƤƴŀ 
Ŝǎŀǎ ǘŜǒƪƛƭ ŜŘŜǊΦ tƭŀƴ ƘƛȅŜǊŀǊǒƛǎƛƴŘŜ 4ŜǾǊŜ 5ǸȊŜƴƛ tƭŀƴƤƴŘŀƴ ǎƻƴǊŀ ƎŜƭŜƴ мκрлл0 ve 1/1000 
ǀƭœŜƪƭƛ bŀȊƤƳ TƳŀǊ tƭŀƴƤ ǾŜ ¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ TƳŀǊ Yŀƴǳƴǳ ǾŜ ƛƭƎƛƭƛ ƳŜǾȊǳŀǘ 
œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ 4ŜǾǊŜ 5ǸȊŜƴƛ tƭŀƴƤƴŀ ǳȅƎǳƴ ƻƭƳŀǎƤ ȅŀǎŀƭ ōƛǊ ȊƻǊǳƴƭǳƭǳƪǘǳǊΦ  

bŀȊƤƳ TƳŀǊ tƭŀƴƭŀǊƤΣ ǾŀǊǎŀ ōǀƭƎŜ ǾŜȅŀ œŜǾǊŜ ŘǸȊŜƴƛ ǇƭŀƴƭŀǊƤƴŀ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀǊŀƪ ƘŃƭƛƘŀȊƤǊ haritalar 
ǸȊŜǊƛƴŜΣ ȅƛƴŜ ǾŀǊǎŀ ƪŀŘŀǎǘǊŀƭ ŘǳǊǳƳǳ ƛǒƭŜƴƳƛǒ ƻƭŀǊŀƪ œƛȊƛƭŜƴ ǾŜ ŀǊŀȊƛ ǇŀǊœŀƭŀǊƤƴƤƴΤ ƎŜƴŜƭ ƪǳƭƭŀƴƤǒ 
ōƛœƛƳƭŜǊƛƴƛΣ ōŀǒƭƤŎŀ ōǀƭƎŜ ǘƛǇƭŜǊƛƴƛΣ ōǀƭƎŜƭŜǊƛƴ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƴǸŦǳǎ ȅƻƐǳƴƭǳƪƭŀǊƤƴƤΣ ƎŜǊŜƪǘƛƐƛƴŘŜ ȅŀǇƤ 
ȅƻƐǳƴƭǳƐǳƴǳΣ œŜǒƛǘƭƛ ȅŜǊƭŜǒƳŜ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ƎŜƭƛǒƳŜ ȅǀƴ ǾŜ ōǸȅǸƪƭǸƪƭŜǊƛ ƛƭŜ ƛƭƪŜƭŜǊƛƴƛΣ ǳƭŀǒƤƳ 
ǎƛǎǘŜƳƭŜǊƛƴƛ ǾŜ ǇǊƻōƭŜƳƭŜǊƛƴƛƴ œǀȊǸƳǸ Ǝƛōƛ ƘǳǎǳǎƭŀǊƤ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪ ǾŜ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ 
ƘŀȊƤǊƭŀƴƳŀǎƤƴŀ Ŝǎŀǎ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ŘǸȊŜƴƭŜƴŜƴΣ ŘŜǘŀȅƭƤ ōƛǊ ǊŀǇƻǊƭŀ ŀœƤƪƭŀƴŀƴ ǾŜ ǊŀǇƻǊǳȅƭŀ ōŜǊŀōŜǊ 
ōǸǘǸƴ ƻƭŀƴ Ǉƭŀƴ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƴƤƳƭŀƴƤǊ. 

TƳŀǊ ǇƭŀƴƭŀǊƤ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƛŘŀǊŜŎŜ ŘƻƐǊǳŘŀƴ ǾŜȅŀ ƛƘŀƭŜ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ȅŀǇǘƤǊŀōƛƭŜŎŜƐƛ Ǝƛōƛ TƭƭŜǊ .ŀƴƪŀǎƤ 
DŜƴŜƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸϥƴŜ ȅŜǘƪƛ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ŘŜ ȅŀǇǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊΦ tƭŀƴƭŀǊƤƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳŀǎƤ ǎǸǊŜŎƛƴŘŜ 
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tƭŀƴŀ 9ǎŀǎ 5ŀƛǊ ¸ǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛƴ мпΦ aŀŘŘŜǎƛ ǳȅŀǊƤƴŎŀΣ ǇƭŀƴƤ ŘǸȊŜƴƭŜƴŜŎŜƪ ŀƭŀƴ ǾŜ ȅŀƪƤƴ 
œŜǾǊŜǎƛƴŘŜƪƛ ŀƭŀƴƭŀǊŘŀ ƎŜƴŜƭ ōŀǒƭƤƪƭŀǊ ƘŀƭƛƴŘŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ƪƻƴǳƭŀǊ ƛƭŜ ǇƭŀƴƭŀƳŀ ŀƭŀƴƤƴƤƴ ǀȊŜƭƭƛƐƛƴŜ 
ǾŜ Ǉƭŀƴ ǘǸǊǸƴŜ ƎǀǊŜ ŘƛƐŜǊ ƪƻƴǳƭŀǊŘŀ ƛƭƎƛƭƛ ƪǳǊǳƳ ǾŜ ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊŘŀƴ ǾŜǊƛƭŜǊ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭƛǊΦ  tƭŀƴƭŀƳŀ 
ŀƭŀƴƤ ǾŜ ȅŀƪƤƴ œŜǾǊŜǎƛ ƛƭŜ ŀƭŀƴƤƴ ōǀƭƎŜ ǾŜȅŀ ƪŜƴǘ ōǸǘǸƴǸ ƛœƛƴŘŜƪƛ ƪƻƴǳƳǳƴǳ ōŜƭƛǊƭŜƳŜƪ ǸȊŜǊŜ 
Ŝǒƛƪ ŀƴŀƭƛȊƛΣ ȅŜǊƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜƭŜǊ Ǝƛōƛ ŦƛȊƛƪǎŜƭ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ ōƛƭƛƳǎŜƭ ǘŜƪƴƛƪƭŜǊŜ ǾŜ 
ȅǀƴǘŜƳƭŜǊŜ ŘŀȅŀƭƤΣ ȅŜǘŜǊƭƛ ƴƛǘŜƭƛƪǘŜ ǾŜ ƪŀǇǎŀƳŘŀ ŜƪƻƴƻƳƛƪΣ ǎƻǎȅŀƭΣ ƪǸƭǘǸǊŜƭΣ ǇƻƭƛǘƛƪΣ ǘŀǊƛƘƛΣ 
ǎŜƪǘǀǊŜƭ ǾŜ ǘŜƪƴƻƭƻƧƛƪ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊ ȅŀǇƤƭƤǊΣ ƛƭƎƛƭƛ ƪǳǊǳƳ ǾŜ ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤƴ ƎǀǊǸǒ ǾŜ ǀƴŜǊƛƭŜǊƛ ŀƭƤƴƤǊΦ 
tƭŀƴ ǾŜ Ǉƭŀƴ ƪŀǊŀǊƭŀǊƤΣ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜ ǾŜ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ǎƻƴǳœƭŀǊƤ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭŜǊŜƪ ƻƭǳǒǘǳǊǳƭǳǊΦ 
tƭŀƴ ǊŀǇƻǊǳƴŘŀΣ ȅŀǇƤƭŀƴ ǘǸƳ ƛƴŎŜƭŜƳŜ ǾŜ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊΣ ŀƭƤƴŀƴ ƎǀǊǸǒ ǾŜ ǀƴŜǊƛƭŜǊ ǾŜ ȅŀǇƤƭŀƴ 
ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƳŜƭŜǊƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ ǇƭŀƴƤƴ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀȅŀŎŀƪ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ŀǊŀœƭŀǊƤΣ ƪǳǊǳƳǎŀƭ 
ȅŀǇƤ ǾŜ ŘŜƴŜǘƛƳ ƪƻƴǳƭŀǊƤƴŀ ŘŀƛǊ ƛƭƪŜƭŜǊ ŘŜ ȅŜǊ ŀƭƤǊΦ мκрллл bŀȊƤƳ TƳŀǊ tƭŀƴƤΣ .ŜƭŜŘƛȅŜ ǾŜ ƳǸŎŀǾƛǊ 
ŀƭŀƴ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ƛœƛƴŘŜΤ .ŜƭŜŘƛȅŜ aŜŎƭƛǎƭŜǊƛƴŎŜ ŀȅƴŜƴ ǾŜȅŀ ŘŜƐƛǒǘƛǊƛƭŜǊŜƪ ƻƴŀȅƭŀƴƤǇ ȅǸǊǸǊƭǸƐŜ ƎƛǊŜƴ 
ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƭŀǊƤ .ŜƭŜŘƛȅŜ .ŀǒƪŀƴƤƴŎŀ ƳǸƘǸǊƭŜƴƛǊ ǾŜ ƛƳȊŀƭŀƴƤǊΦ aǸƘǸǊ ǾŜ ƛƳȊŀ ǎǸǊŜǎƛƴŘŜƪƛ 
gecikmeler, imaǊ ǇƭŀƴƤƴƤƴ ǘŀǘōƛƪŀǘƤƴƤ engelleyemez. .ŜƭŜŘƛȅŜ ƳŜŎƭƛǎƭŜǊƛƴŎŜ ǳȅƎǳƴ ƎǀǊǸƭƳŜȅŜƴ 
ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƤ ǘŜƪƭƛŦƭŜǊƛ ƎŜǊŜƪœŜƭŜǊƛ ōŜƭƛǊǘƛƭƳŜƪ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜΣ .ŜƭŜŘƛȅŜ .ŀǒƪŀƴƭƤƐƤƴŎŀ мр ƎǸƴ ƛœƛƴŘŜ 
ƛƭƎƛƭƛǎƛƴŜ ȅŀȊƤ ƛƭŜ ōƛƭŘƛǊƛƭƛǊΦ .ŜƭŜŘƛȅŜ ǾŜ ƳǸŎŀǾƛǊ ŀƭŀƴ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ŘƤǒƤƴŘŀΤ Tƭ TŘŀǊŜ YǳǊǳƭƭŀǊƤƴŎŀ ƪŀǊŀǊ 
ǾŜǊƛƭŜƴ ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƭŀǊƤ ±ŀƭƛƭƛƪœŜ ǳȅƎǳƴ ƎǀǊǸƭŘǸƐǸ ǘŀƪŘƛǊŘŜ ƻƴŀȅƭŀƴŀǊŀƪ ȅǸǊǸǊƭǸƐŜ ƎƛǊŜǊΦ ±ŀƭƛƭƛƪœŜ 
ǳȅƎǳƴ ƎǀǊǸƭƳŜȅŜƴ ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƤ ǘŜƪƭƛŦƭŜǊƛ ƎŜǊŜƪœŜƭŜǊƛ ōŜƭƛǊǘƛƭƳŜƪ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ мр ƎǸƴ ƛœƛƴŘŜ ƛƭgilisine 
ȅŀȊƤ ƛƭŜ ōƛƭŘƛǊƛƭƛǊΦ hƴŀȅƭŀƴƳƤǒ ǇƭŀƴƭŀǊΤ ƻƴŀȅ ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ƛƭƎƛƭƛ ƛŘŀǊŜŎŜ ƘŜǊƪŜǎƛƴ ƎǀǊŜōƛƭŜŎŜƐƛ 
ǒŜƪƛƭŘŜ ƛƭŀƴ ȅŜǊƭŜǊƛƴŘŜ ŀǎƤƭƳŀƪ ǾŜ ƴŜǊŜŘŜ ƴŀǎƤƭ ƎǀǊǸƭŜōƛƭŜŎŜƐƛ ƳŀƘŀƭƭƛ ƘŀōŜǊƭŜǒƳŜ ŀǊŀœƭŀǊƤ ƛƭŜ 
ŘǳȅǳǊǳƭƳŀƪ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ол ƎǸƴ ǎǸǊŜ ƛƭŜ ƛƭŀƴ ŜŘƛƭƛǊΦ ол ƎǸƴƭǸƪ ƛƭŀƴ ǎǸǊŜǎƛ ƛœƛƴŘŜ ǇƭŀƴƭŀǊŀ ƛǘƛǊŀȊΣ ƛlgili 
ƛŘŀǊŜ ƴŜȊŘƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭƤǊΦ TǘƛǊŀȊ .ŀǒƪŀƴƭƤƪ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳŜŘƛƐƛ ǘŀƪŘƛǊŘŜΣ ƛŘŀǊƛ ƳŀƘƪŜƳŜȅŜ 
ōŀǒǾǳǊǳƭŀōƛƭƛǊΦ TŘŀǊƛ ƳŀƘƪŜƳŜ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ Řŀ ƛǘƛǊŀȊƤƴ ǊŜŘŘŜŘƛƭƳŜǎƛ ƘŀƭƛƴŘŜ 5ŀƴƤǒǘŀȅΩŀ 
ōŀǒǾǳǊǳƭŀōƛƭƛǊΦ ¸ŀǊƎƤ ǎǸǊŜŎƛ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜǊƪŜƴ Ǉƭŀƴ ǳȅƎǳƭŀƳŀǎƤ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜǊΦ 

UygǳƭŀƳŀ TƳŀ tƭŀƴƭŀǊƤ ǘasdikli ƘŃƭƛƘŀȊƤǊ ƘŀǊƛǘŀƭŀǊ ǸȊŜǊƛƴŜ ǾŀǊǎŀ ƪŀŘŀǎǘǊŀƭ ŘǳǊǳƳǳ ƛǒƭŜƴƳƛǒ ƻƭŀǊŀƪ 
ƴŀȊƤƳ ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƤ ŜǎŀǎƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ œƛȊƛƭŜƴ ǾŜ œŜǒƛǘƭƛ ōǀƭƎŜƭŜǊƛƴ ȅŀǇƤ ŀŘŀƭŀǊƤƴƤΣ ōǳƴƭŀǊƤƴ ȅƻƐǳƴƭǳƪ ǾŜ 
ŘǸȊŜƴƛƴƛΣ ȅƻƭƭŀǊƤ ǾŜ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ƛœƛƴ ƎŜǊŜƪƭƛ ƛƳŀǊ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ǇǊƻƎǊŀƳƭŀǊƤƴŀ Ŝǎŀǎ ƻƭŀŎŀƪ ǳȅƎǳƭŀƳŀ 
ŜǘŀǇƭŀǊƤƴƤ ǾŜ ŘƛƐŜǊ ōƛƭƎƛƭŜǊƛ ŀȅǊƤƴǘƤƭŀǊƤ ƛƭŜ ƎǀǎǘŜǊŜƴ Ǉƭŀƴ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƴƤƳƭŀƴƤǊΦ 

tƭŀƴƭŀǊƤƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳŀǎƤ ǎǸǊŜŎƛƴŘŜ tƭŀƴŀ 9ǎŀǎ 5ŀƛǊ ¸ǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛƴ мпΦ aŀŘŘŜǎƛ ǳȅŀǊƤƴŎŀΣ ǇƭŀƴƤ 
ŘǸȊŜƴƭŜƴŜŎŜƪ ŀƭŀƴ ǾŜ ȅŀƪƤƴ œŜǾǊŜǎƛƴŘŜƪƛ ŀƭŀƴƭŀǊŘŀ ƎŜƴŜƭ ōŀǒƭƤƪƭŀǊ ƘŀƭƛƴŘŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ƪƻƴǳƭŀǊ ƛƭŜ 
ǇƭŀƴƭŀƳŀ ŀƭŀƴƤƴƤƴ ǀȊŜƭƭƛƐƛƴŜ ǾŜ Ǉƭŀƴ ǘǸǊǸƴŜ ƎǀǊŜ ŘƛƐŜǊ ƪƻƴǳƭŀǊŘŀ ƛƭƎƛƭƛ ƪǳǊǳƳ ǾŜ ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊŘŀƴ 
ǾŜǊƛƭŜǊ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭƛǊΦ TƳŀǊ ǇƭŀƴƤ ŘƻǎȅŀǎƤ ƘŀȊƤǊƭŀƴƤǊΦ 5ƻǎȅŀǎƤƴŘŀ ōŀǒǾǳǊǳ ŘƛƭŜƪœŜǎƛΣ ŀǇƭƛƪŀǎȅƻƴ ƪǊƻƪƛǎƛΣ 
ƻƴŀȅƭƤ Ƙŀƭƛ ƘŀȊƤǊ harita, jeolojik ŜǘǸǘ ǊŀǇƻǊǳΣ ǾŀǊǎŀ Ǹǎǘ ǀƭœŜƪƭƛ ǇƭŀƴŘŀƪƛ ƪƻƻǊŘƛƴŀǘƭƤ ƪƻƴǳƳǳΣ ƛƳŀǊ 
ǇƭŀƴƤ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ȅŜǊƛƴ ǇƭŀƴƤΣ Ǉƭŀƴ ŀœƤƪƭŀƳŀ ǊŀǇƻǊǳΣ Ǉƭŀƴ ƴƻǘƭŀǊƤ ōǳƭǳƴǳǊΦ .ŜƭŜŘƛȅŜ ǾŜ ƳǸŎŀǾƛǊ ŀƭŀƴ 
ǎƤƴƤǊƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ .ŜƭŜŘƛȅŜΣ ōŜƭŜŘƛȅŜ ǾŜ ƳǸŎŀǾƛǊ ŀƭŀƴ ǎƤƴƤǊƤ ŘƤǒƤƴŘŀ ƛǎŜ ±ŀƭƛƭƛƪ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƤǊΦ 
¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƤΩƴƤ .ŜƭŜŘƛȅŜ ƪŜƴŘƛ ǇƭŀƴƭŀƳŀ ōǸǊƻǎǳƴŘŀ ȅŀǇŀōƛƭŜŎŜƐƛ ƎƛōƛΣ ƛƘŀƭŜȅŜ ŘŜ 
ǎǳƴŀōƛƭƛǊΦ hƴŀƴƳŀ ǒŜƪƭƛ bŀȊƤƳ TƳŀǊ tƭŀƴƤ ƛƭŜ ŀȅƴƤŘƤǊΦ ¦ȅƎǳƭŀƳŀ ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ǘŀƳŀƳƤ ōƛǊ 
ŀǒŀƳŀŘŀ ȅŀǇƤƭŀōƛƭŜŎŜƐƛ Ǝƛōƛ ŜǘŀǇƭŀǊ ƘŀƭƛƴŘŜ ŘŜ ƘŀȊƤǊƭŀƴŀōƛƭƛǊΦ !ƴŎŀƪ ōǳ ŘǳǊǳƳŘŀ ŜǘŀǇ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤƴƤƴ 
ǾŀǊǎŀ bŀȊƤƳ tƭŀƴƭŀǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƛǊΦ ¦ȅƎǳƭŀƳŀ ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƭŀǊƤƴŘŀΣ ȅŀǇƤ ŀŘŀƭŀǊƤ 
ƛœƛƴŘŜ ƛƳŀǊ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊƛ ŘǸȊŜƴƭŜƴƛǊ ǾŜ ōǳ ǇƭŀƴƭŀǊ ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ŀȅǊƤƭƳŀȊ ǇŀǊœŀǎƤŘƤǊΦ bŀȊƤƳ 
ǇƭŀƴƭŀǊ ǸȊŜǊƛnŘŜ ƎǀǎǘŜǊƛƭŜƴ ǘŜƪƴƛƪ ǾŜ ǎƻǎȅŀƭ ŀƭǘ ȅŀǇƤ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ƪƻƴǳƳ ƛƭŜ ōǸȅǸƪƭǸƪƭŜǊƛ ǘƻǇƭŀƳ 
ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴ ŀƭǘƤƴŀ ŘǸǒǸƭƳŜƳŜƪ ǒŀǊǘƤ ƛƭŜ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ǇƭŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ŘŜƐƛǒǘƛǊƛƭŜōƛƭƛǊΦ όtƭŀƴ ¸ŀǇƤƳƤƴŀ 
!ƛǘ 9ǎŀǎƭŀǊŀ 5ŀƛǊ ¸ǀƴΦ Madde 15) hƴŀȅƭŀƴŀƴ мκмллл ¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƤΩƴŀ ƎǀǊŜ YŀŘŀǎǘro 
aǸŘǸǊƭǸƐǸƴŘŜ ƛŦǊŀȊΣ tevhit, yola terk ve cins ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ YŀŘŀǎǘǊƻ aǸŘǸǊƭǸƐǸƴŘŜ 
ȅŀǇƤƭŀƴ ƛǒƭŜƳƭŜǊ ¢ŀǇǳ aǸŘǸǊƭǸƐǸƴŘŜ ȅŜƴƛ ǘŀǇǳƭŀǊŀ ƛǒƭŜƴƛǊΦ aƛƭƭƛ 9Ƴƭŀƪ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ 
ȅŜƴƛ ƻƭǳǒŀƴ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊƛƴ ƘŀȊƛƴŜ ǘŜǎŎƛƭƛ ȅŀǇǘƤǊƤƭƤǊΦ tƭŀƴ ¸ŀǇƤƳƤƴŀ !ƛǘ 9ǎŀǎƭŀǊŀ 5ŀƛǊ ¸ǀƴΦннΦ 
aŀŘŘŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ hƴŀȅƭŀƴŀƴ ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƤ ǾŜ ŜƪƭŜǊƛƴŘŜƴ ōƛǊŜǊ ǘŀƪƤƳ ƻƴŀȅƭŀƳŀȅŀ Ŝǎŀǎ ƻƭŀƴ ƪŀǊŀǊ ƛƭŜ 
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ōƛǊƭƛƪǘŜ aǸƭƎŀ .ŀȅƤƴŘƤǊƭƤƪ ǾŜ TǎƪŃƴ .ŀƪŀƴƭƤƐƤ ƛƭŜ TƭƭŜǊ .ŀƴƪŀǎƤ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸƴŜ ƳǳƘŀŦŀȊŀ 
ŜŘƛƭƳŜƪ ǸȊŜǊŜ ƎǀƴŘŜǊƛƭƛǊΦ 

¸ǳƪŀǊƤŘŀƪƛ ǘŀƴƤƳƭŀǊŀ ƛƭŀǾŜ mȊŜƭ !ƳŀœƭƤ ǾŜ ¢ŀƳŀƳƭŀȅƤŎƤ tƭŀƴƭŀǊ όYƻǊǳƳŀ !ƳŀœƭƤ TƳŀǊ tƭŀƴƤΣ 
¢ǳǊƛȊƳ !ƳŀœƭƤ TƳŀǊ tƭŀƴƤΣ TƭŀǾŜ TƳŀǊ tƭŀƴƤΣ wŜǾƛȊȅƻƴ TƳŀǊ tƭŀƴƤΣ aŜǾȊƛƛ TƳŀǊ tƭŀƴƤύ Řŀ Ǹǎǘ ǀƭœŜƪƭƛ 
ǇƭŀƴƭŀǊƤƴŀ ǳȅƎǳƴ ƻƭƳŀǎƤ ȅŀǎŀƭ ōƛǊ ȊƻǊǳƴƭǳƭǳƪǘǳǊΦ 

8.2.5.3 Parsellerin İmar Durum Bilgileri, Binanın Yasal İzin ve Belgeleri 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤ омн ŀŘŀ-11 parselin; 21.12.2010 onay tarihli 1/1000 
ölçekli Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı Uygulama İmar planında yer aldığı, 07.10.2005 tarih 
ve 1340 sayılı “Koruma Bölge Kurulu” kararı ile II. grup eski eser kaydının olduğu ve Turizm + 
Ticaret + Hizmet alanında kaldığı bilgisi alınmıştır. Ancak 21.12. 2010 tarihli 1/1000 ölçekli 
Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı Uygulama İmar planı, İstanbul 7. İdare Mahkemesi kararı ile 
iptal edilmiştir. İlgili Belediye İmar Bilgi yazısı aşağıda gösterilmiştir.  

20.04.2018 tarih ve 6289 sayılı “İstanbul II numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu” 
kararına istinaden 02.08.2017 tarih ve 5628 sayılı Kurul Kararı ile belirlenmiş olan geçiş 
dönemi koruma esasları ve kullanma şartlarına istinaden imar durumu, Koruma Kurulundan 
alınacak karar doğrultusunda belirlenecektir.  YƻǊǳƳŀ YǳǊǳƭǳƴŘŀƴ ŀƭƤƴŀŎŀƪ ƪŀǊŀǊ 
ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ȅŀǇƤƭŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 
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İMAR DURUM BİLGİ YAZISI 
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Binanın Yasal İzin ve Belgeleri 

- 07.10.2005 tarih ve 1340 sayılı “Koruma Bölge Kurulu” kararı ile II. grup eski eser kaydı. 

- 21.12.2010 onay tarihli 1/1000 ölçekli Kentsel Sit Alanı Koruma Amaçlı Uygulama İmar planı. 

- 14.02.2006 tarih ve 20060118 numaralı yapı ruhsatı ve eki onaylı mimari projesi. 

- 20.04.2018 tarih ve 6289 sayılı “İstanbul II numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu” 
kararı. 

.ŜȅƻƐƭǳ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜƴΤ ƳŜǾŎǳǘ ȅŀǇƤƴƤƴ мфΦлтΦмфуп ǘŀǊƛƘ улу ǎŀȅƤƭƤ ƪǳǊǳƭ 
ƪŀǊŀǊƤ ƛƭŜ ƪƻǊǳƴƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƭƛ ƪǸƭǘǸǊ ǾŀǊƭƤƐƤ ƻƭŘǳƐǳΣ YǸƭǘǸǊ ǾŜ ¢ŀōƛŀǘ ±ŀǊƭƤƪƭŀǊƤƴƤ YƻǊǳƳŀ YǳǊǳƭǳƴǳƴ 
лтΦмлΦнллр ǘŀǊƛƘ мопл ǎŀȅƤƭƤ ƪŀǊŀǊƤ ƛƭŜ ƪƻǊǳƳŀ ƎǊǳōǳƴǳƴ LL ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ ōƛƭƎƛƭŜǊƛ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 
5ƻǎȅŀǎƤƴŘŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ мпΦлнΦнллс ǘŀǊƛƘ ǾŜ нллслмму ƴǳƳŀǊŀƭƤ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ ¸ŀǇƤ 
kullanma izin belgesi bulunmaƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

ϝ YǸƭǘǸǊ ǾŜ ¢ǳǊƛȊƳ .ŀƪŀƴƭƤƐƤ Tǎǘŀƴōǳƭ L bǳƳŀǊŀƭƤ YǸƭǘǸǊ ±ŀǊƭƤƪƭŀǊƤƴƤ YƻǊǳƳŀ .ǀƭƎŜ YǳǊǳƭǳ 
aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴǸƴ лтΦмлΦнллр ǘŀǊƛƘ мопл ƴǳƳŀǊŀƭƤ ƪŀǊŀǊƤƴƤƴ Ŝƪƛ ƻƭŀƴ ǊǀƭǀǾŜΣ ȅŜƴƛŘŜƴ ǘŀǎŀǊƤƳƭŀƳŀ 
ǾŜ ǊŜǎǘƻǊŀǎȅƻƴ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 

8.2.5.4 Gayrimenkulün Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Hukuki Durumunda Meydana 
Gelen Değişiklikler 

¸ŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜƭŜǊŘŜ ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǎƻƴ Ǹœ ȅƤƭ ƛœƛƴŘŜ Ƙǳƪǳƪƛ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ 
ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳŜƳƛǒǘƛǊΦ 

8.2.5.5 Gayrimenkulün Varsa Son Üç Yıllık Dönemde İmar Planında Meydana Gelen 
Değişiklikler, (Kamulaştırma İşlemleri vb.) İlişkin Bilgi 

¸ŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜƭŜǊŘŜ ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤ ōǀƭƎŜŘŜΤ {ƻƴ «œ ¸ƤƭƭƤƪ 5ǀƴŜƳŘŜ TƳŀǊ 
tƭŀƴƤƴŘŀ meydana gelen ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ǒǀȅƭŜŘƛǊΤ нмΦмнΦ нлмл ǘŀǊƛƘƭƛ мκмллл ǀƭœŜƪƭƛ YŜƴǘǎŜƭ {ƛǘ !ƭŀƴƤ 
Koruma AmaœƭƤ ¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ ǇƭŀƴƤΣ Tǎǘŀƴōǳƭ тΦ TŘŀǊŜ aŀƘƪŜƳŜǎƛ ƪŀǊŀǊƤ ƛƭŜ ƛǇǘŀƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

 нлΦлпΦнлму ǘŀǊƛƘ ǾŜ снуф ǎŀȅƤƭƤ άTǎǘŀƴōǳƭ LL ƴǳƳŀǊŀƭƤ YǸƭǘǸǊ ±ŀǊƭƤƪƭŀǊƤƴƤ YƻǊǳƳŀ .ǀƭƎŜ YǳǊǳƭǳέ 
ƪŀǊŀǊƤƴŀ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴ лнΦлуΦнлмт ǘŀǊƛƘ ǾŜ рсну ǎŀȅƤƭƤ YǳǊǳƭ YŀǊŀǊƤ ƛƭŜ ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒ ƻƭŀƴ ƎŜœƛǒ ŘǀƴŜƳƛ 
ƪƻǊǳƳŀ ŜǎŀǎƭŀǊƤ ǾŜ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳΣ YƻǊǳƳŀ YǳǊǳƭǳƴŘŀƴ ŀƭƤƴŀŎŀƪ 
karar dƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ ōŜƭƛǊƭŜƴŜŎŜƪǘƛǊΦ YƻǊǳƳŀ YǳǊǳƭǳƴŘŀƴ ŀƭƤƴŀŎŀƪ ƪŀǊŀǊ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ ǳȅƎǳƭŀƳŀ 
ȅŀǇƤƭŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

8.2.6.  Hukuki Durum Analizi:  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ gayrimenkul ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜΤ Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ .ŜȅƻƐƭǳ TƭœŜǎƛΣ !ǎƳŀƭƤƳŜǎŎƛŘ 
Mahallesi, 1 Pafta,  312 ada, 11 ǇŀǊǎŜƭ ƴǳƳŀǊŀǎƤƴŘŀ ƪŀȅƤǘƭƤ 350Σлл Ƴч ȅǸȊǀƭœǸƳƭǸΣ άa!F½! 
!t!w¢a!bέ nitelikli ana ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŘǸǊΦ  ¢ŀǇǳ YŀŘŀǎǘǊƻ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ²9. tƻǊǘŀƭƤƴŘŀƴ 
лоΦмнΦнлму ǘŀǊƛƘƛƴŘŜΣ ǎŀŀǘΥ мнΥртΩŘŜ ŀƭƤƴŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ŀƛǘ ά¢!Y.T{έ ƪŀȅŘƤ 
ǊŀǇƻǊŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΤ ŀƴƤƭŀƴ ōŜƭƎŜȅŜ ƎǀǊŜ; söz konusu taşınmaz İş Finansal Kiralama A.Ş. 
tarafından kiralanmış olup 28.03.2017 tarih 2937 yevmiye numarası ile tapu kaydına şerh 
olarak eklenmiştir. Söktaş Tekstil Sanayi ve Ticaret A.Ş. ile İş Finansal Kiralama A.Ş. arasında 
yapılan 24.03.2017 tarih ve 17003103 nolu finansal kiralama sözleşmesi uyarınca, 60 ay 
finansal kiralama sözleşmenin biteceği tarihtir ve Söktaş Tekstil Sanayi ve Ticaret AŞ’ye devrin 
gerçekleşeceği tarihe kadar değerleme konusu taşınmazın mülkiyeti İş Finansal Kiralama AŞ’ye 
aittir.  
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8.2.7.  En Etkin ve Verimli Kullanım Analizi -Uzman Görüşü:  

8.2.7.1 En Etkin ve Verimli Kullanım Analizinin Tanımı 

Bir ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ  

¶ YasŀƭŀǊƤƴ ƳǸǎŀŀŘŜ ŜǘǘƛƐƛ ǀƭœǸŘŜΣ 

¶ .ǀƭƎŜ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŘŀ ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒ Ŝƴ ƛǎŀōŜǘƭƛ ƎŜǊŜƪǎƛƴƛƳŜ ȅǀƴŜƭƛƪΣ 

¶ Optimum fiȊƛƪǎŜƭ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐŜ ǳƐǊŀǘŀǊŀƪΣ 

¶ Ekonomik anlŀƳŘŀ Ŝƴ ŦƛȊƛōƤƭ ƘŀǊŎŀƳŀƭŀǊƭŀΣ 

¶ 9ƴ œƻƪ ƎŜƭƛǊ ƎŜǘƛǊƛǊ ƘŀƭŜ ƎŜǘƛǊƛƭƳŜȅŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ŀƴŀƭƛȊ ǾŜ ǊŀǇƻǊƭŀƳŀ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴƛƴ ǘŀƳŀƳƤŘƤǊΦ 

¢ŀƴƤƳŘŀƴ Řŀ ŀƴƭŀǒƤƭŀŎŀƐƤ ǸȊŜǊŜ Ŝƴ Ŝǘƪƛƴ ǾŜ ǾŜǊƛƳƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƴŀƭƛȊƛ ōƛǊ ŜȅƭŜƳ ŘŜƐƛƭΣ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜ 
yasal bir inceleme ve konu ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ȅǀƴŜƭƛƪ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ōƛǊ ŀƴŀƭƛȊŘƛǊΦ .ƛǊ gayrimenkul ƘŀƪƪƤƴŘŀ œƻƪ 
ǎŀȅƤŘŀ Ŝƴ Ŝǘƪƛƴ ǾŜ ǾŜǊƛƳƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ ǎŀƐƭŀȅƤŎƤ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊ ȅŀǇƳŀƪ ƳǸƳƪǸƴŘǸǊΦ  

.ƛǊ ƳǸƭƪǸƴ ŦƛȊƛƪƛ ƻƭŀǊŀƪ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀƴΣ ȅŀǎŀƭŀǊŎŀ ƛȊƛƴ ǾŜǊƛƭŜƴΣ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭŜōƛƭƛǊ ǾŜ 
ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ƳǸƭƪǸƴ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ƎŜǘƛǊƛȅƛ ǎŀƐƭŀȅŀƴ Ŝƴ ǾŜǊƛƳƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤŘƤǊΦ 

9ƴ Ŝǘƪƛƴ ǾŜ ǾŜǊƛƳƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ ōŜƭƛǊƭŜȅŜƴ ǘŜƳŜƭ ǳƴǎǳǊƭŀǊƤ ƻƭŀƴ άYǳƭƭŀƴƤƳ Ƴŀƪǳƭ ǾŜ ƻƭŀǎƤ ōƛǊ ƪǳƭƭŀƴƤƳ 
ƻƭŘǳƐǳέΣ άYǳƭƭŀƴƤƳ ȅŀǎŀƭƭƤƐƤ ǾŜ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ƛœƛƴ ȅŀǎŀƭ Ƙŀƪ ŀƭŀōƛƭƳŜ ƻƭŀǎƤƭƤƐƤέΣ έaǸƭƪ ŦƛȊƛƪǎŜƭ ƻƭŀǊŀƪ 
ƪǳƭƭŀƴƤƳŀ ǳȅƎǳƴ ƻƭŘǳƐǳ ǾŜȅŀ ǳȅƎǳƴ ƘŀƭŜ ƎŜǘƛǊŜōƛƭƳŜǎƛέΣ άmƴŜǊƛƭŜƴ ƪǳƭƭŀƴƤƳ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ȅǀƴŘŜƴ 
ƎŜǊœŜƪƭŜǒŜōƛƭƛǊ ƻƭƳŀǎƤέ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴƤ Ŝƴ ƛȅƛ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ά9b ±9wTa[T ±9 9b T¸T Y¦[[!bLaL έŘƤǊΦ 

¸ŀǎŀƭŀǊŎŀ ƛȊƛƴ ǾŜǊƛƭƳŜȅŜƴ ǾŜ ŦƛȊƛƪƛ ŀœƤŘŀƴ ƳǸƳƪǸƴ ƻƭƳŀȅŀƴ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ȅǸƪǎŜƪ ǾŜǊƛƳƭƛƭƛƐŜ ǎŀƘƛǇ Ŝƴ ƛȅƛ 
ƪǳƭƭŀƴƤƳ ƻƭŀǊŀƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭŜƳŜȊΦ IŜƳ ȅŀǎŀƭ ƻƭŀǊŀƪ ƛȊƛƴ ǾŜǊƛƭŜƴ ƘŜƳ ŘŜ ŦƛȊƛƪƛ ƻƭŀǊŀƪ ƳǸƳƪǸƴ ƻƭŀƴ ōƛǊ 
ƪǳƭƭŀƴƤƳΣ ƻ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴ ƳŀƴǘƤƪƛ ƻƭŀǊŀƪ ƴƛœƛƴ ƳǸƳƪǸƴ ƻƭŘǳƐǳƴǳƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ 
ŀœƤƪƭŀƴƳŀǎƤƴƤ ƎŜǊŜƪǘƛǊŜōƛƭƛǊΦ !ƴŀƭƛȊƭŜǊΣ ōƛǊ ǾŜȅŀ ōƛǊƪŀœ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴ ƳŀƴǘƤƪƛ ƻƭŀǊŀƪ ƻƭŀǎƤ ƪǳƭƭŀƴƤƳƭŀǊ 
ƻƭŘǳƐǳƴǳ ōŜƭƛǊƭŜŘƛƐƛƴŘŜΣ ōǳƴƭŀǊ ŀǊǘƤƪ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ŦƛȊƛōƛƭƛǘŜ ōŀƪƤƳƤƴŘŀƴ ǘŜǎǘ ŜŘƛƭƛǊƭŜǊΦ 5ƛƐŜǊ ǘŜǎǘƭŜǊƭŜ 
ōƛǊƭƛƪǘŜ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ŘŜƐŜǊƭŜ ǎƻƴǳœƭŀƴŀƴ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ά9b ±9wTa[T ±9 9b T¸T Y¦[[!bLaL άŘƤǊΦ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ Ƙǳƪǳƪƛ ǾŜ ǘŜƪƴƛƪ ŀœƤŘŀƴ Ŝƴ ōŜƭƛǊƭŜȅƛŎƛ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊƛƴŘŜƴ ōƛǊƛ ƻƭŀƴ ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƭŀǊƤ 
ǸƭƪŜƳƛȊŘŜ ǒŜƘƛǊƭŜǒƳŜΣ ǘŜƪƴƻƭƻƧƛƪ ƎŜƭƛǒƳŜ ǾŜ ƛƪǘƛǎŀŘƛ ƛƭŜǊƭŜƳŜȅŜ ǇŀǊŀƭŜƭ ōƛǊ ƎŜƭƛǒƳŜ 
ƎǀǎǘŜǊŜƳŜƳŜƪǘŜ ǾŜ ōǳ ǊŜǾƛȊȅƻƴ ŜƪǎƛƪƭƛƐƛ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƎŜƴŜƭŘŜ ǎǘŀǘƛƪ ōƛǊ ƎǀǊǸƴǸƳ ŀǊȊ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊƭŜǊΦ 
{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƻƭǳƳǎǳȊ ȅŀǇƤƴƤƴ ŘƻƐŀƭ ōƛǊ ǎƻƴǳŎǳ ƻƭŀǊŀƪ ōƛǊ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ Ƴŀƭƛ ǾŜ ǘŜƪƴƛƪ ŀœƤŘŀƴ 
Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ǾŜǊƛƳƭƛƭƛƐƛ ǎŀƐƭŀȅŀŎŀƪ ǾŜ ōǳƴǳƴ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀ ŦƛƴŀƴǎƳŀƴƤ ŘŀƘƛ ǘŜƳƛƴ ŜŘƛƭƳƛǒ Ŝƴ ƻǇǘƛƳǳƳ 
ǎŜœŜƴŜƐƛƴ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ǎŀŦƘŀǎƤƴŀ ƪƻƴǳƭŀƳŀƳŀǎƤ Ǝƛōƛ ƛǎǘŜƴƳŜȅŜƴ ǾŀƪŀƭŀǊ ǎŜƪǘǀǊǸƳǸȊŘŜ ǎƤƪ ǎƤk 
ƻƭǳǒŀōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ƛǊ ōŀǒƪŀ ŀƴƭŀǘƤƳƭŀΣ ǸƭƪŜƳƛȊ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŘŀ Ŝƴ ƛȅƛ ǇǊƻƧŜ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ƎŜǘƛǊƛȅƛ ǎŀƐƭŀȅŀƴ 
ǾŜȅŀ ǘŜƪƴƛƪ ƻƭŀǊŀƪ Ŝƴ ƳǸƪŜƳƳŜƭ ǎƻƴǳœƭŀǊƤ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ǎŜœŜƴŜƪ ŘŜƐƛƭΣ ŀȅƴƤ ȊŀƳŀƴŘŀ ȅŀǎŀƭ ƳŜǾȊǳŀǘƤƴ 
gereklerini de yerine getiren projedir. 

Taşınmazın eski eser olması nedeni ile anıtlar kurulu onayı ile turizm + ticaret + hizmet alanında 
yer alması da dikkate alınarak bu yönde projelendirilmesinin en etkin ve verimli kullanım olduğu 
düşünülmektedir. 

8.2.7.2 Uzman Görüşü: 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤ ōǀƭƎŜΣ ǇŀǊǎŜƭ ǾŜ œŜǾǊŜǎƛ ƛƴŎŜƭŜƴŘƛƐƛƴŘŜΣ ōǀƭƎŜƴƛƴ Turizm, 
YǸƭǘǸǊŜƭ ǾŜ ¢ƛŎŀǊƛ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴƭŀǊŀ ǳȅƎǳƴ ȅŀǇƤƭŀǒƳƤǒ ƻƭŘǳƐǳΣ ŀȅǊƤŎŀ ǘŀǊƛƘƛ Tǎǘŀƴōǳƭ Řƻƪǳǎǳƴŀ ǳȅƎǳƴ 
ȅŀǇƤƭŀǊƤƴ ƪƻƴǳƳƭŀƴŘƤƐƤ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 
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Taşınmazın eski eser olması nedeni ile anıtlar kurulu onayı ile turizm + ticaret + hizmet alanında 
yer alması da dikkate alınarak bu yönde projelendirilmesinin en etkin ve verimli kullanım 
yöntemi olduğu görüş ve kanaatindeyiz. 

8.2.8.  Yapı Denetim Kuruluşu ve Denetimleri:  

29.06.2001 Tarih ve 4708 SayƤlƤ YapƤ Denetimi HakkƤƴŘŀ Yŀƴǳƴǳƴ ммΦ aŀŘŘŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ ά.ǳ 
Kanunun uygulanmasƤna pilot iller olarak; Adana, Ankara, Antalya, AydƤn, BalƤkesir, Bolu, Bursa, 
4ŀƴŀƪƪŀƭŜΣ 5ŜƴƛȊƭƛΣ 5ǸȊŎŜΣ 9ǎƪƛǒŜƘƛǊΣ DŀȊƛŀƴǘŜǇΣ IŀǘŀȅΣ TǎǘŀƴōǳƭΣ TȊƳƛǊΣ YƻŎŀŜƭƛΣ {ŀƪŀǊȅŀΣ ¢ŜƪƛǊŘŀƐ 
ve Yalova illerƛƴŘŜ ōŀǒƭŀƴƤǊΦ tƛƭƻǘ ƛƭƭŜǊƛƴ ƎŜƴƛǒƭŜǘƛƭƳŜǎƛ ǾŜ ŘŀǊŀƭǘƤlmasƤna, BakanlƤƐƤƴ ǘŜƪƭƛŦƛ ǸȊŜǊƛƴŜ 
.ŀƪŀƴƭŀǊ YǳǊǳƭǳ ȅŜǘƪƛƭƛŘƛǊΦέ мпΦлсΦнлмл ǘŀǊƛƘƭƛ .ŀƪŀƴƭŀǊ YǳǊǳƭǳ ƪŀǊŀǊƤnca; YapƤ Denetimi HakkƤnda 
Yŀƴǳƴǳƴ ǳȅƎǳƭŀƴŀŎŀƐƤ ƛƭƭŜǊ ƪŀǇǎŀƳƤnda 19 ilde uygulanmakta olan 4708 sayƤlƤ YapƤ Denetimi 
HakkƤƴŘŀ Yŀƴǳƴǳƴ ōǸǘǸƴ ƛƭƭŜǊŘŜ лмΦлмΦнлмм ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƤ ile uygulanmasƤ ƪŀǊŀǊƭŀǒǘƤrƤlmƤǒtƤr.  

wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ; 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ LLΦ 5ŜǊŜŎŜ ǘŜǎŎƛƭƭƛ Ŝǎƪƛ ŜǎŜǊŘƛǊ ǾŜ ƪƻǊǳƳŀ 
ƎǊǳōǳ нΩŘƛǊΦ .ǳ ǎŜōŜǇƭŜ ̧ ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳŜ ǘŀōƛƛ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ  

8.2.9.  Yasal gereklerin yerine getirilip getirilmediği ve mevzuat 
uyarınca alınması gereken İzin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak 
mevcut olup olmadığı hakkında görüş:  

.ŜȅƻƐƭǳ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜȅŜ ƎǀǊeΤ ƳŜǾŎǳǘ ȅŀǇƤƴƤƴ мфΦлтΦмфуп 
ǘŀǊƛƘ улу ǎŀȅƤƭƤ ƪǳǊǳƭ ƪŀǊŀǊƤ ƛƭŜ ƪƻǊǳƴƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪƭƛ ƪǸƭǘǸǊ ǾŀǊƭƤƐƤ ƻƭŘǳƐǳΣ YǸƭǘǸǊ ǾŜ ¢ŀōƛŀǘ ±ŀǊƭƤƪƭŀǊƤƴƤ 
YƻǊǳƳŀ YǳǊǳƭǳƴǳƴ лтΦмлΦнллр ǘŀǊƛƘ мопл ǎŀȅƤƭƤ ƪŀǊŀǊƤ ƛƭŜ ƪƻǊǳƳŀ ƎǊǳōǳƴǳƴ LL ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊƭŜƴŘƛƐƛ 
ōƛƭƎƛƭŜǊƛ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 5ƻǎȅŀǎƤƴŘŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ мпΦлнΦнллс ǘŀǊƛƘ ǾŜ нллслмму ƴǳƳŀǊŀƭƤ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ ve 
Ŝƪƛ ŀȅƴƤ ǘŀǊƛƘ ǾŜ умтс ƴǳƳŀǊŀƭƤ ƻƴŀȅƭƤ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜǎƛ ƻƭŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ ¸ŀǇƤ ƪǳƭƭŀƴƳŀ ƛȊƛƴ 
ōŜƭƎŜǎƛ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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 DEĴERLEME ¢ALIķMALARI 

8.3. Değerleme Konusu Taşınmaza İlişkin Olarak Değerleme 
Çalışmasında Esas Alınacak Olumlu Ve Olumsuz Özellikler  

8.3.1.  Taşınmazın Değerine Etki Eden Faktörler  

 OLUMLU ETKENLER 

¶ TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ ǀƴŜƳƭƛ ƛƭœŜƭŜǊƛƴŘŜƴ ōƛǊƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀǎƤΦ 
¶ 5ŜƴƛȊ ǳƭŀǒƤƳƤ ǾŜ ǊŀȅƭƤ ǎƛǎǘŜƳŜ ȅŀƪƤƴ olmŀǎƤΦ 
¶ ¢ǳǊƛȊƳ ǾŜ ¢ƛŎŀǊŜǘ ōǀƭƎŜǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀǎƤΦ 
¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǊŜǎǘƻǊŜ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤΦ 
¶ hǘƻǇŀǊƪƭƤ ǾŜ ŀǎŀƴǎǀǊƭǸ ōƛƴŀ ƻƭƳŀǎƤΦ 

 

 OLUMSUZ ETKENLER 

¶ hƴŀȅƭƤ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜǎƛ ƘƛƭŀŦƤƴŘŀ ƛœ ƳŜƪŃƴƤƴŘŀ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ƪǳƭƭŀƴƤƳŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ 
ƻƭƳŀǎƤΦ 
 

 FIRSATLAR 

¶ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀƪƤƴ œŜǾǊŜǎƛƴŘŜ Ŝǎƪƛ ŜǎŜǊ ōƛƴŀƭŀǊƤƴ ƻǘŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ŘǀƴǸǒǸƳŜ ǳƐǊŀƳŀǎƤ ǾŜ ōǀƭƎŜƴƛƴ ǘǳǊƛȊƳ 
ōǀƭƎŜǎƛ ƻƭƳŀǎƤΦ 

 

 TEHDİTLER 

¶ Dƭƻōŀƭ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǒŀƴŀƴ Ŧƛƴŀƴǎŀƭ ƪǊƛȊ ǾŜ ōǀƭƎŜǎŜƭ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊƛƴ ¢ǸǊkiye ye olumsuz etkileri sonucu 
ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǾŜ ǘǳǊƛȊƳ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ŘŜ ƻƭǳƳǎǳȊ etkilenmesi. 
 

8.4. Gayrimenkulün  Teknik Özellikleri ve Değerlemede Baz Alınan 
Veriler,   

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭlere ŀƛǘ ǘŜƪƴƛƪ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊ RŀǇƻǊ Ωǳƴ 7ΩƛƴŎƛ ōǀƭǸƳǸ ά7.1 
DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¸ŜǊƛΣ YƻƴǳƳǳΣ ¢ŀƴƤƳƤΣ ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤƴŀ Tƭƛǒƪƛƴ .ƛƭƎƛƭŜǊέ ōŀǒƭƤƐƤ ŀƭǘƤƴŘŀ ά7.1.1 
DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¸ŜǊƛ κ YƻƴǳƳǳ ǾŜ ¢ŀƴƤƳƤέ ƛƭŜ ά7.1.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ŀƴƤƳƤ ǾŜ ¸ŀǇƤǎŀƭ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛέ 
ōǀƭǸƳlerinde deǘŀȅƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƴƤƳƭŀƴƳƤǒǘƤǊ.  

wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊlarƤƴ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤ ǇŀǊǎŜƭ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ǾŜǊƛƭŜǊ ƛǎŜ ǊŀǇƻǊ ƛœŜǊƛƐƛƴŘŜ ǾŜ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ άт.2.2.2 
PŀǊǎŜƭƛƴ TƳŀǊ 5ǳǊǳƳ .ƛƭƎƛƭŜǊƛΣ .ƛƴŀƴƤƴ ¸ŀǎŀƭ TȊƛƴ ǾŜ .ŜƭƎŜƭŜǊƛέ ōǀƭǸƳǸƴŘŜ ŘŜǘŀȅƭŀƴŘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

.ǳ ǘŀƴƤƳƭŀǊ ŘƤǒƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘƛ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤ 5ǀǾƛȊ YǳǊƭŀǊƤ ǾŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ Tǎǘŀǘƛǎǘƛƪ 
YǳǊǳƳǳ ǊŜǎƳƛ ǾŜǊƛƭŜǊƛ ŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ŜǎƴŀǎƤƴŘŀ ōŀȊ ŀƭƤƴŀƴ ǾŜǊƛƭŜǊ ŀǊŀǎƤƴŘŀŘƤǊΦ  

8.5. Değerleme Çalışmasında Kullanılan Yöntemler ve Varsayımlar  

Raporun пΦ .ǀƭǸƳǸƴŘŜ ά5ŜƐŜǊ ¢ŀƴƤƳƭŀǊƤΣ .ǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊǳƴŘŀ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ¸ǀƴǘŜƳƭŜǊƛƴƛƴ 
¢ŀƴƤƳƭŀǊƤέ ŘŜǘŀȅƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ŀœƤƪƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ŜǎƴŀǎƤƴŘŀ 
ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊ tespitinde ōǳ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊŘŜƴΤ 

¶ Piyasa Değeri Yaklaşımı 

¶ Direkt Kapitalizasyon Yöntemi kullanılmak suretiyle değerleme çalışması yapılmıştır. 
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8.5.1.  Piyasa Değeri (Emsal Karşılaştırma) Yaklaşımı  

.ǳ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀƭƤ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ōŜƴȊŜǊ ǾŜȅŀ ƛƪŀƳŜ ƳǸƭƪƭŜǊƛƴ ǎŀǘƤǒƤƴƤ ǾŜ ƛƭƎƛƭƛ Ǉƛȅŀǎŀ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤǊ 
ǾŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀȅŀ ŘŀȅŀƭƤ ōƛǊ ƛǒƭŜƳƭŜ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪdiri yapar. Genel olarak ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ƳǸƭƪΣ 
serbest ǇƛȅŀǎŀŘŀ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭŜƴ ōŜƴȊŜǊ ƳǸƭƪƭŜǊƛƴ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤȅƭŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƤǊΦ TǎǘŜƴŜƴ ŦƛȅŀǘƭŀǊ ǾŜ ǾŜǊƛƭŜƴ 
ǘŜƪƭƛŦƭŜǊ ŘŜ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀōƛƭƛǊΦ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ Ŝƴ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ǾŜ ƎŜǊœŜƪœƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳ Ǉƛyasa 
emsal ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤŘƤǊΦ .ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜ ōǀƭƎŜŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛǎǘŜƴƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛƭŜ 
ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊ ƛƴŎŜƭŜƴƛǊΦ 

Emsal karşılaştırma yaklaşımı aşağıdaki varsayımlara dayanır. 

ω Analiz edilen gayrimŜƴƪǳƭǸƴ ǘǸǊǸ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ƳŜǾŎǳǘ ōƛǊ ǇŀȊŀǊƤƴ ǾŀǊƭƤƐƤ ǇŜǒƛƴŜƴ ƪŀōǳƭ 
edilir. 
ω .ǳ ǇƛȅŀǎŀŘŀƪƛ ŀƭƤŎƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤƭŀǊƤƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ƻƭŘǳƪœŀ ƛȅƛ ŘǸȊŜȅŘŜ ōƛƭƎƛ ǎŀƘƛōƛ ƻƭŘǳƐǳ 
ǾŜ ōǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ȊŀƳŀƴƤƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 
ω DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǇƛȅŀǎŀŘŀ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƤ ƛƭŜ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎǸǊŜ ƛœƛƴ ƪŀƭŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 
ω           {ŜœƛƭŜƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ 
ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 
ω {ŜœƛƭŜƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊŜ ŀƛǘ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴΣ Ŧƛȅŀǘ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤƴŘŀ ƎǸƴǸƳǸȊ 
sosyo-ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴ ƎŜœŜǊƭƛ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 
 
 
Satılık Komple Binalar: 
 
EMSAL 1 wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ .ŜȅƻƐƭǳΩƴŘŀΣ !ǎƳŀƭƤ ƳŜǎŎƛǘ /ŀŘŘŜǎƛƴŜΣ у ƪŀǘƭƤΣ 
пф Ƴч ƻǘǳǊǳƳƭǳ ōƛƴŀ ǘƻǇƭŀƳŘŀ офл Ƴч ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴƤ ƻƭŀƴΣ ŀǒƤƴƳŀ ǾŜ ŜǎƪƛƳŜǎƛ ƻƭŀƴ ŀǎŀƴǎǀǊƭǸ ŜƳǎŀƭ ōƛƴŀ 
тΦнллΦллл ¢[ Ŧƛȅŀǘƭŀ ǎŀǘƤƭƤƪǘƤǊΦ 9Ƴǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƎŜǊŜƪ ƪƻƴǳƳǳ ƎŜǊŜƪǎŜ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ǊŀǇƻǊŀ 
ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŘŀƴ ŘŀƘŀ ŘǸǒǸƪ ǒŜǊŜŦƛȅŜƭƛŘƛǊΣ {ŀǘƤǒ ōŜŘŜƭƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƤ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƎǀȊ 
ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊΦ 

(Birim m² satış değeri: 18.460- TL)   ŞİŞLİ EMRE EMLAK: (0532) 466 3838  

EMSAL 2 wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ .ŜȅƻƐƭǳΩƴŘŀΣ Tǎǘƛƪƭŀƭ ŎŀŘŘŜǎƛ ǇŀǊŀƭŜƭƛƴŘŜΣ т ƪŀǘƭƤΣ 
сл Ƴч ƻǘǳǊǳƳƭǳ ōƛƴŀ ǘƻǇƭŀƳŘŀ ррл Ƴч ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴƤ ƻƭŀƴΣ ŀǒƤƴƳŀ ǾŜ ŜǎƪƛƳŜǎƛ ƻƭŀƴ LLΦ 5ŜǊŜŎŜ ǘŀǊƛƘƛ 
ŜƳǎŀƭ ōƛƴŀ нмΦрллΦллл ¢[ Ŧƛȅŀǘƭŀ ǎŀǘƤƭƤƪǘƤǊΦ 9Ƴǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƎŜǊŜƪ ƪƻƴǳƳǳ ƎŜǊŜƪǎŜ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ 
ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŘŀƴ ŘŀƘŀ ȅǸƪǎŜƪ ǒŜǊŜŦƛȅŜƭƛŘƛǊΣ {ŀǘƤǒ ōŜŘŜƭƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƤ 
ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊ 

(Birim m² satış değeri: 39.000- TL)   GÖKTÜRK VOGUE EMLAK: (212) 322 2686 

EMSAL 3 wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ .ŜȅƻƐƭǳΩƴŘŀΣ !ǎƳŀƭƤ ƳŜǎŎƛǘǘŜΣ у ƪŀǘƭƤΣ ср Ƴч 
ƻǘǳǊǳƳƭǳ ōƛƴŀ ǘƻǇƭŀƳŘŀ слл Ƴч ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴƤ ƻƭŀƴΣ ŀǒƤƴƳŀ ǾŜ ŜǎƪƛƳŜǎƛ ƻƭŀƴ LLΦ 5ŜǊŜŎŜ ǘŀǊƛƘƛ ŜƳǎŀƭ ōƛƴŀ 
тΦнрлΦллл ¢[ Ŧƛȅŀǘƭŀ ǎŀǘƤƭƤƪǘƤǊΦ 9Ƴǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƎŜǊŜƪ ƪƻƴǳƳǳ ƎŜǊŜƪǎŜ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ǊŀǇƻǊŀ 
ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŘŀƴ ŘŀƘŀ ŘǸǒǸƪ ǒŜǊŜŦƛȅŜƭƛŘƛǊΣ {ŀǘƤǒ ōŜŘŜƭƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƤ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƎǀȊ 
ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊΦ 

(Birim m² satış değeri: 12.083- TL)  REMAKS PIER EMLAK: 0 (212) 327 0077  
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EMSAL 4 wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ .ŜȅƻƐƭǳΩƴŘŀ Tǎǘƛƪƭŀƭ /ŀŘŘŜǎƛƴŘŜ DŀƭŀǘŀǎŀǊŀȅΩŀ 
ȅŀƪƤƴΣ с ƪŀǘƭƤΣ ср Ƴч ƻǘǳǊǳƳƭǳ ǘƻǇƭŀƳŘŀ плл Ƴч ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴƤ ƻƭŀƴ emsal bina 35.000.000 TL fiyatla 
ǎŀǘƤƭƤƪǘƤǊΦ 9Ƴǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƎŜǊŜƪ ƪƻƴǳƳǳ ƎŜǊŜƪǎŜ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŘŀƴ 
ȅǸƪǎŜƪ ǒŜǊŜŦƛȅŜƭƛŘƛǊΣ {ŀǘƤǒ ōŜŘŜƭƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƤ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊΦ 

(Birim m² satış değeri: 87.500- TL) OPTİMUM EMLAK: 0 (212) 252 3569 

EMSAL 5 wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ .ŜȅƻƐƭǳΩƴŘŀ !ǎƳŀƭƤ ƳŜǎŎƛǘǘŜΣ р ƪŀǘƭƤΣ млл Ƴч 
ƻǘǳǊǳƳƭǳ ǘƻǇƭŀƳŘŀ ррл Ƴч ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴƤ ƻƭŀƴ ŜƳǎŀƭ ōƛƴŀ олΦлллΦллл ¢[ Ŧƛȅŀǘƭŀ ǎŀǘƤƭƤƪǘƤǊΦ 9Ƴǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊ 
gerek konumu gerekse imar ŘǳǊǳƳǳ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŘŀƴ ȅǸƪǎŜƪ ǒŜǊŜŦƛȅŜƭƛŘƛǊΣ {ŀǘƤǒ 
ōŜŘŜƭƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƤ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊΦ 

(Birim m² satış değeri: 54.545- TL)  ALİ YAMAN: 0 532) 227 3407 

Satılık Komple Binalar: 

EMSAL 1 Rapora konu ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ .ŜȅƻƐƭǳΩƴŘŀΣ  ƛǒŀƴŜ aŜǘǊƻ ŘǳǊŀƐƤ ǾŜ ¢ǸƴŜƭŜ 
ȅŀƪƤƴΣ рл Ƴч ƻǘǳǊǳƳǳ ƻƭŀƴΣ у ƪŀǘƭƤΣ ǘƻǇƭŀƳŘŀ прр Ƴч ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴƤ ƻƭŀƴ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ŀǒƤƴƳŀ ǾŜ ŜǎƪƛƳŜǎƛ 
ƻƭŀƴ ŜƳǎŀƭ ōƛƴŀ срΦллл ¢[κ!ȅ Ŧƛȅŀǘƭŀ ƪƛǊŀƭƤƪǘƤǊΦ 9Ƴǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƪƻƴǳƳǳ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ǊŀǇƻǊŀ konu 
ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ȅŀƪƤƴ ǒŜǊŜŦƛȅŜƭƛŘƛǊΣ YƛǊŀ ōŜŘŜƭƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƤ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ 
ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊ. (Birim m² satış değeri: 143- TL/Ay) ÖKTEM EMLAK: 0 (212) 217 2667  

EMSAL 2 wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ .ŜȅƻƐƭǳΩƴŘŀΣ  ƛǒŀƴŜ aŜǘǊƻ ŘǳǊŀƐƤ ǾŜ ¢ǸƴŜƭŜ 
ȅŀƪƤƴΣ сл Ƴч ƻǘǳǊǳƳǳ ƻƭŀƴΣ т ƪŀǘƭƤΣ ǘƻǇƭŀƳŘŀ пол Ƴч ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴƤ ƻƭŀƴ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ŀǒƤƴƳŀ ǾŜ ŜǎƪƛƳŜǎƛ 
ƻƭŀƴ ŜƳǎŀƭ ōƛƴŀ олΦллл ¢[κ!ȅ Ŧƛȅŀǘƭŀ ƪƛǊŀƭƤƪǘƤǊΦ 9Ƴǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƪƻƴǳƳǳ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ 
ǘŀǒƤƴƳŀȊŘŀƴ ŘǸǒǸƪ ǒŜǊŜŦƛȅŜƭƛŘƛǊΣ YƛǊŀ ōŜŘŜƭƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƤ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ 
ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊΦ (Birim m² satış değeri: 70- TL/Ay)  IŞIK EMLAK: (212) 244 5174 

EMSAL 3 wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ .ŜȅƻƐƭǳΩƴŘŀΣ ¢ǸƴŜƭŜ ȅŀƪƤƴΣ сл Ƴч ƻǘǳǊǳƳǳ ƻƭŀƴΣ 
т ƪŀǘƭƤΣ ǘƻǇƭŀƳŘŀ плл Ƴч ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴƤ ƻƭŀƴ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ŀǒƤƴƳŀ ǾŜ ŜǎƪƛƳŜǎƛ ƻƭŀƴ ŜƳǎŀƭ ōƛƴŀ олΦллл ¢[κ!ȅ 
Ŧƛȅŀǘƭŀ ƪƛǊŀƭƤƪǘƤǊΦ 9Ƴǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƪƻƴǳƳǳ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŘŀƴ ŘǸǒǸƪ ǒŜǊŜŦƛȅŜƭƛŘƛǊΣ YƛǊŀ 
ōŜŘŜƭƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƤ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊ. 

(Birim m² satış değeri: 75- TL/Ay)  KUŞYAPI EMLAK: 0 (212) 231 9440 

EMSAL 4 wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ .ŜȅƻƐƭǳΩƴŘŀΣ Tǎǘƛƪƭŀƭ ŎŀŘŘŜǎƛƴŘŜƴ ƎƛǊƛǒƭƛΣ мсл Ƴч 
ƻǘǳǊǳƳǳ ƻƭŀƴΣ о ƪŀǘƭƤΣ ǘƻǇƭŀƳŘŀ спл Ƴч ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴƤ ƻƭŀƴ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ŀǒƤƴƳŀ ǾŜ ŜǎƪƛƳŜǎƛ ƻƭŀƴ ŜƳǎŀƭ 
bina 70.000 TL/Ay fiȅŀǘƭŀ ƪƛǊŀƭƤƪǘƤǊΦ 9Ƴǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƪƻƴǳƳǳ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ȅŀƪƤƴ 
ǒŜǊŜŦƛȅŜƭƛŘƛǊΣ YƛǊŀ ōŜŘŜƭƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƤ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊΦ 

(Birim m² satış değeri: 109- TL/Ay)  KUŞYAPI EMLAK: 0 (212) 231 9440 

EMSAL 5 wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜΣ .ŜȅƻƐƭǳΩƴŘŀΣ Tǎǘƛƪƭŀƭ ŎŀŘŘŜǎƛƴŘŜΣ фл Ƴч ƻǘǳǊǳƳǳ 
ƻƭŀƴΣ т ƪŀǘƭƤΣ ǘƻǇƭŀƳŘŀ тлл Ƴч ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴƤ ƻƭŀƴ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ŀǒƤƴƳŀ ǾŜ ŜǎƪƛƳŜǎƛ ƻƭŀƴ ŜƳǎŀƭ ōƛƴŀ мрлΦллл 
¢[κ!ȅ Ŧƛȅŀǘƭŀ ƪƛǊŀƭƤƪǘƤǊΦ 9Ƴǎŀƭ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƪƻƴǳƳǳ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŘŀƴ ȅǸƪǎŜƪ 
ǒŜǊŜŦƛȅŜƭƛŘƛǊΣ YƛǊŀ ōŜŘŜƭƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƤ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊΦ 

(Birim m² satış değeri: 215- TL/Ay)  KUŞYAPI EMLAK: 0 (212) 231 9440 
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Regrasyon Yöntemi 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ƛœƛƴ ǊŜƎǊŀǎȅƻƴ ȅǀƴǘŜƳƛ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ǀƴŜƳƭƛ ōŜƭƛǊƭŜȅƛŎƛƭŜǊƛƴƛƴ ǘŀƴƤƳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ 
ƳƛƪǘŀǊƤƴƤƴ ǀƭœǸƭƳŜǎƛ ƛœƛƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƛƭƎƛƭƛ ƪŀǊŀƪǘŜǊƛǎǘƛƪƭŜǊƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜǎƛƴƛ ǎŀƐƭŀȅŀƴ 
ƛǎǘŀǘƛǎǘƛƪǎŜƭ ōƛǊ ǘŜƪƴƛƪ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƴƤƳƭŀƴŀōƛƭƛǊΦ !ƭƤƳ-ǎŀǘƤƳ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴŘŜƴ ƘŀǊŜƪŜǘƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳŀǎƤƴŘŀƴ 
ŘƻƭŀȅƤ ǾŜ œƻƪ ŦŀȊƭŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ŘŜƐŜǊƛ ƪǳƭƭŀƴƤƭŘƤƐƤƴŘŀƴ ȅǀƴǘŜƳƛƴ ŘƻƐǊǳƭǳƐǳ ŀǊǘƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¦ȅƎǳƭŀƳŀŘŀ ȊƻǊ 
ƻƭƳŀǎƤƴŀ ƪŀǊǒƤƭƤƪΣ ŀƭƤƳ-ǎŀǘƤƳ ŘŜƐŜǊƛƴŜ œƻƪ ȅŀƪƭŀǒƳŀǎƤ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŜōƛƭŜŎŜƪ ōƛǊ ȅǀƴǘŜƳŘƛǊΦ 
.ǀƭƎŜŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ œŀƭƤǒƳŀ ǾŜ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊŘŀΣ ƛƳŀǊƭƤ ǾŜ ƛƳŀǊǎƤȊ ƻƭŀƴ ŀǊǎŀƭŀǊƤƴ ƪƻƴǳƳƭŀǊƤΣ ȅŀǇƤƭŀƴƳŀ 
ǒŀǊǘƭŀǊƤΣ ǎŀǘƤǒ ƪŀōƛƭƛȅŜǘƭŜǊƛΣ ƳǸƭƪƛȅŜǘ ƘŀƪƭŀǊƤΣ ȅŀǎŀƭ ǾŜ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳƭŀǊƤ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭŜǊŜƪ ŜƳǎŀƭ 
ŀǊǎŀƭŀǊƤƴ TƳŀǊ ŘǳǊǳƳƭŀǊƤ ǾŜ ƪƻƴǳƳƭŀǊƤ ǇǳŀƴƭŀƴŘƤǊƤƭŀǊŀƪ ōƛǊ wŜƎǊŜǎȅƻƴ ǘŀōƭƻǎǳ ŘǸȊŜƴƭŜƴƛǇ XLSTAT 
programı ƛƭŜ ǊŜƎǊŜǎȅƻƴ ŘŜƴƪƭŜƳƛ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƻƭŀƴ ǇŀǊǎŜƭ ōƛǊƛƳ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴŜ ōǳ 
ǊŜƎǊŀǎȅƻƴ ŘŜƴƪƭŜƳƛ ƛƭŜ ǳƭŀǒƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 
 

BEYOĞLU BİNA "LİNEER REGRASYON YÖNTEMİ" İLE KİRA DEĞERİNİN ÇÖZÜMÜ 
 

DATA  
YAPI  

ALANI  
PAZ.SATIķ 
DEĴERĶ 

YAPI BĶLGĶSĶ 
YAPI 

PUANI  

KONU
M 

PUANI  

BĶRĶM 
DEĴERĶ 

EMSAL1  390 m2  6,840,000 TL  49 MĮ TABAN OTURUMU 8 KAT 5 5 17,538 TL/m2  

EMSAL2  550 m2  19,350,000 TL  60 MĮ TABAN OTURUMU 7 KAT 6  7 35,182 TL/m2  

EMSAL3  600 m2  6,887,500 TL  65 MĮ TABAN OTURUMU 8 KAT  2 5 11,479 TL/m2  

EMSAL4  400 m2  31,500,000 TL  65 MĮ TABAN OTURUMU 6 KAT 8  8  78,750 TL/m2  

EMSAL5  550 m2  27,000,000 TL  100 MĮ TABAN OTURUMU 5 KAT 6  8  49,091 TL/m2  

       

312/11  1,305.9 m2  
 έ              

30,688,650  
215 MĮ TABAN OTURUMU 6 KAT 5 6  23,500 TL/m2  

      
BĶRĶM DEĴERĶ = -48884,6935891175+5261,41376311821*YAPI PUANI+8851,52919539766*KONUM 
PUANI    

 

 

  

BEYOĞLU BİNA "LİNEER REGRASYON YÖNTEMİ" İLE KİRA 
DEĞERİNİN ÇÖZÜMÜ 

     

                  

 
DATA  

YAPI  
ALANI  

PAZ.KĶRA 
DEĴERĶ 

YAPI BĶLGĶSĶ 
YAPI 
PUAN  

KONUM 
PUANI  

BĶRĶM 
DEĴERĶ 

 EMSAL1  455 m2  61,750 TL  50  MĮ TABAN OTURUMU 8 KAT 6  6  136 TL/m2  

 EMSAL2  430 m2  28,500 TL  60 MĮ TABAN OTURUMU 7 KAT 5 4  66 TL/m2  

 EMSAL3  400 m2  28,500 TL  60 MĮ TABAN OTURUMU 7 KAT 5 5 71 TL/m2  

 EMSAL4  640 m2  66,500 TL  160 MĮ TABAN OTURUMU 3 KAT 5 6  104 TL/m2  

 EMSAL5  700 m2  142,500 TL  90 MĮ TABAN OTURUMU 7 KAT 7 8  204 TL/m2  
        

 
312/11  1,305.9 m2  

 έ                     
143,649  

215 MĮ TABAN OTURUMU 6 KAT 6  5 110 TL/m2  

       

 
    BĶRĶM DEĴERĶ = -177,464662973703+32,8095655958334*YAPI PUANI+19,0124259081426*KONUM PUANI  
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8.5.2.  Direkt Kapitalizasyon Yöntemi  

5ƛǊŜƪǘ ȅŀ Řŀ ŘƻƐǊǳŘŀƴ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ŘŜƴƛƭŜƴ ǾŜ ƳǸƭƪǸƴ ōƛǊ ȅƤƭƭƤƪ ǎǘŀōƛƭƛȊŜ ƎŜǘƛǊƛǎƛƴƛ ōŀȊ ŀƭŀƴ 

ȅŀƪƭŀǒƤƳΣ ȅŜƴƛ ōƛǊ ȅŀǘƤǊƤƳŎƤ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ƎŜƭƛǊ ǸǊŜǘŜƴ ƳǸƭƪǸƴ Ǉƛȅŀǎŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛ ŀƴŀƭƛȊ ŜŘŜǊΦ .ƛǊ 

ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ƻǊŀƴƤ ŜƭŘŜ ŜŘŜōƛƭƳŜƪ ƛœƛƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ƳǸƭƪƭŜǊƛƴ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤȅƭŀ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛ 

ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ ƛƭƛǒƪƛȅƛ ƛƴŎŜƭŜǊΦ .ǳ ŀƴŀƭƛȊŘŜ ά¢ŀǒƤƴƳŀȊ 5ŜƐŜǊƛ Ґ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ¸ƤƭƭƤƪ bŜǘ DŜƭƛǊƛ κ 5ƛǊŜƪǘ 

YŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ hǊŀƴƤέ ŦƻǊƳǸƭǸƴŘŜƴ ȅŀǊŀǊƭŀƴƤƭƤǊΦ (Gelirler, giderlerden arındırılırken % 10 

oranında gider olduğu dikkate alınmıştır) 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ōƛƴŀ ƛœƛƴ ȅŀǇƤƭŀƴ ŜƳǎŀƭ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤ ǎƤǊŀǎƤƴŘŀ ōǀƭƎŜŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ōƛƴŀƭŀǊŀ ƛƭƛǒƪƛƴ 

ƪƛǊŀƭƤƪ ǾŜ ǎŀǘƤƭƤƪ ŜƳǎŀƭƭŜǊŜ ǳƭŀǒƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤ ōǀƭƎŜƴƛƴ ǳƭŀǒƤƳ 

ƪƻƭŀȅƭƤƐƤΣ ȅƻƭŀ ŎŜǇƘŜǎƛΣ ŀƭŀƴƤΣ ōƛƴŀƴƤƴ ƛƴǒŀŀǘ ƪŀƭƛǘŜǎi Ǝƛōƛ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŘƤƐƤƴŘŀ 

gayrimenkule ȅŀƪƤƴ ōŜƴȊŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ ŜƳǎŀƭ ǎŀȅƤƭŀōƛƭŜŎŜƪ ȅŀƪƤƴ œŜǾǊŜŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ 

gayrimenkuller incelenerek ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ Ǉƛȅŀǎŀ ŘŜƐŜǊƛ takdirinde ά5ƛǊŜƪǘ 

Kapitalizasyon ̧ ǀƴǘŜƳƛέ ŘŜ œŀƭƤǒƳŀȅŀ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

.ǀƭƎŜŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŜƳǎŀƭ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤƴŘŀΣ ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤ ōǀƭƎŜŘŜ ƪƛǊŀ talebinin 

ƻƭŘǳƪœŀ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŘǳƐǳΣ ƻǊǘŀƭŀƳŀ Ƴч ƪƛǊŀ ōŜŘŜƭƛƴƛƴ тл ¢[κƳч ile 225 ¢[κƳч/ay ŀǊŀƭƤƐƤƴŘŀ ƻƭŘǳƐǳ, 

ōǀƭƎŜŘŜ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ƪƻƳǇƭŜ ǘǸƳ ōƛƴŀƴƤƴ ƪƻƳǇƭŜ ƪƛǊŀȅŀ ǾŜǊƛƭƳŜǎƛƴƛƴ ƎǸœƭǸƐǸƴŘŜƴ ƪŀȅƴŀƪƭŀƴŀƴ ōǳ 

ŘǳǊǳƳŘŀ ƪƻƳǇƭŜ ōƛƴŀ ƪƛǊŀƭŀƳŀ ƛœƛƴ kurumsal firma ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪ ōŀƐƭŀƳƤƴŘŀ ƪǳǊǳƳǎŀƭ 

kiracƤ ǘŀƭŜōƛƴƛƴ ƻƭŘǳƐǳ ǾŜ ōǳ ŘǳǊǳƳŀ ƎǀǊŜ ǊŀǇƻǊ ƪƻƴǳǎǳ ōƛƴŀ ƛœƛƴ ŀȅƭƤƪ ǳȅƎǳƴ ōƛǊƛƳ kira değerinin; 

Regresyon analizi ile 110.-TL/m²/AY, Y!t ƻǊŀƴƭŀǊƤƴƤƴ da ȅǸƪǎŜƪ seviyede ƻƭŘǳƐǳ konu ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ 

KAP oranının;  % 5,50 ǎŜǾƛȅŜƭŜǊƛƴŘŜ ƻƭŀŎŀƐƤ tespit ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭlerin yasal 

ŘǳǊǳƳ Ǉƛȅŀǎŀ ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ Ǝƛōƛ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

ÜNİTELER KİRALANABİLİR ALAN M² BİRİM KİRA TL/M² AYLIK KİRA GELİRİ 

с Y!¢[L .Tb! 1,305.90 110.00                  мпоΣспф  

TOPLAM 1,305.90 110.00                  мпоΣспф  

¸L[[Y .w«¢ YTw! D9[TwT        мΣтноΣтуу  b9¢ T [9¢a9 D9[TwT               мΣррмΣплф  

¸L[[LY T [9¢a9 DT59w[9wT           мтнΣотф  R0 όYŀǇΦ hǊŀƴƤύ 0.055 

GELİR İLE BULUNAN DEĞER 
 ₺                                                                         28,200,000  
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8.5.3.  Analiz Sonuçlarının Değerlendiri lmesi,  Hesaplamalar ve 
Değerleme  

wŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ōƛǊ ōǸǘǸƴ ƻƭŀǊŀƪ ƛƪƛ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ 9Ƴǎŀƭ YŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ 
¸ǀƴǘŜƳƛ ǾŜ 5ƛǊŜƪǘ YŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ȅŀƪƭŀǒƤƳƭŀǊƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀǊŀƪΣ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ōŜƭƛǊǘƛƭŘƛƐƛ ǒŜƪƛƭŘŜ 
ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΥ 

Değerleme Yöntemi Taşınmazların Toplam  Değeri    (TL) 

5ƛǊŜƪǘ YŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ  ( Hesap tablosu ) 28.200.000.-TL 

9Ƴǎŀƭ ¸ǀƴǘŜƳƛ      (     1,305.9 m2 Ȅ  ноΦрлл ¢[κƳч Ґ олΦсууΦррл ¢[ ύ 30.688.550.-TL 

 
ü Direkt KŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ ¸ǀƴǘŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸn toplam ŘŜƐŜǊƛ 28.200.000.-TL 
ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

ü 9Ƴǎŀƭ YŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ¸ǀƴǘŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ gayrimenkullerin toplam ŘŜƐŜǊƛ 30.688.550 .-TL olarak 
ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊ.  

{ƻƴǳœ ƻƭŀǊŀƪΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛƴƛƴ “Emsal Karşılaştırma Yaklaşımı” ȅǀƴǘŜƳƛƴŜ 
ƎǀǊŜ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ǳȅƎǳƴ ōǳƭǳƴƳǳǒǘǳǊΦ  

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ¦Cw{ ǳȅǳƳƭǳ ōƛƭƎƛ ŀƳŀœƭƤ !Ǌǎŀ ǾŜ ¸ŀǇƤ ŘŜƐŜǊ ŀƴŀƭƛȊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ 

ᵏ          26,470,500     ARSA DEĴERĶ 

ᵏ           4,218,050      YAPI DEĴERĶ 

               30.688.550 .-TL    TOPLAM DEĞERİ 
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9. NİHAİ DEĞER TAKDİRİ VE SONUÇ 

9.1. Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi  

Konu gayrimenkulǸƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōǀƭƎŜŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŘŜǘŀȅƭƤ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊŀ ǾŜ ŀƭƤƴŀƴ ōƛƭƎƛƭŜǊŜ ƎǀǊŜ 
konu gayǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōǀƭƎŜŘŜ benzer nitelikli ƳǸǎǘŀƪƛƭ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊŘŜ ƪƻƴǳƳƭǳ eski eser 
ve veya bu emsalde olan ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ 17.000 ς 78.0лл ¢[κƳч Ǝƛōƛ ƎŜƴƛǒ ōƛǊ ŀǊŀƭƤƪǘŀ ǎŀǘƤǒŀ ŀǊȊ 
edilmekte ƻƭŘǳƐǳ ve ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŜǊ ǾŜ ƪƻƴǳƳǳ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ǎŀǘƤƭŀōƛƭƛǊ ǾŜ ǘŀƭŜǇ ƎǀǊŜōƛƭƛǊ 
ƻƭŘǳƐǳ tespit ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

9.2. Nihai Değer Takdiri ve Sonuç  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ  

Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ .ŜȅƻƐƭǳ TƭœŜǎƛΣ !ǎƳŀƭƤƳŜǎŎƛŘ Mahallesi, 1 Pafta, 312 ada, 11 ǇŀǊǎŜƭ ƴǳƳŀǊŀǎƤƴŘŀ 
ƪŀȅƤǘƭƤ 350,лл Ƴч ȅǸȊǀƭœǸƳƭǸ ŀǊǎŀǎƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪǳǊǳƭǳ, мΦолрΣфл ƳΦч ƪŀǇŀƭƤ ŀƭŀƴŀ ǎŀƘƛǇ “MAĞZA 
APARTMAN” nitelikli ŀƴŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ yasal ŘǳǊǳƳ ŘŜƐŜǊƛ ƛœƛƴΤ 
  

30.688.550.-TL (OtuzMilyonAltıYüzSeksenSekizBinBeşyüzElli TürkLirası) 

36.212.489.-TL   ( %18 KDV Dâhil) 

4.269.230- USD (Dörtmilyonikiyüzaltmışdokuzbinikiyüzotuz Amerikan Doları) (KDV Hariç) 

5.037.692 - USD  (%18 KDV Dâhil) Ǉƛȅŀǎŀ ŘŜƐŜǊƛƴŘŜ ƻƭŘǳƐǳ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘir. 

(*)  ннΦлфΦнлнл ǘŀǊƛƘƭƛ ¢ǸǊƪƛȅŜ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘƛ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤ ŀƭƤǒ ƪǳǊǳ ǾŜǊƛƭŜǊƛ ōŀȊ ŀƭƤƴŘƤƐƤƴŘŀΣ м ¦{5 Ґ тΣснрм-
¢[Σ ¢ǸǊƪƛȅŜ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘƛ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤ ǎŀǘƤǒ ƪǳǊǳ ǾŜǊƛƭŜǊƛ ōŀȊ ŀƭƤƴŘƤƐƤƴŘŀΣ м ¦{5 Ґ тΣсоуфΦ-TL, dir. Rapor 
ƛœŜǊƛƐƛƴŘŜ ¢[ ŎƛƴǎƛƴŘŜƴ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ȅŀōŀƴŎƤ ǇŀǊŀȅŀ œŜǾƛǊƛǊƪŜƴ ŘǀǾƛȊ ǎŀǘƤǒ ƪǳǊǳΣ ȅŀōŀƴŎƤ ǇŀǊŀ ŎƛƴǎƛƴŘŜƴ 
ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ¢[ΩȅŜ œŜǾƛǊƛǊƪŜƴ ŘǀǾƛȊ ŀƭƤǒ ƪǳǊǳ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

 
 
 

 
HAZIRLAYAN ONAYLAYAN 

Osman N. ULUÖZYURT 
Tƴǒŀŀǘ aǸƘŜƴŘƛǎƛ  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ                    
SPK Lisans No: 401145 

Hayrettin ELDEMİR 
IŀǊƛǘŀ aǸƘŜƴŘƛǎƛ  

{ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 
SPK Lisans No: 400238 
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10. EKLER 

TAPU 
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MİMARİ PROJESİ 
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BODRUM KAT PLANI                                                                  ZEMİN KAT PLANI 
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    1. 2. VE 3. NORMAL KATLAR PLANI                                                      4. KAT PLANI 

      

KESİT PLANI 
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