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1. DEGERLEME RAPORU HAKKINDA BiLGILER

1.1. Sozlesme Tarihi
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1.2. Degerleme Tarihi
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2.1. Rapor Turiu
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2.2. Raporu Hazirlayanlar ve kontrol edenler
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3. SIRKET ve MUSTERIYI TANITICI BiLGILER

3.1. Degerlemeyi Yapan Sirket Unvani ve iletisim Bilgileri

Unvan - wa WAUOGAY DFE@8NRYSy{ldAZ 5S€SNI

OrtaMahalle,Marifet SokakBurak Bora Plaz&lo:6, Ofis35

Adres Kartak T{ ¢! b. ! |

Kurulus Tari h : 29.11.2005

Ticaret Siciline Tescil Tarihi : 02.12.2005

Ticaret Sicil : 571659

Sermayesi : 600.000,00 TL
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3.2. Degerleme Talebinde Bulunan Miisteri Unvani ve iletisim Bilgileri

Misteri Adi {1 1a4F06 ¢S1aGAt {lylF@A @S ¢Acl
Misteri Adres Cumhuriyet Mah. Akeller Cad. No:54 09201
® { mYAYDIN
Vergi Dairesi ve No - {1 1S -778100148436
Misteri 11 eti : +90(256)518 2255
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4. DEGERLEME AMAC, KAPSAM ve ILKELERI

4.1. Degerleme Raporunun Amaci
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4.2. Sinirlayici Kosullar
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Gayrimenkul Degerene A S
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4.3. Beyanlar
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4.4. Raporda Kullanilan Kisaltmalar
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4.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha

Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin Bilgiler
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5. DEGER TANIMLARI, BU DEGERLEME RAPORUNDA KULLANILAN
YONTEMLERININ TANIMLARI

5.1. Piyasa Degeri (Pazar Degeri, Makul Deger)
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5.1.1. Piyasa Degeri (Pazar Degeri, Makul Deger)
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7.2. Beyoglu ilgesi:
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Gayrimenkul Degerene A S

1 FVQVnyPlNJ:DNJ 31 NB }/N'fdz Kt NJ5139§SNJ\ OF EPRI 1A
EPERI FTFTERPEP A1 TESYESYYS|LGSRAND

Yeéel Beyojlu N¢gfusu Erkek N¢gfusu Kadéen N¢gfusu

2017 236.606 121.328 115.278

2016 238.762 122.559 116.203

2015 242.250 124.594 117.656

2014 241.520 123.863 117.657

2013 245.219 126.062 119.157

2012 246.152 125.983 120.169

2011 248.206 126.468 121.738

2010 248.084 126.074 122.010

2009 244516 124.038 120.478

2008 245.064 124.701 120.363
¢CFNAKA &FNPYIRFYPY @S 1t AeQAY (I NBPAPYRETA

@SN DNYNYNIT RS 6ANJ I NfGNNE alylrdzr SEAGAYZ

I ®@PRIY 2]

.Se2eazmlt2A 1211y az2i1ri1ftrNP:

LI al2f F NPX FAYIya YSNJSTESNRAZ GA®EGNEYINKNEBXNN.
CdzZNARAUGA]l OANI RNyel RPN

. Se 2 @sR ST 1 & aSeRIFIYyP> ¢lF1aAyY DSTA tFN]P.
4A®eS] tlalaPs DIfI GF Ydzf SAA X DI X! OB S O% K
t ol /|Y)\)\z PTAT Vyldzry YFG2€tRQA WA Tdkifi BaiaA X t
Palas Oteli¢ 2 LK yS { | I-i] Ydzft SaA>X 5SyAl @S {dz « NNyf S
aNT SaAz 1GftlLa tlaleaPx . Se2¢ct dalt Nlag 2ClPEY leebHSE T A
SEAUAY 1 dzNHzYt I NFR yﬂays Dd\llleSftS\{lyammeJ<<yA®3NﬁA
¢CSTYAl «YADBSNAAGSAA DNYNOadz#dz 9SS ¢ Gamfafadyt I Y
Lisesi, Avusturya Lisesi Teli I f @ I wel § NBGI&AA@AYS 1 GFGNN] YNEfGN

Hast y SaA X

@S 1 Nf GNNBf

| £
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7.3. Istanbul ili Deprem Haritasi ve ilcenin Deprem Kusagi
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8. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA BILGILER
ve ANALIZLER

8.1. Gayrimenkullerin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlarina Iliskin
Bilgiler:

8.1.1. Gayrimenkullerin Yeri / Konumu ve Tanimi
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FRNBaAYyRSS (F Ldzydzy m LI FiGFX omH RFEZ MM ydzYl
el YNYRS aAylINB {21F1Z R2€dZRI omH FRFE H¢ yd2
1dd SERS omH FRIF on yde¥iHNIF RP kin N 84rE NBERNPS &R Sl&
¢CHEPYYET I df F6YFH] AcAys aSONHziAeSd OF RRS&AYR
laYrtP aSaoOAd /FRRS&AAYS RIYNESNBl TadAltrt
{21F€F AAMNAYRAEINRS a2t {2fRIF @8SNIFElLyYy wmm 11
¢CFHOoPY YL I Téi'j)\IfI-f /] RRS&aA AfS aSoNHziAeSi /IR
YSGNRadzy s DIFEflGFalrNIe aSeRIYyPYylFS ¢wRlYRWH &
8NNNYS YS&alI FSAAYRST VYSNISI A 12YdzYRFERPNXP ¢z
A€t yYl1GF RPN
T OPY YHSIOMG A A YRS ticali @8IT PYzNP 2 & LIPNE YIVdef Bebalibazi 2 f
GFNAKA t SN} 9al1AiA %aSs Ndpatedpdzi bidalRERYSNS {{IRPEYP no
| TStEfAEAYAC IO ROYPYHT{HIyr RPINDIJ | f RPEP &a21F Gl 2GSt
aAyYylINSE {21F1QPY 3IANRARSG | fRPEP !lavYlfP a&aOAl
NB& 02Nyt N eSNJIfYI“[uIR'PNID .1 £t ASRS &SK) Ity
Sa1A SaSNJ 2fdz) NBald2Nlraez2ydz &l LJPE YPO OAYLl kN

hizmetlerinden tanolarakistifade emektedir.
8.1.2. Gayrimenkullerin Tanimi ve Hukuksal Durumu

wlk LR2NF 12ydz GFoPYYIT T Tailtahdiesi, WMitake Sokak8l@&BR €t dz Tt oe§
F RNBaAyRS @8SNJFflFYy omMH FRF mm LI NMBIGRS al | AP @afr P ma
vasi fli1 tescilli 2. grup eski eserdir.

{17 12ydzadz 8 LJPT M . 2RNMYzY (+F G2 %SYAYy (FdGX 6ANR !
1F3tP 0ANI 0AYIl RPING NSt Yl EmPOYa Pli | (D 8% NIVK BNEBR PY PEP{ R
@PEYLF GIFINIP @l LIPEYPO 2fly Sajiir SasSNI GSaoattar ali
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BODRUM HMPXZHpP Yu HMPZHP Yu
»9aTh : HMP®P®PHpP Yu HMpPXZHpP Yu
1. Kat HMPZHpP Yu HMPZHP Yu
2. Kat HMPZHpP Yu HMPZHPYUY
3. Kat HMPZHpP Yu HMPZHP Yu
4, Kat HMPZHpP Yu HMPZHP Yu
Balkon : Monxnna Yu Monznnan Yu
TOPLAM 13059 mbdy b 1.305 9 mdy b S

LYyOF1Z mMnInn Yy TOPOLARM AL AN BIHOIHOZE SR QY ukRiGKaIf | ! € |
wkLR2NI (2y8z éF Py XPYPEFPYRII 4StA] 12YaGNN{aA
GFNI RI ABmad A BRAXYAPAT | YeRieRP NP w dzK &I P < PO S
On2fP aAYl NR t NP@RBaKayZminY I NB O&A vil b@ NXY I+t YI G o
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7.1.3. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin i¢ Mekan insaat Ozellikleri
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2. Normal Kat:
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8.1.4. Gayrimenkullerin Yapisal Ozellikleri
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Binanin Ka : | RilRsaP GBYBEAP YAYINR LINRP2SaA ¢
1 Bodrum kat + Zemin kat + 4 normal kat + Teras

Toplam Alan (*) . Ruhsatekivehy I @t P YAYFNAXA LINRB2SaA 3l N

¢c2LX IYd mPonpZdpn Yu
aS@0dzi RdzNHzYdzyl 31 NBT
Yasi D ~126 , IwldiK & I3 ™ga2.2006 Tadiljt

Elektrik SO f:‘»“[ SSY SNI (1 NJ
Su S6S1S

Kanalizasyon S6S71S

Il si1t ma Si s : Mevcut

Haval andi1 r : Mevcut

Asansor : Mevcutl Adet

Yangi n Mer : Mevcut

Park Yeri SYFLIEP b LI N] Y
Di's Cephe . Kompozit Giydirm&ephe
Givenlik . Mevcut

8.2. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yasal Siire¢ Analizi

8.2.1. Degerleme Konusu Gayrimenkulin Miilkiyet Bilgileri
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8.2.2. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri
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Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel
Olup Olmadigi:

TapuY | RF a0 NP DSy St aNRNNI2RE@L8 tarthidde, sdat2 NRIBARISP yf R P |
RSESNISYS (12ydzadz GFoPYYIT I AG ¢! Y. T{¢ {I@&R
GFoPYYLET Py 1 dENSly ROANNM S\@ISSIRAYNMID A{f IT|AG | 6 T®iSansali A £ {
Kiralamal @ & | NI} aPy Rl & LIPf Iy yer ®zn oFdnyi wTa | 1 NAIMKNI @
d2 I NPy Ol 2 &l lfSoYSyAy oAGSOSeAr @S {1 1GEa ¢S]
tarihS 1 F R NOSR§E2/NEaSz (| 0 PYOAIYI FPYE YN EV|AANEFSEGEAY T o1 €
YANF €FYF {1 TfS6YSaA oAGSYS 1FREFENJI &@F RFE &lIT¢€S
ANNBOS 3AF&eNRARYSyldzZ Ny RSONAR &l RI &l dPoP YNY]

MAGZA APARTMMANedayritndnkuli gna hazirl anan dederl eme r a
Yatirim Ortakli1 gt portfdédytune konu degil dir.

RM RKTEAWRI MENKUL DEJERLEME A. k.
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartall KSTANBUL
Tel:0.216.361 14 19 Faks:0.216.361 13 30
www.rmdegerleme.com

29


http://www.rmdegerleme.com/

Z=>J VIR

OZI-1157 S¥KTAk TEKSTKL SANAYIKBEWE JTBEOWR EDTE JAE Rk EME RAPOR i A

8.2.5. Gayrimenkule Ait imar Plani/Kamulastirma isleri v.s. Bilgileri:
8.2.5.1  Gayrimenkule Ait imar Plan1i/Kamulastirma isleri vs. Bilgileri:
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8.2.5.3 Parsellerin imar Durum Bilgileri, Binanin Yasal izin ve Belgeleri

5SESNI SYSesS 12ydz (I o-PhpafdelinPlyl2. 2R Nday tariRiR/AMO o MH |
0l cekli Kentsel Sit Alani Kor um#&7.18.2085tdrih Uy gu
ve 134 Kos aynal uBrodIguwe” Kk argaruip ielskil leser kaydi ni
Ticaret + Hizmet al anAmdak kal .dig., DO01@itsar iah
Kentsel Sit Al ani Koruma Amac¢li1 Uygul ama | ma
iptal edil mgstirBelediye Imar Bilgi yazisi asai

20.04.2018 tarih ve 6289 sayitli1 “istanbul 1|1
kararina istinaden 02.08.2017 tarih ve 5628
donemi koruma esaslari1 ve kul | ammaKurglumdabh | ar 1 n
alitnacak karar dogdr YRNIzUnN ¥ dzNbze dzy Rl ¢ n & & @kt Ot
R2 & NHzf (dzadzy Rl dz&2 3dzf + YI & LIPE I oAt YS]TUSRAND
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| MAR DURUM BIl L GI YAZI S|
BEYOGLL%ELE)WE Adi ... SOYAUL ... eeeerecemsosrararsiincaiinanaas i
) P SOKTAS TEKSTIL SAN. VE TIC. AN. $TI. A
Imar ve Sehircilik ) T
samdsg'ggﬂ CWHQRIYET MAH. AKELLER CAD. NO:54 SOKE-AYDIN ifdit,
3 Y AR
il A llgi -09.09.2020.Tarhve .5813....Sayih  Duseye  Karsikor.  BEVOELY
Imar Durumu ve ingaat sartlan mer'i imar plam mevzuatina n olarak arsa igin asagida mistir.Bu imar
[durumu ile yalmiz proje tanzim etﬁliebir.lg:aat yaptinlamaz.Imar plamndgo\?e mevzuatia brdeﬁgl? olursa hig bir
hak iddia edilemez. )
Proje ile miracaat esnasinda Fen Isleri Mudariagu'ce tasdikli foseptik veya kanal projesi, tapudan alinacak roperii
|kroki, Harita Midaragu'nden alinacak imar istikamet rélevesi, blok ebatlan, 6n arka ve komsu bahge mesafeleri, tabi
zemin ve yol kotlan ile icabeden yerlerden muhtelif en-boy kesitleri eklenecektir.
*Otopark Yonetmeligine tabidir.
" ji ve yerlesime uygunluk haritalannda
UA-2 alaninda kalmaktadir.
*07.10.2005 tarih ve 1340 sayili Koruma Boige
Kurulu karan ile 11.Grup tescilli eski eserdir.
*Koruma Bolge Kurulundan alinacak karar
dogrultusunda imar uygulamasi yapilacaktir.
[} ST
(S|
{ (=1
[Z] 00
[El N
| S~
s =
(8 |
“Plan notlan eklidir.
Mer'i Imar Plam Bina Yuksekligi %, Ingaat Nizami  BITISIK
Ad - Paftasi : ﬁﬁfbfgum ﬁ&m Bina Derinligi \g}zl‘-& Bina Sahas! Emsali %
Tastik Tarhi 21.12.2010 On Bahce Mesafesi &&  |ingaat sahasi Emsali
-
Olgegi 1/1000 Yan Bahge Mesafesi *9% ¥ § |cephe
Gabari Istikamet No Arka Bahce Mesafesi % =& | saha
Bulundugu Bid. $b. BEYOGLU
Kot Alinacak Nokta ~ YONT. Gati Kati Yapilabilir HAYIR
Mahalle Adi ASMALIMESCIT MAH.
Cadde/Sokak Adi MINARE SOKAGI a-Konut Sahasinda d-Bes yiliik Programda Degildir
o b-Ticaret ve Konut
E Pafta Ada |Parsel | YuzOlg. | c-Ticaret
3|1 312 |1 Imar planinda tahsis edildigi alan: TURIZM+HIZMET+TICARET (THT)
Imar durumu imar plani ve imar mevzuatina uygun olarak
tanzim ve imza edildi.
Adi:GU
J Soyad::SLh}n':\?q'N YiLMAZ f...i.d20... Imar Ruhsat Adr: OZDEN 120,
I Barosu Amiri Soyadi: YUMURTACI Imea
: )
Imar ve Sehircilik Adi: 1130, Imar ve Sehircilik  Ad: MEH#ET
Burosu Amiri  Soyad: I Modoro  Soyadi: cidennnd20...
mza
Imza
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Binanin Yasal lzin ve Belgel eri
-07.10.2005tarihve 1348 ay 1 | 1| “Koruma Bélge Kurulu” karar
-21.12.2010 onay tarihli 1/1000 o6l cekli. Kentse
-14.02.2006 tarih ve 2006 ®hHh&iharipmiest al 1 yap.! ru
-20.04.2018 tarih ve 6289 sayili “istanbul I
kar.ar

. Se2¢cfdz . St SRA@SaA TYIFINJ aNRNNI NENQYRSYT YS@O

TFENFNP AfS 1 2NHzy Yl &P 3ITSNBGXIAG N NENN] {2 NNBR PR PY

ntTemndunannp GFNAK monn ale&PtP 1 FNIFNP AfS 12N

524etaPyRlI GFS6PYYITPYy mnonu®unnc GFNAK &S Hn

kullanma izin belgesi bulunval { G I RP NJp

F YNf GNNJ @S ¢dzNAT Y . F{1lFyfPEP TadhlyodZ L bdzyl
aNRNNI NENQYNY ntrodmndunnp GFNAK monn ydzYl NI f P
@S NBaUu2N}aez2y LINRP2StSNA 3| NNf YNO G NN

8.2.5.4 Gayrimenkuliin Varsa Son U¢ Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana

Gelen Degisiklikler
CFLIPELY AYyOStEtSYSESNRS NILERNF (2ydz GFOPYYLET Py
RSEAOATTEA] (GSaLAG SRAfYSYAOGAND

8.2.5.5 Gayrimenkuliin Varsa Son U¢ Yilik Dénemde imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, (Kamulastirma islemleri vb.) iliskin Bilgi

VP LIPE ISYWSEPARE NI L2 Ry PEWIzI § RPRPPY ] f BERBT 51
t £ yReydaha geleRSEAOK BEHBRAWTD Hamn GFNAKEA MKMA)
KorumaAmeef P ! @ 3dzf Y TYFNJ LX FYyPS TadlyodzZ 1@ TF

Ha®nndunamy GFNAK @S cHyd alePtP aTadl yodz L
1FNFNPYl A3GAYFRSY nuonyodunmt (0 NAKF WS El$ae &
1 2NHzYl SalatlNP @S (dAflFyYlF OFNIEFNPYlI Aaida
karar @ € NHzf (0 dza dzy Rl Y8 RHzZX NI S ezRXDS dzfi RN | € Py OF 1 1|

@ LIPE I 0AEYS]TUOSRAND
8.2.6. Hukuki Durum Analizi:

55 €SNI SYdgayrimenkutizh dadz 1 I & PT & Bl NIYHORIE ZTONBEBAYAIZf PYSa OA R
Mahallesil Pafta, 312 ada, 11.J- NB St y dzY | BEBEanPy Rty @INE IPREYoN Y N
't ! we anitebkbana3 | @ NA YSY T dAZRNNIREF aiG N2 DSy § 2 NdiN R NPNIRN §/N
NoOPMHDPHAMY OGFNAKAYRST &alldY MHYpTQRS | fPYlyYy
NI} LI2NRIF @SNJ FfYIlI{1dl;s?&zdzkb a k¥ RErysal BiGlana&®e S 31 N
tarafindan kiral anmi syevmiyeunpma&r8a 913 . i210d 7t d mu i kha
ol arak eBbknhmgsTekstil S & Bimapsal Kv @ | Rimaa rAe tS. A .a$
yapltlan 24.03. 20dd!l u afriimawvseall7i0i0kB3dleGamnma sozl e
finansal kiral ama s &zl e9rkd misn Tkeiktsa d d § iS atnaaryii h
ger ¢cekltadhpge kagliar deger|l eme kohBBonahaal nKiarzaha
aittir.
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8.2.7. En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi-Uzman Goriisii:
8.2.7.1 En Etkin ve Verimli Kullanim Analizinin Tanimi

Bir3l @ NAYSy {dz Ny
T Yas £ I NPY YN&alIFRS SGGAEA | f eNRS:

9 .1 f3S LAl al aPyRIl @B ANI BYNBPBASYAYS &1 ySt A

T Optimumfi A1 4SSt RSEAOGAIEAES dzENI GF NI | Z

 Ekonomikal YRIF Sy FAT A0Pf KINDIFYFfFNILFZ

T 9y e23ISABNANI KIS ASHGANRE YSeS &l yStAal Fylf
¢FYyPYRIFY RIF FytlroPtlFOFEP NI SNB Sy Sil1Ay @S @

yasal bir inceleme ve koriu I 6 PyeY lyISH A1 TFA Y| y DaylimedhkNI {11y Vi R Roa
Al e PRI Sy SG1AYy @S OSNAYEA 1df I yPYP &l €Ef 1 & P

. ANJ YNE{NY FATA]A 2€ftFNF1 dz23dzy 2fLys &Falfl N
RSESNI SYSaa el LIty YN {INy {3y laXfaFPYPRPNIA & )

9y SG1AYy @S OSNRAYEIA (dAtlFIyPYP 06StftANI SeSy &GSy

2f RdzEdzE > avYdZ tFyPY &l &lffPeEP @S 1dzZ £ yPY A oA
1dzZf £ I yPYlF dz23dzy 2f Rde@ B @SR YSAREGMzy aKyFSNA By
ISNeS|1f SOSOATANI 2t Y AaPE {(20dA £ I NPYP Sy AeA A&l
Lhaktl NOF AT AYy @SNAfYSeSy @S FAIA{LA | ePREYy YN
1dzf t26yIPNG 1 1l odZ SRAfSYSI & ISy @ralft 2€FNF1 A
1dzZ £ I yPYZ 2 1dAtFyYyPYPY YIFEYGP{A 2fFNF]1 YAceAy
FeePlflFYyYFraPyP ISNB]TGANBOAL AND ZVHNMIfSNiéBANJ
2f Rdz€Edzydz 6Sf AN JSRASAyRsz odzyf I NJ F NIP]l TFAYIYa
OANI A10S Sy &@N1&aS17 RSESNIS azydzoeft F yIy {dzZ £y
DF@NARYSyldzZ aS{d!l NNYNGYyKazBlzA NI S8 A D3] FA 1 01 PBN
Nf {SYAT RS OSKANISOYSZ GS1yz2tz22Aal I3SEABYS ¢
31 aGSNBYSYS|10GS @S o6dz NB@AT e2y S1aAirlfAiAcer ySRS)
{17 12ydzaldiIRy Bar aRA €@t o6ANJ a2y dzOdz 2f I NI | 0ANJ 3
Sy @eN1aSl OGSNAYtAfAEA aleftl el OFr|l @S odzydzy @&l
4S®eSySeEAYy dz23ddA Yl al ¥FKIFaPyl {12ydzZ !l YIYkaP 3.
2fdzo0F 0Af YSTOSRANY AN OISl FytFraPYEl X NflSY)

gSel GS1TyAl 2tFNF¥1 SY YN{SYYSt &az2ydzefl NP &l €f
gereklerini de yerine getiren projedir.

Tasi nmazrnoéskhisienedeni il e anittlar kurul u ol

yer almasi da dikkate ali narak bu uwlélnadrel np rooljde
dosdndal mektedir.

8.2.7.2 Uzman GOrisii:

5S5€SNI SYS 1 2 yad&NE Iif RIBFERR DIl HYAS eSS ONB a A TwishDSt Sy
YNE G NNBf @S ¢AOFNR F2ylarez2yflr N dz23dzy &L LIPE
@ LIPE I NPY 12ydzYflFyRPEP 3l NNf YS{ GSRANID
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Tasinmazin eski eser ol masyinedenit urliemanmn: tl g
yer al mas: da dikkate alinarak bu yodnde pro
yont emig®did Wl gwe kanaatindeyi z.

8.2.8. Yapi Denetim Kurulusu ve Denetimleri:

29.06.2001 Tarih ve 4708 S@YaPDeneimi Hakly Rl Y I ydzydzy wmMmMd® al RRS
Kanunun uygulanm@aa pilot iller olarak; Adana, Ankara, Antalya, RydaResir, Bolu, Bursa,

41 yF111rtSYs 5SyATfAZ 5NI OSE 9a1A0SKANE DITALY
ve Yalovailletr Yy RS MIP o€ A/ 204 Af f SN Bnadhs Bakad®t Foyli Alf SNSEAMT AD ¢
T YT NI YdzNYzE dz @ SG 1 At A RA NI fRcavvaanetiniHak®da ( | NRA
Y ydzy dzy dz& 3dz | ymd® 198Iduydularimakist) ofar 4708 ISBRY afPDenetimi
Hakky Rl Y I ydzydzy o NGNy A f (A MBBanmal & No MREP®ROM O | NR K

wl L2 NI | 2 y5d® S0 NSEPYWS 11 2y dzadz I+ @8NRAYSyldZ LLP 5
ANHzO dz H QRA,NIPLIP db SSHBAX S G 6AA RSEAT RANID

8.2.9. Yasal gereklerin yerine getirilip getirilmedigi ve mevzuat
uyarinca alinmasi gereken Izin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak
mevcut olup olmadig: hakkinda goriis:

. Sexef St SRASaA TYIFINJ aNRNNIeNeE NSPREz( & B LIPIPY P Y
GFNAK yny &alePtP {(dzNHz {(1FNINP AfS {2NHz/y Yl &P
Y2 NHzYl YdzNXzt dzydzy ntdmndunnp GFNAK monn al &mPf
OAf IAE SNRA HaAPRYREPSIG-PONBY Y5218y mMn dnHPHAnc vl NRA K
S1TA FeyP GdzNAMIYVIOB { PMYd Y NHEI NINE E8a & NBI R dzE 4P
0St3SaAr odzZ dzyYI YI 1 GF RPN
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DEJERLEME ¢ALI k MALARI

8.3. Degerleme Konusu Tasinmaza iliskin Olarak Degerleme
Calismasinda Esas Alinacak Olumlu Ve Olumsuz Ozellikler

8.3.1. Tasinmazin Degerine Etki Eden Faktorler

+ OLUMLU ETKENLER

s TallyodzZ Qdzy | ySYf A fAYIIaASXSSENR Y RSY O0ANAYRS @SNJ
s 5SYATl dzZ I 6PYP @l BP®EP aAaiGSYS &l 1Py

s ¢dzNATY @S ¢AO0I NBi 6l f 3SaAyRS &SNILtYlI&aPo

s CFLOPYYLFHT Py REXGAR® SRAf YAO

s hdi2LI NJtP g@ftlyalaya NI N oAyl

+ OLUMBUZETKENLER

T hyle&tP YAYINR VLINPNYySRWARPK YTPIOFT RYR KK  V®YI &1 yS
2f YIaPo

+ FIRSATLAR

s CFOPYYLFET PY &F1PYy weSONBaAaAYRS SaiiA SaSNIoAYLlf I NPy
ol tA6X¥K&APOD

« TEHDiI TLER

s DE2okf 2t NF 1 &Fdlyly TFAY lkfeyeofumsudatkileri sorisicuo | £ 35 St
I eNRYSyldzZ @S G dzNRAdtkienmeSi] 1 NNy Ny RS 2f dzvyadz

8.4. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan
Veriler,
5SESNI SYS 1 2 ydeiedt A3 8N YVSARE HaR NISTEDAAIGTD & INKD.N
DFe@NRYSyYyldzZ Ny | SNAZ Y2ydzydzz ¢4 y®RNVPEPIRILKHA ¥YP
DF&@NRYSyYy1dz Ny | SNRA LIV RW NN ¥zS PBdzt Ny PYIPY PEYP @S
ol fidivdeddl I @ f PO IR PWH Y YPO G PNJ

wl L2 NI | 2 a2y i B SRY VAEIRIP EAR A fNB SAS NA £ S NIJGARR28 NI LJ:
PPNBESEAY TYI NI 5dzNHzyY . Af AMDENNY Ny REF RBYi | 2ff & yR

.dz GFYPYEl WeBPY RIFYRKIdZNE RISYi A aSNJ ST . FylraP 5
Y dzNHzYdz NBaYA JOSNAf SNA RS RSESNISYS @l f POYLF AP

8.5. Degerleme Calismasinda Kullanilan Yontemler ve Varsayimlar

Raporunn @ . | f NYANSINBY P&¥5 E NPX . dz 5SESNI SYS wl L2 NIz
¢ yIPNRSGlI @fP 2Tt NI {1 FePlfFIYYPOGPN® wl LI2NF 12
12ydz G 6 Pytespithdey dzRSIEBING Yt SNRSyY T

T Piyasa Degeri Yakl asi1 mi
T Direkt Kapitakulzlasrwyiolnm&longwemeti yl e dedger |
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8.5.1. Piyasa Degeri (Emsal Karsilastirma) Yaklasimi

. dz {FNBPEFOSGPNYIEEP &8F1tF0PY oSyl SN gSel A1l YS
@S 1 FNBPEFOSOPNYI & diRapdr. Gahel oIrdRISESNE BYSaRS & 6 NP
serbestLJA @ I A | R HSN;beslfSé'ANJ\fsy 0SYyT SNJ YNf {f SNAY
GSTEtATESNI RS RAT{1IGS EPYLFOoAEt AN DI &NRK YRSy 1 dzf  F
emsdRSESNR &1 1t FOPYPRPNI» . dz RSESNI SYS élydéw\yﬁe
2NIF] GSYSE 11T StEtA1tSNBE al KAL) {FNBPEfIOGPNPE I oA

Ems al karsilastirma yakl asi mi asagldaki varsay

w  Analizedilengayri®y 1 dzf Ny GNNN AfS AfIAEA 2fFNF]1 YSOC
edilir.

) dz LAt &alRF{A FftPOP @S al GPOPEt I NPYy 3l &8NRYSY
@S o6dz YSRSYtS TIYILYPY 1 ySYftA O0ANI FI 101 NI 2fYlFRT
w DI @ NA Y QyriedztaNyRl Y| {dzf O0ANJ &l GPO6 FARIFIGP At S
) {SeAt Sy ({INDPEFOUGPNPEIIOATANI I NYySTfSNRY RSES
al KAL) 2f RdzEdz {FodzZ SRAf AN

w {SeAt SFPPELFOGPNPEFOATANI | NYSTESNBE FAG GSNAE S
sosyeS1 2y 2YA]l 1206dzf £ F NPy 3ISeSNIA 2f Rdz&dz {lodxZ SR
Sati Il 1k Komple Binalar:

EMSAL1 wl L2N} 12ydz GFIOPYYLFETfl F&yP o6l t3ISREI PS¢
ngd Yu 20dzNHzYfdz 6AylF (2L FYRF odn Yu {1 FLIEP T
TOHnndnnn ¢[ FAelLdtl &FGPEPLUPNY 9Yalt dF6PyY
12ydz GFOPYYFT RIY RIKF FRNOAN]NIOSNBYFRSYS t BIRK NRI B |l

| YNY RS 0 dzf dzy RdzNXzf Y dzo G dzNJp
(Birim m2 satTlLsSid®lgierEMRELSBEMI6MK: (0532) 466 3838

EMSAL2 wl L2N} 12ydz GFoPYyYIFT Il é&yP olf3aSRSs . Seé
cn Yy 20 tNIigldzl ¥RY ppn Yu (FLIFEP FELYP 2flys
SYyalft oAyl uHm®Ppandann ¢ FA&IFIOGEl &l dPt Pl GPND
AGAOIFNR@ES NILRNI (2ydz GFoPYYITRIFIY RFEKIFINBR] &G
0dzf dzy Rdz€Edz 31T | yYNY RS 0 dzZf dzy RdzNHz Y dzo (i dzNJ

(Birim m2 satTllsGQKIgERK :VABARUBD ODMLAK: (212) 322 2686

EMSAL3 wl L2N} (2ydz GFLoPyYlITfl &yP o6l t3SRSE S
2 0dzNHzYf dz 0AY Il (2 LBEyrPr R leynsn FYOUPYIVILIFASP Saf]1 A YS&AA
TOHpndann ¢[ FA&FGElr &l dPtPlLOPND 9Yalf uIé'PyYI
12ydz GFoPYYFIT RI'Y RIFIKF RNON] O0SNBFA&StARAN {1

| YNY RS 06 dzf dzy RdzNXzf Y dzo G dzNJp

(Birim m2 s atTLEREMAKS RIER EMLAK20.(208 37 0077
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EMSAL4 wl L2 N} (12ydz GFoPyYLFTfl FeyP ol t3SRS:T . S
er1Pys ¢ 1+FGEPZ cp Yu 20 dzNHanhisalzbina 39.000.000RTL fiyatla n Y
aldPtPLAPN® 9Yalt dFr6PyYll 3ISNB|l 12ydzydz ISNB]
@8N1&a4S] OSNBFAERStEARANE {l G4P6 06SRStA NISNAYRSY L
(Birim m2 satlLOPdéM&IM EMBAK500 (212) 252 3569

EMSAL5 wlk L2 N} (2ydz GFoPYyYlTtl lFeyP o6lft3aSRSzE .S
20 dzNYzYf dz 2L F YRF ppn Yu 1FLIEP FEFYP 2Ly Sya
gerek konumu gerekse im& dzZNHzY dz A GA O NA @t S NI LR2NI 12ydz dF o6
0SRStA NISNAYRSY LITFENIP] LI&P odzZ dzy RdzEdz II T |

(Birim m2 satTlLgALde GreArMAIN:5 D, BBR) 227 3407

Sati1 1l 1 k Komple Binal ar:
EMSAL1 Raporakonuilt 6 Py YT 1 I@&yP olft3ISRSE .Se2¢ef dzQy

81 1PYZ pn Yu 20dz2NM¥zYdz 2t Lys vy (FaGtPS G2LXF YR
2Ty Syalft oAyl cpodnnn ¢[ k! & FA&FOGEIF KkohNI f P
GFroPYyYLET I 81 PY OSNBFAESEtARANE YANI 0 SRSt A
0 dzf dzy R dzN@# iYrdizomil daRlJ) s aTtli/sAyde §OKTIEM IEAMBL AK: 0 (212) 21
12
2 0

EMSAL2 wl L2 NI ydz GFIoPYYLTEF FéyP ol 3SR

gL 1PYZ cn Yu dzNdzYdz 2f Ly 1t (lFaGfPX G2LX F YRE
2Ty Syalft oAyl ondnnn ¢[ k! & FA&FAOGEEF 1ANIEP]
GFroPYYFET RFYy RNON] OSNBRSY SEIARANEPIYANEF & ™ S®& & dz
0 dzf dzy R dzNHzB iYrdzonil deRIpsat i Ay dede®i K EBRLAK: (212) 244
EMSAL3 wl L2N} 12ydz GFoPyYITfl Fe@8yP o6l t3ISRST . Se@
T (PGP G20 I YREF AmNG AV AY[ul (NI UJIOEPR/ YiHE 1@SP St IAyY Saa A
FARFGELE 1ANYEPLOPNX® 9Yalt GFOPYYIT (1 2ydzYdz AGAC
0SRStA NISNAYRSY LITIFENIP] LI&@P o6dz dzy RdzEdz 3II T |

(Birim m2 SAIA)KUS¥BOIi EMLAK: 0 (212) 231 9440

>

EMSAL4 wl L2N} {(2ydz G4FIoPYyYLFT &l FeyP ol f3SRS:E . Seé
20dzNHzYdz 2ty o (lFdftPx G2LXFYRF cnn Yu 1FLIEP
bina 70.000 TL/Ay&il Gf 1 1 AN}t PLUPN® 9valf GFEOoPYYIT 12yd
OSNBFARBSEARANE YAN} O6SRStA NI SNAYRSYy LITI NI PJ

(Birim m2 salt/Ay3K WSEYOESRAK: O (212) 281 9440

EMSAL5 wl L2N} 12ydz G4F6PYyYITtF 8@8yP ol f3aSRSxT . Se
2f Ly 1t (FaGftPE G2LX FYRF tnn Yu (FLIEP FEFYP 2f
¢l k! @& FARFOGEIF BYWEITE PEHYNIYdzO WAIADD F NX &t S NIF LI2 NI
OSNBFAEBSEARANE YAN} O6SRStA NI SNAYRSY LITI NI PJ

(Birim m2 salt/AVBKWSYeR!li ENLAK: 0 (212) 231 9440

RM RKTEAWRI MENKUL DEJERLEME A. k.
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartall KSTANBUL
Tel:0.216.361 14 19 Faks:0.216.361 13 30
www.rmdegerleme.com

39


http://www.rmdegerleme.com/

> Vil

OZI-115F S¥KTAk TEKSTKL SANAYKEWRJTREOVAR FOTE JAE Rk. EME RAPOR Gaprimentul Degeriene AS.
Regrasyon YOont emi
¢|6PyY|| FNJ AceAy NBIANI&aez2y &l yaSYa GFroPyYLET F
YA GFINPERPlyYSaA AceAy GFOPYYIHT Py At3IAEA TFNF10GS
A&GFUGAEGALASE O0ANI USHYARPSES NINS NR YR S/YP YK [ NG 105\ fAS
R2fl &8P @S @21 FLitl GFOPYYIT RSESNR (dzZ £ yPfRP
2T YFaPyl 3l NPt RSESNATS 2] el {1ftFoYlFraP | ePaPyl
.1 f ASRS Rt PPYIF YPS I NFXOGPNXYIEELFNRFYT AYFENIP @S A
OFNILEfFNPZI &GP0 1lFoAfA@SGESNAT YNE{1A&SOH KF{ftl
FNBEFEFNPY TYFN RdzNHZYE F NP @S | 2y d2RINI Iy XUSTRRIX Y X |y
proghéa® NBEINBaez2y RSyl1ftSYA StRS SRAfYAOUGANID 5¢
NEINI ae2y RSY(1tSYA AtS dzE | 6Pt YPOUPND
BEYOGLU BIi NA "LI NEER REGRASEGBRMNNINEMI " | LE
XLSTAT”
PAZ. SATI | YAPI e BKRKM
s GKS YN8
DEJ ERK Vil B IXE GRS PUANI PUXNI DEJ ERK

EMSAL1 390 m2 6,840,000 TL 49 M] TABAN OTURUM 5 5 17,538 TL/m2

EMSAL2 550 m2 19,350,000 TL 60 M] TABAN OTURUM 6 7 35,182 TL/m2

EMSAL3 600 m2 6,887,500 TL 65 M] T AOBURUMU 8 KAT 2 5 11,479 TL/m2

EMSAL4 400 m2 31,500,000 TL 65 M] TABAN OTURUM 8 8 78,750 TL/m2

EMSALS 550 m2 27,000,000 TL 100 M] TABAN OTURUN 6 8 49,091 TL/m2

312/11 1,305.9 m2 30 685650 215 M) TABAN OTURU 5 6 23,500 TL/m2

BKRKM DEJ E4$84,6935891175+5261,41376311821*YAPI PUANI+8851,52919539766*KONUM

PUANI

BEYOGLU BIiI NA "LIi NEER RHEHGRAS'
DEGERCA®Z MU

‘,..
XLSTAT
PAZ. KKR YAPI | KONUM BKRKM
DEJ ERK YAPI BKLGKSK ' pyan | puaNi ‘ DEJ ERK
EMSAL1 455 m2 61,750TL | 50 M] TABAN OTURU| &6 6 136 TL/m2
EMSAL2 430 m2 28,500 TL 60 M] TABAN OTURUM 5 4 66 TL/m2
EMSAL3 400 m2 28,500 TL 60 M] TABAN OTURUM 5 5 71 TL/m2
EMSAL4 640 m2 66500TL | 160 M] TABAN OTURU 5 6 104 TL/m2
EMSAL5 700 m2 142,5007L | 90 M] TABAN OTURUM 7 8 204 TL/m2
¢
312/11 1,305.9 m2 143,649 215 M] TABAN OTURU 6 5 110 TL/m2
BKRKM DEJ EIRK464662973703+32,8095655958334*YAPI PUANI+19,0124259081426*KONUM PUANI
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8.5.2. Direkt Kapitalizasyon Yontemi

S5ANB1G &l RIF R2ENMzRFY (FLAGFEATI&ae2y RSyAt S
8L 1fFOPYE &@SyA O0AN 8FGPNPYOP | cPaAPYRIY 23St}
1FLAGEEATF&A@2y 2NXyP StRS SRPOATI VUPD NFerRydft
I N} APYRIF1A AftAO01A@A AYOSEtSNW .dz FylFrftAT RS a¢
YFELAGIEEATFA®@2Y hNY YyPEGeFRINYNGNIREY erddeNd Nk Yy F
orani nda giidkeratoeoebk)thd g un m

55E8NI SYS288 |2ydz oAyl ABRNYVAPYRIPtbYf STRET & &NI
1TANI £ Pl @8 al 0Pt Pl SV RIAIAINE | dztPySYP {1 YPRO BFENID |-
12tF28tPEPs &2t OSLKSAAIAGK I YPSt oMY YN AA
gayrimenkule & | { @y T NI | 1 S{EAAHISNB | &RtKAALAE §OS] &t
gayrimenkder incelenerek NJ LJ2 NJ 1 2 Y dzLJAGRH 6&R Yy YaRdBiBIE MI5 A NB | U
Kapitalizasyon | y i 88 A el  POSYR ARl Y ARNKMNID

.1 £3SRS el LIPtlLyYy Syalt | NIoGPNYI &PY R ltakbinkl L2 NI
2f Rdzl cel @ N MIBH RYIRdXEWzZh A NJeRHBERSH K NA§/ PEPY Rl 2
ol f A3SRS1RVEX SA IMNS (02AWLBYS 1 ANI &l GSNAE YSAAYAY
RdzNHzY Rl 1 2 YLX S a&ukuyhsalfirnaA 2Nl 1€ NI Y] (AdeAfyl Yy PE Y1 0 ¢
kiracP G f SOAYAY 2f RME td2 5 | @ gzdzA dzNBzX i k3 k 8B W elg&fr P
Regresyon aaliziile 110-T L / m2Y/ ! AY ,2 NJdg& N INSEFHEL f R KaBudzl 6 Py YI 1 P
KAP or; @n55081SIA & St S NRspitER AZX IYIAGIIAM™IP . dag¢rin yagal NB 3
RdzNHzY LA &l al RSESNAR o6l EPRF1TA 3JIAOA GF1RAN SR

UNi TELER Ki RALANABI L Bi Ri M Ki R4 AYLI K Ki RA
c Y!¢[L .Thb! 1,305.90 110.00
TOPLAM 1,305.90 110.00
LY - w«e YTw! Mb9¢ T [9¢a9 L
LLIILY T [9¢a9 RO Yl LIJ® h NJ 0.055
GELIi R | L BDEBSELRUN
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8.5.3. Analiz Sonug¢larinin Degerlendirilmesi, Hesaplamalar ve

Degerleme
wh LN 12ydz GFOPYyYET O0ANI ONGNY 2{iVINB|PEAPAP
LI ydiSYA @S SB5ANBlG YFLAGEIHEATIaezy @lF1floPYf
RSESNI SYRANARE YAO G ANY

Degerl eme YOont emi Tasi nmazl aDegne rTi
5ANB1G YIFLAGE (Hedaptablosuy | 1€ o 28.200.000-TL
ovYalt | I(yLi3®soamE Ho®pnn ¢[ KYu 30.688.550-TL

i Direkt K LAGF AT Fag2y ySH 3l NSP YIm ®ihyRBE BRER0N00TL
2fFNF1 KSalLX | yYPolPND

U 9vyalf YIVMD PllysuiSPyayrimsnkulketinNt@plamR S € 30NB8.550.-TL olarak

KS&F LX I YYPS G PNJ

dzee 2f F NI 1S RSESNISYS (“25mmat (K &rPy 1Yl BPyIirBEE $¥8a

&1 LIPEf YI &P dz& 3dzy 6 dz dzy Y dzo G dzNIp

YIET Py 6!AGvA{A! dedvtzYdBEE SINLIPY £ AT A 6 EPRI{A 3IA0AR;

k 2/6R SIA 0D BEIOBDR K
k YIARIL8DBIORK
30.688.550-T L TOPLAM [
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9. NiHAI DEGER TAKDIRI VE SONUC

9.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi

Konu gayrimenkulNy’ © dzf dzy Rdz@ dzLJPf £t #SRSGIF &t P | NF oG PNNI f I
konugapNA YSy 1 dzft £ SNA Y benzr ditgliRid28 &@Z1 161 £ 8 SIRISNEXifederS NR S
ve veya bu emsalde olah | 6 Py Y17/0d0¢ 78Byn ¢ Bk A NISYNBE ®BRGE | D

edilmekte2 f Rde®dizLI2 NI {2y dz G 0PYYIT Py @SN @S 12ydzyc
2f RtspdB RAf YA S G A NI

9.2. Nihai Deger Takdiri ve Sonug
5SESNI SYSaa &l Lty
TallyioE 2Tt dbmWNIZt P M&hadlesh FPafta,312ada, 11 LI NR Sty dzY | NI

11 @3BAEAMP Yu & NTNE FedNPY £ NI SWN® oy TReST. d idzNYeie wdz TMAGZ AP | f
APARTMARitelikli y' I 3 & NyasalRyIANGBIYNR SE SNRA A Ay T

30.688.550TLOt uz Mi | yonAl t 1 YUz S eTkusreknLS erkai sz
36.212.489TL (Y%K DV Dahi l)

4269.230USD (DoOortmilyoni kiyuAamletr mkgadolDwi airmi ki KD¥o 1

5.037.692-U S D (%18 LAEBW aDlahREESNAYRS 2t Rde€dz G KYAY

*) HHPAnpPHAHA GFNAKEA ¢NNJA&@S / dzYKdzNAe@SdiA aSN)y ST .k
¢[ = ¢NNJAES /[ dzYKdzNAeSGA aSNJ ST I-y1la  dia RapdP 6 | dz!
ARSNRAEAYRS ¢ DavﬁvaszRéesmssiJu Bl Sy RI GAT al
RSESNISNX ¢[ Q&S @SOANAN] Sy RIGAT I fPo6 | dNHz | dzf €I

HAZIRLAYAN ONAYLAYAN

Osman N. ULL Hayrettin E
TyolrlFd aNKS§ | F NAGF aNK
DFe@NRYSy{1dzZ 59 {2NHzyfdz 55€SI
SPK Lisans Né01145 SPK Lisans No: 400238
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TEKSTKL SANA YK EWE JTBUINAR EDTE JAE (L. EME RAPOR
EKLER
TAPU
B2z m%@%%ﬁ%ﬁ%ﬁﬁ%&é%@%%%%% ﬁe&{g& NG
70 SNSRI IS S
[T T Tiirkiye Comburiyeti <
é{%}g licesi y y g_\/\gﬁ
7 N I
‘%% z Maﬁallesf" HEMALIMERTTY ‘"F;;'gra' %é%;i |
2| keya )
NS5 Lo | Sokagi I
2;%1%% . e | TAPU SENEDI g%{é
gébﬁ § Pafta No. |Ada No P;f_e' ' Niteligi \“’:Zd'iﬁm“ - %ﬁ
i%{%ﬁ 1 32 | 11 psern, senaeen _wmp | g %RE
N7 Paftasinda K
Kg\%(g KAT MULKIYETE [ KAT IRTIFAKI —J DEVRE MULK (] g}?g
%@/E Satis Bedeli Niteligi U] asapap | ot | Kat |meme %t}
?ﬁ%ﬁ lwlDL;;é‘AJI; PRadelaet Fernaiign g%ﬁ
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%%% % I siins haviniz &%zﬁ
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> | sevebi
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| Ziraatl Matbasahk A.§. Ankara - 2002

Déner Sermaye isletmesi tarafindan hastrilmistr
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TAKYI DAT BELGESI
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 28-9-2020-13:47

F 4 | " 2
‘weblopu &

rapunan kisayolull

Kaydi Olusturan: AYDIN KATKAK

Makbuz No Dekont No Basvuru No
010420178775 2020003773106574 17877
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 312/11
Taginmaz Kimlik No: 21219843 AT Yiizélgim(m2): 350.00
il/ilge: ISTANBUL/BEYOGLU Bagimsiz Bolum Nitelik:
Kurum Adr: Beyoglu Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Kdy Adi: ASMALIMESCID Mah. YtzOlgtm:
Mevkii: MINARE Bagimsiz BSItm Net
- = YuzOlgumu:
i e o; Ll Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif Tica Phy/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: MAGAZA, APARTMAN

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-

Tarih-
Yevmiye

Beyan ESKi ESERDIR 23,06,1988 TARIH 2937SAYILI( Sablon: Kiiltiir ve Tabiat -
Varliklarinin Belirtilmesi (1. ve 2. Grup - Hargtan Muaf))

Beyan KORUMA GURUBU 2 DIR 13,12,2006 TARIH 4613 SAYILI( Sablon: Kiiltir -
ve Tabiat Varliklarinin Belirtilmesi (1. ve 2. Grup - Harctan Muaf))

1/3
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
376908636 | (SN:6706983) IS FINANSAL KIRALAMA - 1/1 350.00 350.00 6361 S.Y. Gore -
ANONIM SIRKETI V Devir Ve
Finansal
Kiralama
Sozlesmesi
Serhi
28-03-2017
2937
MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
$/B/i Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh | Finansal Kiralama Serhi: ~ FINANSAL [ IS FINANSAL | (SN:5167177) SOKTAS TEKSTIL SANAYI Beyoglu -
KIRALAMA .FAKTO_RING VE FINANSMAN KIRALAMA VE TICARET ANONIM SIRKETI 28-03-2017 14:08 -
SIRKETLRI BIRLIGI nin 24/03/2017 tarih AANONIM VKN:7780013436 2937
17003103 sayili Sozlesme ile. SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) fAOMWGD203s kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Fi NANSAL Ki RALAMA SOZLESMESI
BiRLIx TESCIL MO:
BIRUK TESCIL TARIHL e, i{; LEASING
$OTLESME NO: 17003103
FINANSAL KIRALAMA SDZ1LESMEST

i5 Kulmlet, Kule:? “Kat:6, 4. Lovent 34330 Bogiktas / tsmnbul adresinde faallyet ofisteren Is Finansal Kiratama AS. (bu sSBegmeda “KIralayan”

olargk arilacakl

r) tie asatida yer alan taraflar arag

M@}Tgi gortlarda bie Finansal Kiralama Shzlecmest imzalarmmshr,
f Sifat

| Tarafar TOCKN Adres|
YKN

SOKTAS TEKSTIL SAN. VE TIC. A5, TTB0013436 Kirads CUMHURIYET M, AKELLER CADDES] NG54 09200 SOKE

R AYDIN
EYUP HILMI KAYIAN 26835219300 Kefil Ecgz.ma MAH. MUSTAFA MUNIR BIRSEL $K. NO:1/7 KONAK

My
- LMUHARREM HILME KATHAN 26838719946 Refil KOLTUR MAH BEDIA MIYAHHIT SOK NCH 273 KONAK [ZMIR

| SGKTAS DORLIRA TSLETMELERT SAN, TFROATO067 (=] 15LAM KERIMOV CAD. NO:1E SUNTEL IS MERKEZE B BLOK

VE TIC.AS. - : K8 BAYRAKLE [rmip
TABLD A
DEME P) ANT NO SATICTLAR [ KIRALANAN I MAL BEDELL KBV D2 hif _.‘

1700310301 SOKYAS TEKSTIL SAN. VE TiC, A5, | Exdi_Profirmalar [ 18.150.000,0¢ (TL)
Cdema’ Plar | Kira Referans | Reéferans Falt | Prefinaneman Falz | Srtesme Milidyet Devir | Yabinm Tesvik
Ho Forg Tipi Dran % ranl e Sires{Ay} Bedell | Durymy
1700310301 Sabtt . 6,50 a1 650 EUR T Tesviksiz
Sigoria Burumuy
Stgorta Kiralavan tarsfindan yapuniarak ofup sigevta primled ayres tahym editecektin,
Tetneryit Faiz Oranlan | Kim EUR: % 30, Masraf DOYIZ 9% 30, Mosrat TLs % 60
Teminat Tara . I Tutar | Agkiama |

l‘muwsﬂsn KEFALET ! 5.054.965,80 EUR | ]

HMADDE 1.  TANIMLAR Kiralayan veya Kiraa,

Asalidla yer alan kaveanar, isby stalesmede ve exlarinds karsiannda
gisterllen anfamy ifade etmek Gzare kullanimetardie:

Klrace: SGzlesmayi kirso srfatyla Imzalayan taref; ade eder.
Kiralanan: Krpamn segmi e bellderen, Proformads Azeliider e
sitrs beckell belirtifen mal/mailar.

Strtegme: Ity finansal Kalama stzlesmesi ve elgert,

Gzed Gart: Toraflar arasnda verss Karariasanlan SEzesmetin eki
nitelifindekd hdkimler,

Sdodesme Slresd: Kra Dhinem! Bagangw; Tarhinden (KDET) dbaren
bagisrnak Dzere Tabio A'da belirtilen sre,

Gegicl Ddema Plaon Sozlesmenin ekinde buluman we  Kesid
Odeme Plani diizenfenane kadar gegerlt ofatsk, Kirsanm Sdemes)
gereken Kira ttarlann yizdess! birim olarak, katma deder venising ve
B Sdemelerin dbnemterini (vadelerini) gsteren:adame planr,

Kesin Odeme Plank Kraomn ddemesi gereken kira htariann,
tarihlerini (vadelednl) ve kabna dedfer vergisini gisteren, KGreays
tebdig edilecek cfan ddeme tablosu,

Kira TGrii: Gecid ve Kesin Odeme Planinda Belirtidisf sekdide Kira
Bedellerinin Sézlesme Siresince sabit kalmas vays dollicken oimas.
Kira Diinen Baglangg Tardht (KDBTY: Madde 7.1de bokittien
esaslars give tespit edllecak olan tarih.

Kira Bededi: Kesin (deme Plannda vade ve tuterian gifsterimis ofan
kira tetaddan,

Kultamim Yeriz Teselllim va Kebul Belgesinde balirdben, slgorta
policesinde riztko adresi olarsk esas alnan ve Kirtayarn yazh lzni
slinadan defistitemeyecsk olan yer.

Sabon: Kiralananin ivetics, erbrics wEAveLa tamsic ol firmialar veys

BRTAS TEKSTIL

A ARE
im i

Sipurig Teyidi: Kralanana Higkin Sshoya bikdinilen, akrecdibf dahil
satn alma kemullan

Pasinat: Gegd Odeme Maninda befirtiken pesin ddeme tutan.
Proforma Fatura: Kiralanacak matisnn &zelliklerink ve bedefipin
belirdldift séztesmeye ekli Sata tekdif.

Milikiyet Devit Hakke: freonn  Kralanan
SONUnGS Eatin alma hakk,

HMitkiver Devir Bedeli; Kiraomn Milkiyet Davie Hakki kareddania
Pdemest gareken ve Tahlo Ada belirtilen beds,

Tamtnat: Stdesme kapsarondald teabhilt, borr ve sorumivhukdars
fiigkin garanti olarak i Fer Wit nakdl, ayni ve sabst terminatar,
garantler, teminat mektuplan, kefalet, rekin, ipotekter ve dier tar
ari beminatiar,

Yememilt Falzh: Kirsonin Kira Badellennl, sigorta, masraf ve digar
borclan kismen veya tamamen Bdemenesi halinde wyaulanan ve
oranfan Tatty Ada belirtiien geckme fala,

Tesellom ve Kabut Belges: Kracnr Kralanan tesien sdifim,
Kiralananianp Sozlesne ckitwle yer lan proformg Faturalarda belirtiles
dns, W, maka, model va tipe wygun, hasarsz, eksiksiz ve calsr
durtimda oldugiumy glsteren ve riziko adresing tespl eden belge.
Kortvel: Kiracnin sermayesinin, asosr yilzda eflibirine sahip elmna
gart aranmaksan, codunluguns dodtidan veys dolayh olarsk sahip
olunras veya b cofuniutia sahip olunmamakie birikte imtiyaz!)
hisgelerin elde bufundurchmast veys diler hissedartaria yapian

Shglesme  Slresi

anrlagmalara istinaden oy hakknin counlugu Grerinde tasarTuUIts
budunuimass surethie véwa hechangl bir suretle vinetim  kursly
uysiorivin karara esas poduniudunu atavaline ya da gbrevden alma
atciniin efde bulunduralmas.
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TSP“B TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarh : 25082009

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pyasas Kundu'nun S VIll, No 34 saph “Sermmaye Plyasaneda Fasliyetie
Butunandar Ign Lisansbarma ve Sicll Tutreaya iigion Lsastar Maklonds Teblig "l wyannca

Osman Nuri ULUOZYURT

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansiu almaya hak kazanmigtir

A bl

1lhay ARIKAN
GENEL SEXRETER

TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Ne: 40022
Tardy 16009 2002

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Myasos Kueulu'mun Sort VIL, No 34 sayh “Sermuaye Phyasavech Fasiyette
Budurantar I Lisasstama ve Sictl Tuomaya Bightn Caasiar Haichancla Tedig ™ uyarnca

Hayrettin ELDEMIR

Degerleme Lamani@ Lisiaim simays hok lazanmag o

Blay ARIKAN . “ii Ml DEMIRAR FX
GENEL SEXRETER 2% Jxy MELIK BASKANI

’
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Belge Tarihi: 03.01.2019

Doruk KARSI
Genel Sekreter

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge No: 2019-02.1567

Sayin Osman Nuri ULUOZYURT
(T.C. Kimlik No: 14138269420 - Lisans No: 401145 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 3 (li¢) yillik mesleki
tecriibe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

$inasi BAYRAKTAR
Bagkan

g

Belge Tarihi: 03.01.2019

Doruk KARSI
Genel Sekreter

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge No: 2019-02.1167

Sayin Hayrettin ELDEMIR
(T.C. Kimlik No: 30046883664 - Lisans No: 400238 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 3 (lig) yillik mesleki
tecriibe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Sinasi BAYRAKTAR
Baskan
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Konu : Degerleme hizmeti verme amactyla listeye alinma bagvurusu hk.

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
19 Mayis Mah. Turaboglu Sok. Siimko Sitesi A7 Bl, D8
Kozyatain-Kadikéy/ISTANBUL

llgi: 19.03.2008 tarih ve 2008/2 sayih yazinz.

Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIII, No:35 sayih “Sermaye Piyasasi Mevzuat: Cergevesinde

Degerleme Hizmeti Verccek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulea Listeye Alinmalarina fliskin Esaslar

Hakkinda Teblig” (Teblig) gercevesinde defierleme hizmeti vermek tizere Kurulca listeye alinmasina

tligkin ilgide kayith talebi, Kurulumuzun 03.07.2008 tarih ve 18/747 sayth Kurul Karan ile olumlu

karsilanmigur. Bu gergevede,

Sermaye piyasasi mevzuati uyarnca yapilacak gayrimenkul deferleme  faaliyetleri
kapsaminda Teblig hitkiimlerine uyulmas: gerckmekte olup, ayrica, sermaye piyasasi mevzuati
uyarinca yapilan degerleme islemlerinde, Seri: VIII, No:45 sayth Sermaye Piyasasinda
Uluslararas: Degterleme Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Teblign ekinde yer alan
Uluslararasi Degerleme Standartlarnna aynen uymalarimim ve bunlar uygulamalarinin zorunlu
oldugu,

Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuata uygunluffunun Kurulumuzea izlenecefii ve mevzuata aykir uygulamalanmzn tespit
edilmesi halinde Kurulumuz listesinden ¢ikanlmamz yoluna gidilcbilecei,

Sirketiniz tarafindan ckte bir Smefii yer alan "Siirckli Bilgilendirme Formu” formatina uygun
olarak siirekli bilgilendirme formunun hazirlanmas, internet sitenizde yer almasi ve
Kurulumuz internet sitesinde yer alan Gaynmenkul Degerleme Sirketleri > Siirekh

Bilgilendirme sayfasina linkinin yerlegtirilmesi gerektigi

hususlarinda bilgi edinilmesini ve geregini rica edenm.

Ceyda ISKENDER
Daire Bagkam

EK: Strckli Bilgilendirme Formu Format

MERKEZ Exkigehir Yolu 8.Kim No: 156 06330 ANKARA Tel (352) 292 90 90 Faks($12) 292 99 00
ISTANBUL TEMSTLCILIGT Harbive Mak, Asherocops Cad No- 15 34167 Sli ISTANGUL  Tel: (212 334 5500 Fols: (212) 334 5600 wwwiaplgov.r

I

o SR RIS R L e S R
TXC: p
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kurulu
:B.02.1.8PK.0.15. S99 11193 o408
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