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1. DEGERLEME RAPORU HAKKINDA BiLGILER

1.1. Sozlesme Tarihi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile “Efeler Ciftligi Tarim ve Hayvancilik Anonim $Sirketi” arasinda
taraflarin hak ve yukimliliklerini belirleyen 08.09.2020 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine
bagl kalinarak hazirlanmistir.

1.2. Degerleme Tarihi

Degerleme galismalarina 11.09.20120 tarihinde baslanmis olup, 22.09.2020 tarihinde
tamamlanmis ve raporlanmistir. Bu stirede gerek gayrimenkuliin mahallinde incelemeler gerekse
ofis ¢alismasi yapilmistir.

1.3. Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Efeler Ciftligi Tarim ve Hayvancilik Anonim $Sirketi arasinda
taraflarin hak ve yukimlaltklerini belirleyen 08.09.2020 tarihli dayanak sézlesmesi kapsaminda
22.09.2020 tarih OZL-114 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.4. Rapor Tiriu

is bu rapor; Efeler Ciftligi Tarim ve Hayvancilik Anonim Sirketinin talebi tizerine, RM Ritim
Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi tarafindan hazirlanan; ilgili Tapu Sicil MadUrliGgd’nde
Aydin ili, incirliova ilcesi, Sinirteke Kéyii; 103 ada 6 parselde kayitli 20.000,60 m?, 128 ada 1 parsel,
135 ada 1 parsel, 136 ada 1 parsel, 139 ada 1 parsel ve 254 ada 26 parsel numaralarinda kayitli
“Tarla” nitelikli tasinmazlar ile Aydin ili, Germencik ilgesi, Turanlar Kéyii; 162 ada 1 parsel ve 160
ada 3 parsel numaralarinda kayith Tarla nitelikli tasinmazlar ve izerlerinde kurulu Hayvancilik
Ciftligi Tesisinin, uluslararasi kabul gérmus yontemlerle rapor tarihinde ki piyasa degerinin Tirk
Lirasi cinsinden tespitine yonelik olarak hazirlanmis olan gayrimenkul degerleme raporudur.
Yapilacak islem SPK Mevzuat Kapsamindadir.

Bu rapor Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikimleri ve Uluslararasi Degerleme Standartlari’na (UDS)
gore hazirlanmstir.

1.5. Raporu Hazirlayanlar ve kontrol edenler

HAZIRLAYAN ONAYLAYAN

Osman N. ULUOZYURT Hayrettin ELDEMIR
insaat Mihendisi Harita Mihendisi
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 401145 SPK Lisans No: 400238

e
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2. SIRKET ve MUSTERIYI TANITICI BiLGILER

2.1. Degerlemeyi Yapan Sirket Unvani ve iletisim Bilgileri

Unvan * RM Ritim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

Adres Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis:35
Kartal/ISTANBUL

Kurulus Tarihi ¢ 29.11.2005

Ticaret Siciline Tescil Tarihi : 02.12.2005

Ticaret Sicil Numarasi : 571659

Sermayesi ¢ 600.000,00 TL

Kayith Vergi Dairesi/V. No 1 Yakacik Vergi Dairesi / 7340514510

Yirurlukte bulunan hukuki dizenlemeler kapsaminda kamu ve
Ozel, gercek ve tilizel kisi ve kuruluslara ait bir gayrimenkulin,
gayrimenkul projesinin veya bir gayrimenkule bagh hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve
tarafsiz olarak takdiri, gayrimenkullerle ilgili piyasa arastirmasi,

Faaliyet konusu . fizibilite calismalari, gayrimenkuller ve bunlara bagh haklarin
hukuki ~ durumunun belirlenmesi,  gayrimenkuller  ve
gayrimenkullerle ilgili yatirrm, proje degeri ve en iyi kullanim
degeri analizi, gelistirilmis proje degeri analizi, eski eser
gayrimenkullerin restorasyon-restitlisyon proje degeri analizi,
gibi konularda degerleme ve danismanlik hizmeti vermektir.

2.2. Degerleme Talebinde Bulunan Miisteri Unvani ve iletisim Bilgileri

Miisteri Adi : Efeler Ciftligi Tarim ve Hayvancilik Anonim Sirketi
islam Kerimov Cad., No: 16, Sunucu is Merkezi,
B-Blok Kat: 8, Bayrakl- izmir

Miisteri iletisim Bilgileri : TEL: (0256) 518 22 55

Miisteri Adresi

Vergi Dairesi ve No :  Karsiyaka VD, SOKE V.D. 325 054 5945
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3. DEGERLEME AMAC, KAPSAM ve ILKELERI

3.1. Degerleme Raporunun Amaci

is bu rapor; Efeler Giftligi Tarim ve Hayvancilik Anonim Sirketinin talebi tizerine, RM Ritim
Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi tarafindan hazirlanan; ilgili Tapu Sicil Mudurligi’nde
Aydin ili, incirliova ilgesi, Sinirteke Kéyii; 103 ada 6, 128 ada 1 ve 135 ada 1 parseller de kayitli
“TARLA” nitelikli, 136 ada 1 parsel de “iKi KATLI iDARI BINA, GARAJ, DEPO, YEMEKHANE, LOJMAN VE ARSASI”,
139 ada 1 parsel de “ARSA” nitelikli ve 254 ada 26 parsel numaralarinda kayith “MANDALIN
BAHCESI” nitelikli tasinmazlar ile Aydin ili, Germencik ilgesi, Turanlar Kéyii; 162 ada 1 parsel
“ARSA” nitelikli ve 160 ada 3 parsel numaralarinda kayith “iKi ADET HAYVAN HASTANESI, ALTI
ADET HAYVAN BARINAGI, iKi KATLI SAGIMHANE VE ARSASI” nitelikli taginmazlar ve lizerlerinde
kurulu Hayvancilik Ciftligi Tesisinin, uluslararasi kabul gormis yontemlerle rapor tarihinde ki piyasa
degerinin Turk Lirasi cinsinden tespitine yonelik olarak hazirlanmis olan gayrimenkul degerleme
raporudur. Yapilacak islem SPK Mevzuat Kapsamindadir.

Bu rapor Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri ve Uluslararasi Degerleme Standartlari’na (UDS)
gore hazirlanmistir.

3.2. Sinirlayici Kosullar

Bu rapor, RM Ritim Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan, Misteri’nin yazil talebi lizerine s6z
konusu gayrimenkulin fiili degerleme tarihindeki adil (rayic) piyasa degerini tespit etmek amaciyla
dizenlenmistir.

Raporda gayrimenkuliin adil (rayic) piyasa degeri, fiili degerleme tarihi esas alinarak belirlenmis
olup; bu tarihten sonra ekonomik ve piyasa kosullarinin degismesi halinde olabilecek maddi
degisikliklerden ve ilgili kuruluslar nezdinde yapilan inceleme tarihinden sonra dogmus hukuki
islemlerden dolayi RM Ritim Gayrimenkul Degerleme A.S. sorumlu tutulamaz.

Rapor, misteri’nin minhasir kullanimi icin hazirlanmis olup, misteri Raporu kamu kurum ve
kuruluslari ile mahkemeye sunabilir. Rapor’un teslimi ile musteri, raporda yer verilen bilgilerin kamu
kurum ve kuruluslari ile mahkemeye sunulmasi haricinde gizli tutulacagini RM Ritim Gayrimenkul
Degerleme A.S. ye taahhiit eder. Rapor hi¢bir zaman RM Ritim Gayrimenkul Degerleme AS'nin yazili
On izni olmadan Uglinci sahislara dagitim amaciyla kismen veya tamamen ¢ogaltilamaz veya kopya
edilemez.

e Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandig tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolayi
sorumlu degildir.

e Bu rapordaki hicbir yorum-s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi- hukuki
konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve siradan degerleme galisaninin
bilgisinin 6tesinde olacak konulari agiklamak niyetiyle yapilmamistir.

e Konu gayrimenkul ile ilgili hi¢bir bilgide degisiklik yapilmamistir. Milkiyet ve resmi tanimlar ile
ilgili bilgilerin alindigi makamlar genel olarak givenilir kabul edilirler. Milkiin genel olarak
raporda belirtilenler hari¢ haciz, ipotek, irtifak haklari vb. gibi takyidatlar dolayisi ile
pazarlanmasinda bir mani olmadigi kabul edilmistir. Gayrimenkuliin sahiplerinin sorumluluk
sahibi akilci ve en etkin sekilde hareket edecekleri varsayilmistir.

e Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edile bilindigi kadari ile yer almaktadir.
Bilgiler alinan belgelere gore degerlendirilmistir.
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e Degerleme uzmani eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme ¢alismasi
yapmistir. Aksi belirtilmedikge blyuklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin dogru oldugu ve
gayrimenkule herhangi bir tecaviiziin var olmadigi kabul edilmistir.

e Kullanilan sema, sekil, harita ve gizimler sadece gorsel amagli olup, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanilmigtir, baska higbir amagla guvenilir
referans olarak kullanilmamalidir.

e Aksi acik olarak belirtiimedigi stirece higbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamustir.

e Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut
piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci géz éniine alinarak
yapilmistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi degisen
piyasa kosullarina baghdir ve degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

e Bu raporda gayrimenkul Uzerindeki milkiyetler veya tasima bedelleri g6z 6niine alinmamis
sadece gayrimenkuliin kendisi g6z 6niine alinmistir.

e Degerleme uzmani gayrimenkul Uzerinde ve/veya vyakininda bulunan-bulunmayan-
bulunabilecek tehlikeli veya saghga zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir.
Deger tahmini yapilirken degerin diismesine neden olacak boyle maddelerin var olmadigi
ongorulir. Bu konu ile ilgili olarak hicbir sorumluluk kabul edilemez, misteri istiyorsa bu konuyu
incelemek icin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman calistirabilir.

e Uzmanligimiz disinda oldugundan, zemin kirliligi etidi ¢calismasi yapmamistir. Disaridan yapilan
gozlemsel incelemelerle herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadigi kabul edilmistir.

e Bolgenin deprem bolgesi olmasi sebebiyle detayli jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin
saglamhgi konusu netlestirilemez. Bu nedenle calismalarda zemin ile ilgili herhangi bir
olumsuzlugun olmadigi kabul edilmistir.

e Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun
olmadigl; bu tir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢ozilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu
nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki problemler géz ardi edilerek
gayrimenkule kiymet takdiri yapiimistir.

e Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu calismalari, "Cevre Jeofizigi"
bilim dalinin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip
konu ile ilgili detayli bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan goézlemlerde
gayrimenkuliin cevreye olumsuz bir etkisi oldugu goézlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel
olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme ¢alismasi yapilmistir.

e Burapor, Uluslararasi Degerleme Standartlarina goére hazirlanmistir.

3.3. Beyanlar
Tarafimizdan yapilan degerleme ¢alismalari ile ilgili olarak;

e Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu

e Analizler ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirl oldugu

e Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigi

e Degerleme Uzmani Ucretinin, raporun herhangi bir bélimiine bagl olmadigi

e Degerlemenin etik kural ve standartlara gore gerceklestigi

e Degerleme Uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugu

e Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan milkiin yeri ve vasfi konusunda daha 6nceden
deneyimi oldugu

e Degerleme Uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigi
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e Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini beyan ederiz.

3.4. Raporda Kullanilan Kisaltmalar

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Misteri Efeler Ciftligi Tarim ve Hayvancilik Anonim Sirketi
osB Organize Sanayi Bolgesi

MiA Merkezi is Alani

DOP Diizenleme Ortaklik Payi

KOP Kamu Ortaklik Payi

Taks Taban Alan Katsayisi

Kaks Toplam kapali alan

Himax Maksimum yapi yiksekligi

TKFE T. C. Merkez Bankasi Turkiye Konut Fiyat Endeksi
TYKFE T. C. Merkez Bankasi Turkiye Yeni Konut Fiyat Endeksi

3.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha
Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme Konusu Gayrimenkule ait sirketimiz tarafindan herhangi bir degerleme raporu
hazirlanmamistir.

4. DEGER TANIMLARI, BU DEGERLEME RAPORUNDA KULLANILAN
YONTEMLERININ TANIMLARI

4.1. Piyasa Degeri (Pazar Degeri, Makul Deger)

Bir gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagh hak ve faydalarin belli bir tarihteki degerinin
belirlenmesi amaci ile yapilan ¢alismaya “degerleme”, bu calismanin sonucunda tespit edilen
kanaate iliskin rakama ise “deger” denir.

Pivasa Degeri (Pazar Degeri, Makul Deger)

Piyasa degeri, bir varligin, degerleme tarihi itibariyla, zorlama altinda kalmaksizin bilingli ve basiretli
bir sekilde hareket eden istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda el degistirmesi gereken emsal bir
isleme dayanan tahmini degeri yansitmaktadir. %/

Pivasa Kira Degeri

Varliklarla ilgili uygun bir pazarlama sonrasinda, degerleme tarihindeki istekli bir alici ile istekli bir
saticl arasinda; her iki tarafin da varliklarla ilgili tim olumlu-olumsuz sartlardan haberdar olmasi
kosuluyla, yine her iki tarafin da bilgili, ihtiyatli ve zorlama altinda kalmaksizin karsilikli mutabakati
ile belirleyecek oldugu tahmini ve en olasli kira degeri ile ilgili kanaati gostermektedir.

Diizenli Likidasvon Degeri

Alici ve satici arasinda goriismeler ve pazarliklar sonucunda, gayrimenkuller icin belirlenen, takribi
3-6 ay araligi icindeki en olasI nakit satis degeridir. Diizenli likiditasyonda, pazarliklar sonucunda
varliklarin her biri icin en iyi degerin alinmasina calisiilmaktadir. Eger belirtilen zaman araligi icinde,
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taraflar arasindaki gériismeler sonucunda fiyat konusunda anlagsmaya varilamazsa, varliklarin agik
arttirmayla satilmasi 6nerilir.

Zorunlu Likidasyon Degeri (Tasfive Degeri)

Halka acik diizenlenen bir acik arttirmada, ekonomik trendler ve zorunlu satis kosullari g6z 6niinde
bulundurularak, gayrimenkul icin belirlenen en olasi nakit degerdir. Zorunlu likiditede, varliklarin
olabildigince ¢abuk satilmasi amaglanir. Bu nedenle gerekli indirimler yapilan gayrimenkullerin satisi
icin kabul edilen zaman araligi genellikle 3 aydan azdir.

4.2. Degerleme Calismasinda Kullanilan Yontemler

Rapor iceriginde oOzellikleri belirtilen gayrimenkuliin degerlemesinde “Piyasa Degeri Yaklasimi”,
“Maliyet Olusumlari Yaklasimi” ve “Gelir indirgeme Yaklagimi” yéntemleri kullanilmistir. Bu
yaklasimlara iliskin 6zet bilgiler asagida verilmistir.

Pivasa Degeri Yaklasimi

Bu yaklasimda; degerlemesi yapilacak gayrimenkule benzer nitelikteki gayrimenkullerin fiyatlar
kullanilmaktadir. Karsilastirma yapilan gayrimenkuller satis/kiralama fiyati ve bunun tarihi, konumu,
blyuklGgu, kullanim ve fiziki durumu gibi ilgili verileri dikkate alinarak karsilastirilir. Bu calismada
amag, piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin fiyatlari ile karsilastirmaya dayali bir islemle deger
takdiri yapmaktir. Benzer nitelikteki milklere istenen ve verilen teklifler de dikkate alinir.

Piyasa degeri, bir varligin, degerleme tarihi itibariyla, zorlama altinda kalmaksizin bilincli ve basiretli
bir sekilde hareket eden istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda el degistirmesi gereken emsal bir
isleme dayanan tahmini degeri yansitmaktadir.

Piyasa Degeri Yaklasimi, satisa konu olmasi beklenen gayrimenkullerin degerlemesinde en glivenilir
ve gercekci yaklasimi sunmaktadir. Bu degerleme yonteminde, degerlemeye konu olan
gayrimenkulin bulundugu bodlgede, benzer nitelikleri bulunan emsal gayrimenkuller incelenir ve
gerekli duzeltmeler yapilarak gayrimenkuliin tahmini degerine ulasilr.

Piyasa Degeri Yaklasimi’nin uygulanabilmesi icin asagidaki kriterlerin mevcudiyeti aranmalidir:

- Analiz edilen gayrimenkuliin tir ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlig (yani yeterli sayida
alici ve satici) gereklidir.

- Bu piyasadaki alici ve saticilarin, gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu,
kabul edilebilir diizeyde olmaldir.

- Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir slre icin satista kaldigi, talep
edenlerin, belirli bir fiyat ve satis 6zelligi konusunda bilgi alabilecekleri kabul edilebilmelidir.

- Piyasada, degerlemeye konu olan gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip yeter sayida,
makul bir zaman araliginda, satisi bekleyen veya gergeklestiriimis emsal mevcut olmalidir.

Malivet Olusumlari Yaklasimi

Maliyet yaklasiminda esas, yeni bir milk veya konu miilkle ayni yarari olan ikame bir milk gelistirme
maliyetini belirlemektir. Maliyet yaklasiminda gecerli bir deger gostergesi tliretmek icin, gelistirilen
maliyet tahmininde, konu milkle yas, durum ve yarar farklari icin dizeltmeler yapilir. Maliyetle
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deger arasinda bir iliski oldugundan, maliyet yaklasiminin piyasanin diglince tarzini yansittigi kabul
edilmektedir. Maliyet Yaklasiminda, genellikle, maliyetin tahmini icin Yeniden insa Maliyeti ve ikame
Maliyeti olarak bilinen iki farkli metot kullaniimaktadir.

Bu yaklasimlarla, degerleme tarihi itibari ile milk yapilandirilmalari icin belirlenen maliyetlerden
Piyasadan Cikarma Yoénetim, Yas-Omiir Yontemi ve Ayristirma Metodu yéntemlerinden uygun olani
kullanilmak ve hesaplanan amortisman miktar diisiilmek suretiyle, mevcut yapi degerine ulasilir.
Yapilandirma maliyetinden tiretilen mevcut yapi degerinden, amortisman degeri dlsuldikten sonra
bulunan degere arazi degeri ilave edildigi zaman ulasilan sonug, tam mulkiyet hakkinin bir deger
gOstergesidir.

Gelir indirgeme Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve
indirgeme ydntemi ile deger tahmini yapilir. iki metodolojik yaklasimla bu calisma yapilabilmektedir.

Direkt Kapitalizasyon: Gayrimenkulliin tek bir yil icin lretecegi potansiyel net gelirin, giincel
gayrimenkul piyasasi kosullarina goére olusan bir kapitalizasyon oranina boliinerek, gayrimenkul
degerinin hesaplanmasidir.

Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu) Gayrimenkuliin makul sayida olusan bir dénem
boyunca kiralanmasi veya isletilmesi ile gelecekte elde edilebilecek olan potansiyel net gelirlerinin
hesaplanmasi, Belli bir donem sonuna kadar hesaplanan bu gelirlerin giincel ekonomik kosullara
uygun ve kabul edilebilir belirli bir oran kullanimiyla degerleme tarihine indirgenmesi ve bu
yontemle deger takdirinin yapilmasi islemidir.
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5. TURKIYE GENELI VERILER

5.1. Demografik Veriler (2)
Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi 2019 Niifus Sayimi sonuclarina gore Turkiye niifusunun 83.154.997
olarak saptandigi agiklanmistir. Yillik ntifus artig hizi 2018 yilinda %014,7 artis géstermisken 2019 yilinda
bu oran %013,9 olarak gerceklesmistir. Ulkemizde 2018 yilinda %92,3 olan il ve ilce merkezlerinde
yasayanlarin orani, 2019 yilinda %92,8 oldu. Diger yandan belde ve kdylerde yasayanlarin orani
%7,7'den %7,2'ye disti.
Ulke niifusu 2019 yilinda, bir dnceki yila gére 1 milyon 151 bin 115 kisi artarak 83 milyon 154 bin 997

kisiye ulasti. Erkek niifus 41 milyon 721 bin 136 kisi olurken, kadin nifus 41 milyon 433 bin 861 kisi
oldu. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,2'sini erkekler, %49,8'ini ise kadinlar olusturdu.

Turkiye nifusunun %18,66'sinin ikamet ettigi istanbul, bir énceki yila gére 451 bin 543 kisi artarak 15
milyon 519 bin 267 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan il oldu. Bunu sirasiyla; 5 milyon 639 bin 76 kisi ile
Ankara, 4 milyon 367 bin 251 kisi ile izmir, 3 milyon 56 bin 120 kisi ile Bursa ve 2 milyon 511 bin 700
kisi ile Antalya izledi. Tunceli ise 84 bin 660 kisi ile en az nifusa sahip olan il oldu.

Ulkedeki ti¢ buyiik ilin niifusu ve bu illerin sehir merkezlerinin niifusu asagidaki gibidir:

il Nfus Nfus (Sehir Merkezi) Yillik Nufus Artis Orani
istanbul 15.519.267 15.519.267 %029,5
Ankara 5.639.076 5.639.076 %024,2

izmir 4.367.251 4.367.251 %010,8

Tirkiye’'de sehirlerde bulunan niifus, kdylerde bulunan niifusa gore ¢ok biyik bir hizla artmaktadir.
Ulkede sehirlerde bulunan niifusun orani son 20 yilda dnemli artis géstermistir. Yillar itibari ile sehirde
yasayanlarin toplam niifusa oranin asagidaki tabloda gérmek mimkiindir. Ancak tablo verileri
incelenirken il ve ilce merkezlerinde ikamet edenlerin orani 2012 yilinda %77,3 iken, 14 ilde biyliksehir
belediyesi kurulmasi ve biyliksehir statlisiindeki 30 ilde, belde ve kéylerin ilce belediyelerine mahalle
olarak katilmasinin 6nemli etkisiyle bu oranin 2013 yilinda %91,3 seviyesinde gerceklesmis oldugu da
g0z ardi edilmemelidir. 2018 yilinda bu oran %92,3 iken 2018 yilinda ise %92,8 olarak gergeklesti.

Yillar Sehirde Yasayanlarin Toplam Nifusa Orani
1990 59,00%
2000 65,90%
2010 76,30%
2011 76,80%
2012 77,28%
2013 91,30%
2014 91,80%
2015 92,10%
2016 92,30%
2017 92,50%
2018 92,30%
2019 92,80%

Ulkemizde 2018 yilinda 32 olan ortanca yas, 2019 yilinda dnceki yila gore artis gdstererek 32,4 oldu.
Ortanca yas erkeklerde 31,7 iken, kadinlarda 33,1 olarak gercgeklesti. Ortanca yasin en yliksek oldugu
iller sirasiyla; 40,8 ile Sinop, 40,2 ile Balikesir ve 39,6 ile Giresun oldu. Ortanca yasin en disik oldugu
iller ise sirasiyla; 20,1 ile Sanhurfa, 20,9 ile Sirnak ve 21,8 ile Agri oldu.
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Ortanca yasin illere ve cinsiyete gore dagilimi incelendiginde, erkeklerde 39,5 ile Sinop en yuksek
ortanca yasa sahip olan il olurken, 19,7 ile Sanliurfa en diistik ortanca yasa sahip olan il oldu. Kadinlarda
42,1ile Sinop yine en yiiksek ortanca yas degerine sahip olan il olurken, Sirnak 20,5 ile en diistik ortanca
yas degerine sahip olan il oldu.

Yag grubu 2007 Yag grubu 2019
90+ 90+
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Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan (calisma cagindaki) nifus 2018 yilinda bir énceki yila gére
sayisal olarak %1,4 artti. Buna gore, calisma cagindaki niifusun orani %67,8; cocuk yas grubu olarak
tanimlanan 0-14 yas grubundaki ntifusun orani %23,4; 65 ve daha yukari yastaki nifusun oraniise %8,8
olarak gergeklesti.

Nifus yogunlugu olarak ifade edilen “bir kilometrekareye diisen kisi sayisi”, Turkiye genelinde 2018
yilina gére 1 kisi artarak 108 kisi oldu. istanbul, kilometrekareye diisen 2 987 kisi ile niifus yogunlugunun
en yiksek oldugu ilimiz oldu. Bunu sirasiyla; 541 kisi ile Kocaeli ve 364 kisi ile izmir takip etti. Niifus
yogunlugu en az olan il ise bir 6nceki yilda oldugu gibi, kilometrekareye diisen 11 kisi ile Tunceli oldu.

Yizolcimi bakimindan ilk sirada yer alan Konya'nin niifus yogunlugu 57, en kiiclik ylizolcimiine sahip
Yalova'nin nifus yogunlugu ise 320 olarak gergeklesti.

(1) www.tuik.gov.tr

Ekonomik Veriler

Turkiye kesintisiz olarak 2010, 2011, 2012 ve 2013 yilinin ilk Gigceyreginde ekonomik olarak sureklilik
arzeden bir blylime gostermekte iken 2013 son ceyreginde diinya ekonomisine paralel olarak
Tlrkiye’de yasanan siyasi ve ekonomik gerilim yavas yavas gayrimenkul sektoriinde etkisini gdstermis
ve gayrimenkul sektoriinde bir yavaslama hissedilmistir.

2012 yilinda ¢ikan ve zaman igerisinde uygulamasi hiz kazanmaya baslayan 6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Dénistiridlmesi Hakkinda Kanun, 2014 yilinda sektérdeki duragan seyre hareket
katan en dnemli unsur olmustur. Yine 2012 yilinda ¢ikartilan Planl Alanlar Tip imar Yénetmeligi ve 2013
yilinda ¢ikan Tiketici Kanunu’nun etkileri de 2014 senesinde kismen hissedilmistir. Halen genellikle
mevcut planlar Gzerinden alinan ruhsatla yonetmeligin etkilemedigi insaatlar yapilsa da, bu durum orta
vadede degisecektir. Tlketici kanunun 28 Mayis 2014’de ylrlrlige girmesiile projeden konut satmanin
da kurallar degismektedir.
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Ote yandan ticari gayrimenkul sektériinde ise ofis piyasasi hareketliligini stirdiirmustir. Ozellikle otel
yatirimlari ve piyasasi da goreceli olarak canh kalirken, AVM yatirimlari devamliligini korumustur.
Organize sanayi bolgelerindeki sanayi ve lojistik alani yatinnmlarinda hareketlenme yasanmistir.

2016 yilh temmuz ayinda yasanan darbe girisimi ve bolgesel risklerin yani sira yerel risklerin de artmasi
sonucunda éngdriilen ekonomik yavaslama, ticlincii ceyrek icin aciklanan GSYiH biyimesi ile birlikte
aralik ayinda artan enflasyon ve Tirk Lirasi’ndaki (TL) deger kaybi ile teyit edilmistir. Siyasete ve
glvenlik konularina iliskin artan risk algisi, 6zellikle yabanci ziyaretgi sayisi ve hane halki tiiketimi
Uzerinde olumsuz etkilere neden olmustur. Moody's’in Eylil ayinda aldigi Tirkiye'nin kredi notunu
diisirme karar Turk ekonomisi igin isleri daha da zorlastirmistir. Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
(TCMB) 22 Eylul’de gecelik marjinal fonlama oranini %8,50'den %8,25'e distirmustiir ve Mart 2016'dan
itibaren toplam faiz indirimi 250 baz puana ulasmistir. Ancak TCMB 24 Kasim’da gecelik faiz oranini
TL'deki deger kaybina midahale edebilmek igin 25 baz puan artirarak %8,5'e ylkselmistir ve TL'nin
keskin deger kaybina ragmen ekonomiyi desteklemek adina faiz oranlarini diisiik tutmak icin bir kez
daha baski altina girmistir. Cin’deki ekonomik yavaslamanin diger gelismekte olan ekonomilere sigrama
olasiligi, Tirkiye’nin baglica ticaret ortaklari olan Avrupa ekonomilerinde yavaslama riski ve ingiltere’nin
AB’den ¢ikma yoniinde sonuglanan referandum kararinin; ortak pazar, glimrik birligi ve Avrupa Adalet
Divani’ndan da ¢cikmayi kapsayabilecek “sert Brexit” ile sonuglanma riski Turkiye ekonomisini olumsuz
yonde etkileyebilecek baslica kiiresel zorluklar olarak siralanabilir.

Turkiye'nin GSYiH'si, temel olarak hane halki tiiketimi ve kamu harcamalari ile 2016 yili birinci ve ikinci
ceyreklerde %4,5 oraninda biiyimustiir. Ancak, GSYiH’nin liclincii ceyrekte %1,8 oraninda disis
gostermesiyle birlikte Tiirkiye ekonomisi 2009'dan bu yana ilk kez kigllmistir. Kamu harcamalari
Uclncl ceyrekte %24 oraninda bir artis gosterirken, hane halki tiiketimi %3,2 oraninda azalmistir.
Kalkinma Bakanligi’'nin 2016-2018 Orta Vadeli Programi’nda (OVP) %4,5 olarak 6ngorilen 2016 yili
blylime orani, 2017-2019 OVP cercevesinde revize edilerek %3,2 seviyesine dislrilmustir. IMF de
Nisan 2016 Dinya Ekonomik Gorinim Raporu’nda %3,8 olarak acikladigi Tirkiye icin biylime
tahminini, raporun Ekim 2016 versiyonunda %3,3 olarak glincellemistir.

Enflasyon orani, TCMB tarafindan %5 olarak ilan edilen ve daha sonra %7,5 olarak revize edilen hedefin
uzerine gikarak 2016 yilinin aralik ayinda %8,5 seviyesine ulagmistir. Zayiflayan TL, artan enerji fiyatlari,
gida fiyatlarindaki dalgalanma ve dolayh vergi artislari tiiketici fiyatlarindaki artisin ana nedenleri
arasinda yer almaktadir.

Tirk Lirasi 2016 yilinin ilk yarisinda daha istikrarl bir gérinim sergilemistir; fakat temmuz ayindaki
darbe girisimi yilin ikinci yarisinda TL'nin degerini olumsuz yonde etkileyen ilk faktor olmustur. 23
Eylul’de agiklanan Moody’s’in Tirkiye'nin kredi notunun distrme kararinin ardindan ise TL'deki keskin
dists egiliminin basladigi gorilmektedir. Donald Trump’in secim zaferi, Fed’in aralik ayinda
gerceklestirdigi faiz artirrmi, TCMB’nin bagimsizliginin sorgulanmasi, enerji fiyatlarinin yikselmesi ve
anayasa degisikligine iliskin muzakere siireci ile Turkiye icin bir i¢ glivenlik meselesi haline gelen
bolgesel krizler, 2016 yilinin dordiinci ¢eyreginde TL Uzerindeki asagi yonll baskinin baslica nedenleri
arasinda yer almaktadir. Aylik ortalama doéviz kuru bazinda TL, Aralik 2015 ile Aralik 2016 déneminde
Euro (EUR) karsisinda %16, Amerikan Dolari (USD) karsisinda ise %20 oraninda deger kaybetmistir. 2017
yilinda TL'nin yonilni belirleyecek unsurlar; anayasa referandumunu, erken se¢im olasiligini, bolgesel
ve yerel glivenlik konularina iliskin endiseleri kapsayan siyasi glindem maddeleri ile Fed'in yil boyunca
alacagi faiz kararlari, TCMB’nin piyasaya midahaleleri, zayif ekonomik veriler gibi kiresel ve yerel
ekonomik giindem maddeleri olarak siralanabilir.

Enflasyon orani, TCMB tarafindan %5 olarak ilan edilen ve daha sonra %7,5 olarak revize edilen
hedefin Gzerine gikarak 2016 yilinin aralik ayinda %8,5 seviyesine ulasmistir. Zayiflayan TL, artan
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enerji fiyatlari, gida fiyatlarindaki dalgalanma ve dolayh vergi artislari tiketici fiyatlarindaki artisin ana
nedenleri arasinda yer almaktadir.

15 Temmuz 2016 yasanan darbe girisiminin Ulke ekonomisi (izerindeki ektileri son ¢ceyrekteki ekonomik
gostergelerle kendini belli etmeye baslamistir. Siyasi iradenin aldig1 dnlemlerin uzun vadede ekonomiye
yansilyacagl ongorilirken kisa vadede piyasalarin rahatlamasi icin acil 6nlem planlarinin gerektigini
ortaya cikarmistir. Ulke genelinde Ocak-Temmuz arasi sadece yiizde 2,7 azalan konut satislarinda Tem
muz ayinda ylzde 15,8 daralma yasanmistir. Ayni sekilde Ocak-Temmuz déneminde yiizde 3,7 daralan
otomotiv ve ticari ara¢ pazari da, Temmuz ayinda yizde 30,2 gerilemistir.

Konut satislari da temmuz ayinda hem bir 6nceki aya gére hem de bir Onceki yila oranla
gerilemistir. Konut satislari 2016 Temmuz ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore yizde 15,8 oraninda
azalarak 81.343 gerilemistir.

Konut, otomotiv ve perakende satislarin temmuz ayinda yasadigl sert daralmaya ile agustos ayi
ekonomi giiven endeksi de tarihi bir diisiisle 72,7 seviyesine gerilemistir. TUIK’in 2012’den bu yana
yayinladigi ekonomi gliven endeksinde ilk kez bu derece bir sert diislisiin olmasi dikkat cekicidir. Buna
gore, ekonomik gliven endeksi agustosta gecen aya gore yizde 24,1 azalarak, 95,73'ten 72,66’ya
gerilemistir.

Ozet olarak insaat Sektériinin 2013 yilindan bugiine ekonomik biyime ile olan iliskisini
degerlendirildiginde, 2014 yilinin ikinci ceyreginde ve 2016 yil {i¢clincl ceyreginde yasanan disisler
disinda sektorin istikrarli bir gelisim icinde oldugu gorilmektedir. 2013 yili, sektoriin beklentilerin
Uzerinde artis kaydettigi bir yil oldu. 2014, artan jeopolitik riskler ve dovizin buna bagl olarak yukari
yonli hareketi ile hem ekonomik anlamda hem de sektérel anlamda bir daralma yili oldu. 2015 yilinda
ise Turkiye ekonomisi ylzde 6 biylime oranini yakaladi. Bu biiylimede, 6zel tiketim harcamalarinin ve
kamu harcamalarinin etkisi oldu. Ekonomik biyiimeyle birlikte insaat sektoriiniin biyliime performansi
ylzde 4,9 olarak gerceklesti. 2016’nin tiim ceyreklerinde insaat sektéri ekonomik biylimenin tGzerinde
bir biylime kaydetti. 2017’nin ilk iki ceyreginde sektoriin biiylimesi ise yine yizde 5,6 ve yiizde 5,5
olarak gerceklesti. Sektor, 3. ceyrek sonuglarina gore yizde 18,7 ile son 3 yilin en yiksek blylime
oranini yakaladi. Bu rakamla sanayi bilylmesinin de Oniline gegen insaat sektorl, ayni donemde
yatirimlarini da ylzde 12 diizeyinde artirdi.

2018 kiiresel ekonomi agisindan zorlu ve sikintili bir yil olmustur. Ticaret savaslari, Suriye odakh
jeopolitik riskler, Amerika’nin Rusya, Cin ve iran lzerinden baslattigi ambargolar, Avrupa'da Brexit
streci gibi kiiresel ekonominin giindemini olusturan dinamikler Tirkiye ekonomisini de etkilemistir.
Ulkemiz politik ¢catismalarin etkisiyle TL’nin dolar ve diger para birimleri karsisinda deger kaybini ve
yuksek enflasyonu yasamistir. Kiiresel ve bolgesel yasanan tiim olumsuzluklara ragmen ekonomimizde
hizla alinan tedbirler sayesinde makroekonomik gostergelerde ayni hizda iyilesme yasanmis, doviz
kurlarindaki dalgalanma azalmis, enflasyonla miicadele sonuglarini géstermeye baslamistir. Ayrica
ekonomimiz 2018 vyilinin son aylarinda cari fazla veren bir llke konumuna gelmistir. Tirkiye
ekonomisinin blylimesinde daima taslyici gii¢ olan insaat sektorii ekonomik yavaslamalardan da hizli
ve derinden etkilenmektedir. Bahsi gecen gelismelerin etkisiyle 2017 yilinda 7,4’lik buylyen, ilk
ceyrekte blylimesini sirdiiren insaat sektorinin Uglinci ¢eyrek verileri ile 5,3 oraninda kigllmustr.
Sonug olarak 2010-2017 yillari arasinda ortalama 10,9 bliyiime oraniyla genel ortalamanin Ustiinde
ylksek bir performans gosteren sektériimiiziin, kur ve faiz oranlarindaki artislar ve mali disiplin
politikalari nedeniyle ge¢mis yillara gore blyime hizi dismistdr.

2018 yilinin ilk geyreginde Takvim etkisinden arindirilmig insaat sektorel blyiime orani %19,0 oraninda
artarken mevsim ve takvim etkisinden arindiriimis sektorlerde ingaat sektoérinin gelismesi %7,8
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oraninda artig seklinde olmustur. 2018 yilinin ikinci geyreginde ise Takvim etkisinden arindirilmis ingaat
sektorel bliyime orani 2018 yili ikinci ceyreginde %0,8 oraninda artarken, mevsim ve takvim etkisinden
arindinlmis sektérlerde insaat sektoriiniin gelismesi %-0,1 oraninda diisiis seklinde olmustur. Uciincii
ceyrekte ise Takvim etkisinden arindirilmig insaat sektorel bliyiime orani 2018 yili Gglincu ¢eyreginde
%0,4 oraninda artarken, mevsim ve takvim etkisinden arindiriimis sektorlerde insaat sektorinin
gelismesi %-1,4 oraninda diisls seklinde olmustur.

Tirkiye genelinde 15 ve daha yukari yastakilerde igsiz sayisi 2018 yili EkKim déneminde gegen yilin ayni
dénemine gore 501 bin kisi artarak 3 milyon 788 bin kisi olmustur. issizlik orani 1,3 puanlik artis ile
%11,6 seviyesinde gergeklesmistir. Ayni donemde; tarim disi issizlik orani 1,3 puanlik artis ile %13,6
olarak tahmin edilmistir. Geng niifusta (15-24 yas) issizlik orani 3 puanlik artis ile %22,3 olurken,15-64
yas grubunda bu oran 1,4 puanlik artisile %11,9 olarak gerceklesmistir. istihdam edilenlerin sayisi 2018
yili EkKim déneminde, bir dnceki yilin ayni donemine gére 225 bin kisi artarak 28 milyon 870 bin kisi,
istihdam orani ise 0,1 puanhk azalis ile %47,5 olmustur. isgiiciine katilma orani ise 0,6 puan artarak
%53,7 olarak gerceklesmistir. Ekim 2018 déneminde herhangi bir sosyal givenlik kurulusuna bagh
olmadan calisanlarin orani, bir 6énceki yilin ayni dénemine gore 0,2 puan azalarak %33,7 olarak
gerceklesmistir. Tarim digi sektorde kayit disi ¢alisanlarin orani ise bir dnceki yilin ayni dénemine goére
0,6 puan artarak %22,4 olmustur. Mevsim etkisinden arindirilmis istihdam bir dnceki doneme gore 64
bin kisi artarak 28 milyon 863 bin kisi olarak tahmin edildi. istihdam orani degisim géstermeyerek %47,4
olmustur. Mevsim etkisinden arindirilmis issiz sayisi bir dnceki doneme goére 58 bin kisi artarak 3 milyon
742 bin kisi olarak gerceklesti. issizlik orani 0,2 puan artarak %11,5 olmustur.

2018 Ekim doneminde insaat sektoriinde 1 milyon 943 bin kisi istihdam edilmis olup, sektorin tarim
disiistihdam icerisindeki payi %8,38 olmustur. Mevsim etkisinden arindiriimis insaat sektoriinde calisan
isci sayist 1 milyon 903 bin kisi olmustur. Bu donemde bir dnceki Eylul ayina gére 227 bin kisi azalis
olmustur.

Turkiye genelinde konut satislari 2019 Subat ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %18,2 oraninda
azalarak 78.450 oldu. Konut satislarinda, istanbul 14.462 konut satisi ve %18,4 ile en yiiksek paya sahip
oldu. Satis sayilarina gore istanbul'u, 7.690 konut satisi ve %9,8 pay ile Ankara, 4.403 konut satisl ve
%5,6 pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla 5 konut ile Hakkari, 12 konut
ile Ardahan ve 22 konut ile Bayburt oldu. Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari bir 6nceki yilin ayni
ayina gore %68,2 oraninda azalis gostererek 8.890 oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli satiglarin
payl %11,3 olarak gerceklesti. ipotekli satislarda istanbul 1.724 konut satisi ve %19,4 pay ile ilk sirayi
aldi. Toplam konut satislari igerisinde ipotekli satis payinin en yiksek oldugu il %25 ile Ardahan oldu.
Tirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir dnceki yilin ayni ayina gore %25,3 azalarak 32.648
oldu. Toplam konut satislari icinde ilk satisin pay1 %41,6 oldu. ilk satiglarda istanbul 6.365 konut satisi
ve %19,5 ile en yiiksek paya sahip olurken, istanbul'u 2.527 konut satisi ile Ankara ve 1.800 konut satis!
ile izmir izledi. Tiirkiye genelinde ikinci el konut satislari bir dnceki yilin ayni ayina gére %12,3 azalis
gostererek 45.802 oldu. ikinci el konut satislarinda da istanbul 8.097 konut satisi ve %17,7 pay ile ilk
siraya yerlesti. istanbul'daki toplam konut satislari icinde ikinci el satislarin payi %56 oldu. Ankara 5.163
konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara'yl 2.603 konut satisi ile izmir izledi. Yabancilara yapilan
konut satislar bir dnceki yilin ayni ayina gére %92,1 artarak 3.321 oldu. Yabancilara yapilan konut
satislarinda, Subat 2019'da ilk siray1 1.440 konut satisi ile istanbul aldi. istanbul ilini sirasiyla 672 konut
satisi ile Antalya, 196 konut satisi ile Ankara, 192 konut satisi ile Bursa ve 138 konut satisi ile Yalova
izledi.

T.C. Maliye Bakanhgi verilerine gére 2019 yili subat ayinda biitce gelirleri bir dnceki yilin ayni ayina gére
ylzde 9,7 oraninda artarak 67 milyar TL olmustur. Blitce giderleri ise ylizde 33,2 oraninda artarak 83,7
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milyar TL olarak gergeklesmistir. 2019 yili subat ayinda vergi gelirleri gegen yilin ayni ayina goére ylizde
9,4 oraninda artarak 57,5 milyar TL olarak gergeklesmistir. Faiz hari¢ butce giderleri ise ylizde 22,8
oraninda artarak 69 milyar TL olmustur. 2018 yili Ocak-Subat déneminde 201 milyon TL agik veren
butge, 2019 yili Ocak-Subat déneminde 11,7 milyar TL agik vermistir. 2018 yili Ocak-Subat doneminde
12,5 milyar TL faiz digi fazla verilmis iken 2019 yili Ocak Subat doneminde 10,3 milyar TL faiz disi fazla
verilmistir. 2019 yili Ocak-Subat doneminde buitge gelirleri bir dnceki yilin ayni donemine goére ylzde
37,5 oraninda artarak 163,9 milyar TL olmustur. Bltce giderleri ise ylizde 47 oraninda artarak 175,6
milyar TL olarak gerceklesmistir. 2019 yili Ocak-Subat déneminde vergi gelirleri gegen yilin ayni
dénemine gore ylizde 8,2 oraninda artarak 113,2 milyar TL olarak gerceklesmistir. Faiz hari¢ biitce
giderleri ise ylizde 43,9 oraninda artarak 153,6 milyar TL olmustur.

2018 yili ikinci ceyrekte Tirkiye ekonomisi yani GSYH ylizde 5,4 bliylrken, insaat sektori ylizde 0,8
blyumdis, bunun sonucunda da ekonomimizin goreceli olarak hizli bliyiimiis olmasina karsin insaat
sektortindeki bliyime ise durgunlasmistir. Yilin ikinci ceyrekleri itibariyle gerceklesen blylime
oranlarina bakildiginda; 2015 yilinda %9,3, 2016 yilinda %12,6 ve 2017 yilinda %5,1 blylyen insaat
sektoriiniin 2018 yilinda %0,8 bliyldigd, bir baska deyisle biylyemedigi goriilmektedir.

insaat sektdrii ile GSYH degerleri arasindaki iliskiye bakildiginda 2010- 2013 vyillari arasinda insaat
sektort blylimesi GSYH’nin biylimesine gore yaklasik 2 misli olarak gerceklesmistir. 2014 ve 2015
yillarinda bu oranlar yaklasik olarak ayni degerlerde olmus, 2016 yilinda yeniden insaat sektoriniin
blyime orani GSYH'nin bliyime oraninin %68 kadar Ustline ¢ikmis, ancak 2017 vyilinda insaat
sektorinin blyumesi %22 kadar fazla olabilmistir. 2017 yilinin son ¢eyreginde ise bu oran %12 kadar
altina indikten sonra, 2018 yilinin ilk ceyreginde de %10 oranda altinda kalmistir. Son olarak ikinci
ceyrekte insaat sektorl blylimesi GSYH'nin blylimesine gére %85 oraninda altinda gerceklesmistir.
Ozetle 2018 yilinda, insaat sektdriiniin biyiimesi ile Tirkiye ekonomisinin blyiimesi arasindaki oransal
degerlerindeki paralellik kaybolmustur. Sonu¢ olarak, ekonomik biliyime degerlerimizin insaat
sektortindeki durgunluktan etkilenecek gibi goriinmektedir.

insaat sektorii gliven endeksinin 2013 yilindan 2017 yilina kadar Eyliil ay1 degerleri incelendiginde son
5 yilin gliven endeksi degerlerinin hep 75-79 puan araliginda oldugu, ancak 2018 yili Eyliil degerinin ise
53 olarak gergeklestigi goriilmektedir. Gegtigimiz agustos ayi degerindeki 6nemli orandaki azalma 2010
yilindan bu yana en dislik seviyesine inen Eylll ayi degeri ile daha da kotd bir durumun olusmakta
oldugu izlenimi vermektedir.

Mevcut insaat isleri seviyesini 6lcen endeksin, 2013 yilindan 2017 yilina kadar Eylil ayi degerleri
incelendiginde son 5 yilda boyunca siireklilik arz ederek 95-105 puan araliginda oldugu, ancak 2018 yih
Eylul degerinin ise 60 olarak gerceklestigi goriilmektedir. Dolayisiyla Eyliil ayinda mevcut insaat isleri
seviyesinde ¢ok onemli bir gerileme olmus ve 2010 yilindan bu yana en yiksek aylik gerilemesini
yasamigtir.

Alinan yeni is siparisleri 6l¢cen endeks ise 2013 yilindan 2017 yilina kadar Eylil ay1 degerlerinin son 5
yilda hep 63-68 puan araliginda oldugu, ancak 2018 yili Eylil degerinin ise 48 olarak gergeklestigi
gorilmektedir.

Bu degerler bizlere glinimiz icin insaat islerinde ¢cok 6nemli bir durgunluk yasandigini géstermektedir.
Bu durgunlugun nedenleri olarak da oncelikle yeni insaat yapim talebinin olmamasi ve bu konulara
yonelik finansman gereksinimlerinin yliksek maliyetler nedeniyle karsilanamamasi olarak disindulebilir.
Bunlarin sonucunda da dogal olarak insaat malzemesi gereksinimi azalacak ve var olan Ulretim
kapasiteleri kullanilamayacak duruma gelebilecektir.
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Yeni Ekonomi Programi’nda yer alan 6zel tiketim harcamalari ve 6zel yatirimlarin biiyiime oranlarinin
%2 olarak agiklanmasi ile kamu yatirimlarinin %36,1 oraninda daralma 6ngorilmesi 2019 yilinda insaat
sektoriinde alisilmis blylimenin yerini klicilmeye birakacaginin isaretleri olarak da gorilebilir.

Guniimuzde, Ulkemizde déviz kurlarindaki hareketli ve yiikselis ydniinde ivmelenen yapi, gayrimenkule
talebi oldukga dislirmekte, azalan talep ile dogru orantili fiyatlar da diists yonla egilime girmektedir.

Tirkiye gayrimenkul sektoriini, kendi icinde dengelerini kurmasi gereken, segici ve dikkatli yatirim
yapilmasi gereken bir yil beklemektedir.

6. OZEL VERILER

6.1. Aydin ili

Tirkiye’nin batisinda yer alan illerimizden birisi olan Aydin
ili, Glkemizin Ege Bolgesinde yer almaktadir. Ege Denizine
kiyisi olmasi, Buylik Menderes nehrine sahip olmasi ve
turizm agisindan (Kusadasi, Didim) Tirkiye’nin 6nemli
noktalarindan birisi olmasi Aydin’i cok kritik bir sehir haline
getirmistir. Blylk Menderes nehri ve ovasindan dolayi tarim
acisindan da oldukga gelismis bir durumdadir. Aydin’in
yuzolcimi 8.117 km? dir ve kilometrekareye disen

insan sayisi 137 kisidir.

Aydin Niifusu

2019 yilinda yapilan nifus sayimina gére Aydin ilinin niifusu 1.110.972 dir. Bu niifus, 552.626 erkek
ve 558.346 kadindan olusmaktadir. Yizde olarak ise: %49,74 erkek, %50,26 kadindir. Kentlerde
yasayan nifusun bir kisminin da tarimla ugrastigi gbz 6niine alindiginda, toplam niifusun %57’sinin
tarimsal niifus oldugu goralar.

Ekonomik Yapi

Aydin 1945’lerden bu yana bulundugu Bati Anadolu Bélgesinin izmir ve Manisa ile birlikte baslica
goc cekim merkezlerinden birini olusturmakta ve 6nemli bir niifus akimina konu olmaktadir. 1950°li
yillarin ortasinda 6zellikle ilk donemlerde 6nemli boyutlara ulasan bir go¢ verme siirecine girmistir,
ilin verdigi goc genellikle istanbul, Ankara, izmir gibi biiyiik metropollere uzun mesafeli, kesin
nitelikte aile dlceginde goclerdir. 1960’lardan sonra 6nemini koruyan kisa mesafeli gecici gocler
yaninda uzun mesafeli, kesin nitelikte aile go¢lerine de konu olmasi, bu olumsuz etkiyi gidermis ve
15-64 yas grubu payi yeniden yiikselirken faal niifustaki artis, genel niifusa esitlenmistir. Faaliyet
orani ise 1965-1975 déneminde ayni kalmis, degismemistir, Ayni zamanda aldigi gbgilin goreli 6nemi
de artmis ve gog yolu ile net niifus kazanci kayda deger bir oranda ytkselmistir. 1965-1970
déneminde diger illere gocen 46,477 kisiye karsilik 55,812 kisi Aydin’a gelmis, boylece ilin net niifus
kazanci 9,335 kisiye ulagmistir. Bunun genel niifusa kazanci 17,1‘dir, Béylece Aydin, net gb¢ orani
acisindan bulundugu Bati Anadolu Bélgesinin izmir’den sonra ikinci 6nemli ili olmaktadir. Aydin’in
aldigi gocte ozellikle
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Kusadasi ve Didim’de yogunlasan turizm hareketinin de belirli bir payi vardir. Aydin’a gé¢ eden
nufusun ekonomik nitelikleri de hareketin genelde tarim kesimi mevsimlik is giicii talebine yanit
veren gegici bir goc diizeyinde oldugunu gostermektedir. Go¢ edenlerin is kollarina gére dagiliminda
tarim kesimi en yiiksek paya sahiptir. ikinci sirada hizmetlerin gelmesi, turizmin yarattigi is
olanaklarinin Aydin’a gégl 6zendirdigini ifade eder. Go¢ edenlerin galistiklari is yerlerine gore
dagiiminda ise lcretliler belirli bir paya sahiptir. Ucretliler icinde kadinlarin ve yardimci aile
iscilerinin agirlik tagimasi da pamuk ve zeytin gibi Urlinlerin toplanmasinda geleneksel olarak kadin
ve ¢ocuk is gliciniin tercih edilmesi sonucudur. Gog edenlerin esas meslek olarak boliinlsinde,
tarim disinda ilmi ve teknik elemanlarla, serbest meslek sahipleri ve kisisel hizmetlerde galisanlar
onemli sayilacak paylara sahiptir. Ancak bu paylar, Tirkiye genelindekine uygun bir dagilim
gdstermekle birlikte turizm hareketinin etkisini tagimaktadir. ilde son yillarda artan niifusta, agilan
Universitenin payi biiyiktir. Bu, goc eden niifusun niteligini de degistirmistir.

6.2.1. Germencik ilgesi

| EE7 |

Germencik Ay,

Harita verileri ©2020

Germencik, Ege Bolgesi'nde Aydin ilinin bir ilgesidir. Aydin“a 25 km uzakliktaki ilce, verimli Blyiik
Menderes ovasinin ortasinda yer alir. Aydin-izmir karayolunun {izerinde olmasinin yani sira, izmir-
Aydin-Afyon ve Ortaklar-Soke gibi iki demiryolunun da kavsaginda yer alir. 374 km? ytizolgiimine
sahiptir.

Germencik niifusu; 2019 yilina gore 43968 kisidir ve bu niifus ylzde olarak ise: %49,55 erkek,
%50,45 kadindir. Yiiz Ol¢iimii: 374,39 km? dir.

Ekonomi

Tarima dayali ekonomisinde incir baslica Grlindir. Bunun yani sira zeytin, pamuk, susam meyan
kokii de uretilir. ilgenin toplam arazi varlig 37.439 hektar, ekili dikili alan 25.580 hektardir. Geri
kalan alanin 10.623 hektari orman, 665 hektari ¢ayir-mera, 519 hektari kullanilmaz arazi ve 52
hektari gol ve batakliktir.

ilcede tahin, helva, zeytinyagi, tugla, un tretim evleri ile ¢ircir fabrikalari bulunur. Yetistirilen énemli
tarimsal Grlinlerin ekilisi ve 1998 yili yaklasik Giretimi oranlari asagidaki gibidir.

Kiltur Bitkisinin Adi .................... Ekilisi (Hektar).........c............ 1998 Uretimi
PamukK.....cccovvveverereieiieierre, 5650.....cciiiiiririrnrireririin 16950 ton
Tah oo 1340 4407 ton
TNCIE et 8722 e 7500 ton
ZEYEIN o 9292, 44170 ton
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ilcede 92 dekar domates, 16 dekar siis bitkisi ve kalani gesitli sebzeler ekilen 107 dekar alanda sera
sebzeciligi yapiimaktadir.

ilcede 7140 adet biiyiik ve 7560 adet kiiciikbas olmak lizere toplam 14.700 bas hayvan bulunmakta
olup, yilda 28.600 ton siit elde edilmektedir. ilcede 2470 adet ari kovani bulunmakta ve 27.200 kg
bal, 670 kg balmumu elde edilmektedir. ilcede Et tavukgulugu yetistirmeciligi yapan 3 isletme
bulunmakta olup, kesim yapiimaktadir.

Sanayi kurulusu olarak; 6 circir fabrikasi, 1 adet bitkisel yag tiretim evi, 1 soguk hava deposu, 1 yapi
gerecleri Gretim yeri, 1 kiremit Gretim yeri, 12 tarimsal kooperatif, 15 ekmek firini, 145 incir
isletmesi bulunmaktadir. Ayrica, isleme sigasi 4.200 ton olan salamura isletmesinde, 3.000 ton
sofralik zeytin salamurasi yapilmaktadir.

Sanayi kurulusu olarak; 6 ¢irgir fabrikasi, 1 adet bitkisel yag tGretim evi, 1 soguk hava deposu, 1 yapi
gerecleri Gretim yeri, 1 kiremit Gretim yeri, 12 tarimsal kooperatif, 15 ekmek firini, 145 incir
isletmesi bulunmaktadir. Ayrica, isleme sigasi 4.200 ton olan salamura isletmesinde, 3.000 ton
sofralik zeytin salamurasi yapilmaktadir.

ilce topraklari Gilkenin en verimli bolgesinde olmasina ragmen yanlis bir sekilde ve diger biiyiik
menderes ovasinda bulunan kentlerdeki gibi ovaya dogru yapilasmaktadir. Yapilarin blyuk kismi

miustakil evlerden olusmaktadir.

(Kaynakga: http://tr.wikipedia.org/wiki/Germencik)

6.2.2. Incirliova il¢esi

Incirliova

Sandikh

incirliova, Ege Bolgesi'nde bulunan, Aydin ilinin bir ilgesidir. incirliova, doguda Aydin Merkez, batida
Germencik ilgesi, kuzeyde izmir'in Tire ilgesi, glineyde ise Biiyiikk Menderes Nehri ve Kocarli ilgesi ile
cevrili; Yuzolgimu, 185 km? alana sahip hizla buytyen bir ilgedir. Konum olarak Aydin’a yakin
olmasinin dogal sonucu ilgenin tarihi Aydin’in tarihi ile battnlik arz eder.

incirliova 1600'li yillardan beri yerlesim yeridir. Osmanli imparatorlugu zamanda 1867 yilinda bucak
olmus.1898 yilinda belediye teskilati kurulmustur. Kurtulus yillarinda adi “Karapinar” iken 1934
yilinda “incirliova” olarak degistirilmistir. 4 Temmuz 1987 tarih ve 3392 sayili kanun ile incirliova ilge
statisline kavusmustur.

Incirliova niifusu 2018 yilina gore 51,526. Yiizde olarak ise: %49,92 erkek, %50,08 kadindir.
Yiizolctimii; 185 km? dir.

Ekonomi
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Ekonomisi tarim ve buna bagli sanayi isletmelerine dayalidir. Ozellikle sebzecilikte tilke genelinde
oldukga s6z sahibidir. Seracilik ve bal Gretiminde bulyiik gelisme igindedir. Bliylikbas hayvanciliginin
yani sira tavukguluk ve yumurtacilik son yillarda gelisme halindedir.

6.3. Aydin ili Deprem Haritas1 ve Ilgenin Deprem Kusagi

Depremsellik anlaminda en riskli illerimizden 1. Derece deprem kusaginda bulunan Aydin, bolgede
aktif rol oynayan tektonik faaliyetler sonucu olusmus horst-graben yapilari arasinda, blyuk bir
¢ogunlugu ise graben iginde yer alan bir ilimizdir. Nazilli'den baslayip Soke’ye kadar devam eden
dizluk, graben adini verdigimiz bir olusumdur. Blylik Menderes Grabeni olarak bilinen bu
grabenin kuzey ve giliney boélimlerinden gegen egim atiml normal faylar, Aydin ve yakin gevresinin
birinci derece deprem bolgesinde yer almasina neden olmustur.

1.Derece
2Derece
2 Derece
qDerece

SDerece

il merkezi

lice merkez|
Bucak merkezi
DiriFaylar(MTA)
Yol

Otoban
Demiryolu

Nehir

lige sinin

Il sinin
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7. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BILGILER ve
ANALIZLER
7.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlarina iliskin
Bilgiler:

Gavrimenkuliin Yeri / Konumu ve Taniml
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Rapora konu tasinmazlar; Aydin ili, incirliova ilgesi, Sinirteke Mahallesi, 103 Ada-6 Parselde ve N:
37.829082, E: 27.68442 cografi koordinatinda; Aydin ili, incirliova ilcesi, Sinirteke Mahallesi, 128 Ada,
1 Parselde ve N: 37.824786, E: 27.64764 cografi koordinatinda; Aydin ili, incirliova ilgesi, Sinirteke
Mahallesi, 135 Ada, 1 Parselde ve N: 37.826879, E: 27.64509 cografi koordinatinda; Aydin ili,
incirliova ilcesi, Sinirteke Mahallesi, 136 Ada, 1 Parselde ve N: 37.824726, E: 27.64572 cografi
koordinatlarda; Aydin ili, incirliova ilgesi, Sinirteke Mahallesi,139 Ada, 1 Parselde ve N: 37.817073, E:
27.64603 cografi koordinatinda; Aydin ili, incirliova ilcesi, Sinirteke Mahallesi, 254 Ada, 26 Parselde
ve N: 37.850616, E: 27.68496 cografi koordinatinda; Aydin ili, Germencik ilgesi, Turanlar
Mahallesi,160 Ada, 3 Parselde ve N: 37.819980, E: 27.64357 cografi koordinatlarda; Aydin ili,
Germencik ilgesi, Turanlar Mahallesi, 162 Ada, 1 Parselde ve N: 37.816726, E: 27.63916 cografi
koordinatlarda konumludurlar.

Degerleme konusu tasinmazlar; Turanlar mahallesi Soktas Sokak, 09700 Germencik-Aydin
adresinde konumlu olup Tapuda; Aydin ili, Germencik ilgesi, Turanlar kdyii 160-3 ve 162-1 parseller
ile incirliova ilgesi, Sinirteke Kdyii, 103 Ada 6 Parsel, 128 Ada 1 Parsel, 135 Ada 1 parsel, 136 Ada 1
Parsel, 139 Ada 1 Parsel, 254 Ada 26 Parsel numarali tasinmazlardir. Degerleme konusu parsellerden
136 ada 1 parsel, 160 ada 3 parsel ve 139 ada 1 parselin lizerinde yapi bulunmakta, diger parseller
bos durumdadir.

Tasinmazlar, cepheli oldugu Soktas Sokak, Sinirteke Koy ile Turanlar Koyl arasinda yer almakta olup,
kuzeyde yer alan sulama kanalina yakin konumdadir. Tasinmazin yakin ¢evresinde bos durumda yer
alan tarla nitelikli yapilar ile az sayida isletme binasi ve kdy yerlesimleri yer almaktadir.

Bolgede ulasim, tasinmazlarin kuzeyinde yer alan D-550 izmir — Aydin Karayolu {izerinden
saglanmaktadir. D-550 Karayolundan Sinirteke Koy istikametine girilerek, Sinirteke Koyi ¢ikisindan
gliney istikametine yaklasik 2,20 km devam edilir, saga donilerek yaklasik 1,50 km ilerlenir ve sol
kolda yer alan Soktas Sokak’a ulasilir. Degerleme konusu tasinmazlar; 128 ada 1 parsel, 135 ada 1
parsel, 136 ada 1 parsel, 139 ada 1 parsel, 160 ada 3 parsel ve 162 ada 1 parsel bu sokak lizerinde yer
almaktadirlar.

Degerleme konusu 103 ada 6 nolu parsel; Sinirteke ile Hacialiobasi Koyleri arasinda yer almakta olup,
Hacialiobasi Kdyliniin bati ¢ikisindan gikilip yaklasik 1,3 km bati yoniinde ilerlenip, su kanali
gecildikten sonra tekrar bati yoninde yaklasik 300 m ilerlendiginde sag kolda yer almaktadir.

Degerleme konusu 254 ada 26 nolu parsel ise; Sinirteke Kéylne yakin konumda olup, Sinirteke
Kéyiiniin dogu cikisindan cikilip incirliova ilce Merkezine dogru yaklasik 750 m ilerlendiginde sol kolda
yer almaktadir.

Germencik Belediyesi ve incirliova Belediyesi imar Miidiirliigii’nde yapilan incelemelerde degerleme konusu
tasinmazlardan lizerinde yapi bulunan; incirliova-Sinirteke mahallesinde ki 136 ada 1 parsel, 139 ada 1
parseller ile Germencik-Turanlar mahallesinde 160 ada 3 parsellere ait dosyalardan goérilen belgeler sunlardir;
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incirliova Sinirteke- 136  Ada- 1 Parsel;

e 12.03.2007 tarih-15 sayili 2.721,72 m? yem deposu, 3-A yapi-sinifi icin tanzim edilmis yapi ruhsati ve
10.02.2009 tarih-27 sayili yapi kullanma izin belgesi.

e 14.03.2007 tarih-16 sayili 1.022,05 m? garaj, ofis, depo, 3-A yapi-sinifi icin tanzim edilmis yapi ruhsati ve
10.02.2009 tarih-26 sayili yapi kullanma izin belgesi.

e 20.11.2007 tarih-43 sayil 413,61 m? yemekhane, sosyal bina, 3-B yapi-sinifi igin tanzim edilmis yapi ruhsati
ve 10.02.2009 tarih-29 sayili yapi kullanma izin belgesi, 20.11.2007 tarihli mimari projesi.

e 20.11.2007 tarih-42 sayili 417,92 m?is¢i barinak yeri, 3-B yapi-sinifi i¢in tanzim edilmis yapi ruhsati ve
10.02.2009 tarih-28 sayil yapi kullanma izin belgesi, 20.11.2007 tarihli mimari projesi.

e 26.06.2009 tarih-71 sayih 705 m? idari isler binasi, 3-A yapi-sinifi igin tanzim edilmis yapi ruhsati 24.12.2009
tarih-86 sayili yapi kullanma izin belgesi, 26.06.2009 tarihli mimari proje gorilmustir. (S6z konusu yapi, ruhsat
alinmadan baslanmasi nedeniyle diizenlenmis 16.02.2009 tarihli imar kanununun 32. Maddesini iceren
encimen karari mevcut olup yapiya daha sonra yapi ruhsati ve iskan belgesi alinmistir.)

e 28.01.2011 tarih-11 sayili 106 m? yemekhane deposu, 2-B yapi-sinifi igin tanzim edilmis yapi ruhsati
gorilmistir.

incirliova Sinirteke- 139 Ada- 1 Parsel;

e 20.03.2014 tarih-66 sayili 861 m? toplam 2 adet havuz, 2-B yapi-sinifi igin tanzim edilmis yapi ruhsati ve
03.09.2015 tarih-15/66 sayili yapi kullanma izin belgesi.

e 20.03.2014 tarih-65 sayili 1.345 m? atolye, 2-B yapi sinifi icin tanzim edilmis yapi ruhsati ve 03.09.2015
tarih-15/65 sayili yapi kullanma izin belgesi.

e 20.03.2014 tarih-64 sayili 86 m? ofis, 2-B yapi sinifi icin tanzim edilmis yapi ruhsati géralmastr.

Germencik Turanlar- 160 Ada- 3 Parsel;

e 09.01.2009 tarih-1 sayili 8.591,85 m? 1. inek ahiri, 2-B yapi-sinif igin tanzim edilmis yapi ruhsati ve
29.06.2009 tarih-49 sayili yapi kullanma izin belgesi gorilmustir.

e 12.03.2007 tarih-17 sayili 6672 m? 2. inek ahiri, 2-B yapi-sinif i¢in tanzim edilmis yapi ruhsati ve 10.02.2009
tarih-30 sayili yapi kullanma izin belgesi, 21.03.2007 tarihli mimari proje gorilmustur.

e 09.01.2009 tarih-2 sayili 13.046,38 m? 3. inek ahiri, 2-B yapi-sinif icin tanzim edilmis yeni yapi ruhsati,
11.10.2011 tarih-199 sayil isim degisikligi yapi ruhsati ve 28.06.2012 tarih-77 sayili yapi kullanma izin belgesi,
06.07.2011 tarihli mimari proje gortlmustir.

e (09.06.2008 tarih-85 sayili 4.135,92 m? Hayvan hastanesi, 2-B yapi-sinif i¢in tanzim edilmis yapi ruhsati ve
10.02.2009 tarih-31 sayili yapi kullanma izin belgesi goralmistir.

e 27.08.2010 tarih-96 sayili 1.746,13 m? ilave Hayvan hastanesi, 2-B yapi-sinif i¢in tanzim edilmis yapi ruhsati
ve 11.10.2011 tarih-101 sayili yapi kullanma izin belgesi, 11.08.2010 tarihli mimari projesi gorilmustdr.
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e 12.03.2007 tarih, 17 sayili 4053 m? (Sagimhane) alanli, 3-A yapi-sinif grubu icin tanzim edilmis yapi ruhsati
ve ilgili yapi ruhsatina istinaden diizenlenmis 29.06.2009 tarih, 50 sayili yapi kullanma izin belgesi, 21.03.2007
tarihli mimari proje gortlmusgtdr.

e 28.12.2010 tarih, 255 sayili 3210 m? (Buzagi barinagi) alanli, 2-B yapi-sinif grubu i¢in tanzim edilmis yapi
ruhsati, 21.12.2010 tarihli mimari proje gorilmustar.

e 11.10.2011 tarih, 200 sayili 3414 m? (Gebe diive barinagi) alanli, 2-B yapi-sinif grubu icin tanzim edilmis yapi
ruhsati, 10.06.2011 tarihli mimari proje gorilmustar.

e 19.09.2018 tarih, 87 sayili 5.222 m? (Buzagi barinagi) alanli, 2-B yapi-sinif grubu igin tanzim edilmis yapi
ruhsati, mimari projesi goruldi.

160-3, 162-1, 139-1, 136-1, 135-1 VE 128-1 PARSELLER

254-26 PARSEL 103-6 PARSEL

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A$
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/ISTANBUL
Tel: 0.216.361 14 19 Faks: 0.216.361 13 30
www.rmdegerleme.com

22


http://www.rmdegerleme.com/

=] ViR

021114~ EFELER CIFTLIGT TESIS DEGERLEME RAPORU

Efeler Ciftligi biinyesinde yap1 kayit belgesi diizenlenen alanlar

Gagrimeniul Degeriene A S

YAPI KAYIT BELGELERI LIiSTESI

BiRi
. ADA- - SINIF BIIE\:I)E TOPLAM -
BINALAR PARSE RESMI KAYITI ALANI m? ; - BELGE NO | TARIHI
L 1 LI BEDELI TL
TL/M
2

LABORATUAR BINASI EK 136-1 | YAPI KAYIT BELGESI 150,00 -A 1.10 165.000,00

’ 0 ’ Z5K49DCC | 4.01.2019
KANTAR 136-1 | YAPI KAYIT BELGESI 120,00 I-A 210 25.200,00 | NS8NLC1K8 | 4.01.2019
PERSONEL SOYUNMA BINASI 136-1 | YAPI KAYIT BELGESI 428,80 II-B | 750 | 321.600,00 | 3ysDT9ZG | 4.01.2019
GUVENLIK BINASI 136-1 | YAPI KAYIT BELGESI 62,90 -8B | 750 | 47.175,00 | ps)yprss | 4.01.2019
DEZENFEKSIYON HAVUZU 136-1 | YAPI KAYIT BELGESI 50,00 I-B | 310 15.500,00 | uB3JCC3Y | 4.01.2019
FUTBOL SAHASI 136-1 | YAPI KAYIT BELGESI 968,00 II-B | 750 | 726.000,00 | TG5PLBCL | 4.01.2019
HURDALIK YAPISI 1 136-1 | YAPI KAYIT BELGESI 234,00 I-B 310 72.540,00 1JECR7K3 | 4.01.2019
YEM PAKETLEME BINASI 136-1 | YAPI KAYIT BELGESI 68,00 I-B | 310 21.080,00 | A4H62VUL | 4.01.2019
KARANTINA BiNASI 136-1 | YAPI KAYIT BELGESI 40,00 I-B 310 12.400,00 | B5D6V9C7 | 4.01.2019
MAKINA PARKI BINASI 136-1 | YAPI KAYIT BELGESI 432,00 I-B | 310 | 133.920,00 | 8SA53FDL | 4.01.2019
PERSONEL WC BINASI 136-1 | YAPI KAYIT BELGESI 20,00 I-B 310 6.200,00 RFEN39YN | 4.01.2019
SU DEPOSU 1 136-1 | YAPI KAYIT BELGESI 450,00 I-B | 310 | 139.500,00 S7KCUM47 4.01.2019
HiDROFOR BiNASI 136-1 | YAPI KAYIT BELGESI 100,00 II-A | 510 51.000,00 JK5KLK63 | 4.01.2019
SU DEPOSU 2 136-1 | YAPI KAYIT BELGESI 240,00 II-A | 510 | 122.400,00 | GFACAETG | 4.01.2019
KUM DEPOSU 136-1 | YAPI KAYIT BELGESI 348,00 I-B | 310 | 107.880,00 [ N5NE3UFV | 4.01.2019
ARITMA VE SUDEPOSU 160-3 | YAPI KAYIT BELGESI 76,00 II-A | 510 38.760,00 | 4FVCDKHZ | 4.01.2019
KAZAN DAIRESI 160-3 | YAPI KAYIT BELGESI 105,20 II-A | 510 53.652,00 Z5PPPJ51 | 4.01.2019
SUT PAKETLEME MERKEZi BiNASI 160-3 | YAPI KAYIT BELGESI 96,00 II-B | 750 72.000,00 | SS5AU98VK | 4.01.2019
}S_I/Z?/IB/IZI:JANE GUBRE TOPLAMA 160-3 | YAPI KAYIT BELGESI 50,00 I-B | 310 15.500,00 | 7DL5K99G 4.01.2019
GUBRE TOPLAMA HAVUZU 160-3 | YAPI KAYIT BELGESI 300,00 I-B | 310 93.000,00 ZLSGGNUU 4.01.2019
GENC HAYVAN DEPOSU 160-3 | YAPI KAYIT BELGESI 104,00 II-B | 750 78.000,00 | N3AGRCC1] 4.01.2019
SAGIMHANE TRANSFER HATTI YAPIS 160-3 | YAPI KAYIT BELGESI 1.400,00 II-B | 750 1'050(')000’0 G1Z5U6S9 4.01.2019
E GEBE DUVE BARINAGI 160-3 | YAPI KAYIT BELGESI 1.900,00 II-B | 750 1'425(')000’0 SAF18KHG 4.01.2019
HAYVAN HASTANESI 2 160-3 | YAPI KAYIT BELGESI 350,00 II-B | 750 | 262.500,00 | JMUVTEG6A | 4.01.2019
JENERATOR BiNASI 160-3 | YAPI KAYIT BELGESI 50,00 II-A | 510 25.500,00 | CMYZASVB | 4.01.2019
2 ADET SU TANK KAIDESI 160-3 | YAPI KAYIT BELGESI 50,00 II-A | 510 25.500,00 | CA16V9B3 | 4.01.2019

TOPLAM YAPI KAYIT BELGESI | 8.192,90 M> | TOPLAM | 5.106.807,00 TL

Efeler Ciftligi tesislerinde yer alan ve resmi kayitlari olmayan 26 adet yapiya 04.01.2019 tarihinde yukarda
listede belge numaralari belirtilen Yapi Kayit Belgeleri alinmistir. Bu parseller; 15 adeti Aydin ili, incirliova

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/ISTANBUL

Tel: 0.216.361 14 19 Faks: 0.216.361 13 30
www.rmdegerleme.com

23


http://www.rmdegerleme.com/

=] ViR

0ZL114- EFELER CIFTLIGT TESIS DEGERLEME RAPORU et Db A%

ilcesi, Sinirteke Mahallesi, 136 Ada, 1 Parsel iizerinde ve 11 adedi ise Aydin ili, Germencik ilgesi, Turanlar
Mahallesi, 160 Ada, 3 Parsel lizerinde konumludur.

Gavrimenkullerin Tanimi ve Hukuksal Durumu

Degerleme konusu tasinmazlar; Turanlar mahallesi Soktas Sokak, 09700 Germencik-Aydin
adresinde konumlu olup Tapuda; Aydin ili, Germencik ilgesi, Turanlar kdyii 160-3 ve 162-1 parseller
ile incirliova ilgesi, Sinirteke Kdyii, 103 Ada 6 Parsel, 128 Ada 1 Parsel, 135 Ada 1 parsel, 136 Ada 1
Parsel, 139 Ada 1 Parsel, 254 Ada 26 Parsel numarali tagsinmazlardir. Degerleme konusu parsellerden
136 ada 1 parsel, 160 ada 3 parsel ve 139 ada 1 parselin {izerinde yapi bulunmakta, diger parseller
bos durumdadir.

S6z konusu tasinmazlar, Blylikbas Siit hayvanciligi amacl olarak inekler beslenmekte ve siit sagimi
yapilmaktadir. Bununla beraber suni déllenme yolu ile yeni siit hayvanlari da yetistiriimektedir.

Gavrimenkullerin Yapisal Ozellikleri

Degerleme konusu 136 ada 1 parsel, 160 ada 3 parsel ve 139 ada 1 parselin Uzerinde yapilar
bulunmakta olup diger parseller bos durumdadir.

Parseller topografik bakimdan egimsiz bir arazi yapisina sahiptir. Geometrik olarak ise “Doértgen”
formuna sahiplerdir. 136 ada 1 parsel, 160 ada 3 parsel ve 139 ada 1 parsellerin lzerinde sit ve
hayvancilik ile ilgili tesisler bulunmaktadir. Parsel dis sinirlari beton (zeri tel cit ile ¢evrilidir. Parsel
bazinda yapilarla ilgili genel bilgiler asagida belirtilmistir.

Yapi Tarzlari: BETONARME ve CELIK KARKAS
Yapi Siniflar: I-A/ I-B/1I-A/1-B/1I-C/III-A / IV-A / IV-B
Yapinin Yasi: 10

Yapi Nizami: AYRIK

Dis Cephe: CEPHE BOYALI

Otopark : ACIK GARAJ

Guvenlik : VAR

Sosyal Tesis: VAR

Su Deposu: VAR

Asansor YOK

Elektrik MEVCUT

Su: MEVCUT

Kanalizasyon: FORSEPTIK

insaat Kalitesi: ~ ORTA
Malzeme Kalitesi: ORTA
Fiziksel Eskime: %10
Altyapr: TAMAMLANMIS
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Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan Veriler

7.1.4.
Degerleme, gayrimenkullerin yasal durumu, yapilanma haklari, ana yapinin fiziksel durumu, konumu,
alani ve bolgedeki emsal taginmazlarin satis degerleri gbz 6niinde bulundurularak yapiimistir.

7.1.5. Gayrimenkullerin Mahallinde Yapilan Tespitler
136 ada 1 parsel, 160 ada 3 parsel ve 139 ada 1 parselin izerinde yapi bulunmakta olup diger parseller

bos durumdadir. Bu parseller lizerinde asagidaki tanimli yapilar yer alir.
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160 Ada 3 Parsel

Degerleme konusu 160 ada 3 numarali parsel, Germencik ilgesi sinirlarinda, 450.962,36 m2 yiizoélcimiine sahip
olup, tim yonlerden imar yollarina cephelidir. Topografik bakimdan egimsiz, diiz bir arazi yapisina sahiptir.
Geometrik olarak ise dortgen formundadir. Parsel Gizerinde hayvan barinaklari ve tesisi bulunmaktadir. Parsel dig
sinirlari tas kaplama tel it ile gevrilidir. Parsel lizerinde yer alan yapilara ait bilgiler asagidaki gibidir.

BUZAGI BARINAK 160-3 840 11-B
BUZAGI BARINAK 2 (YENi YAPI RUHSATI ILE) 160-4 5.222,00 I-B
PADOKLAR 160-3 10.027,00 I-B
SAGMAL BARINAKLARI 160-3 40.886,00 -8
JENARATOR BINASI 160-3 35,00 I-B
HAYVAN HASTANESI 160-3 5.881,00 1n-A
SAGIMHANE 160-3 4.053,00 1-A
TUZ DEPOSU 160-3 45,00 I-B
ARITMA VE SUDEPOSU 160-3 76,00 11-A
KAZAN DAIRESI 160-3 105,20 1-A
SUT PAKETLEME MERKEZi BINASI 160-3 96,00 11-B
SAGIMHANE GUBRE TOPLAMA HAVUZU 160-3 50,00 I-B
GUBRE TOPLAMA HAVUZU 160-3 300,00 I-B
GENC HAYVAN DEPOSU 160-3 104,00 11-B
SAGIMHANE TRANSFER HATTI YAPISI 160-3 1.400,00 11-B
GEBE DUVE BARINAGI 160-3 1.900,00 11-B
HAYVAN HASTANESI 2 160-3 350,00 11-B
JENERATOR BiNASI 160-3 50,00 I-A
2 ADET SU TANK KAIDESI 160-3 50,00 I-A
TOPLAM 71.470,20 M?
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1. Buzagi Barinag:

Yapiya ait 21.12.2010 tarihli mimari proje incelenmistir. Yapilar vaziyet planina gére dogu-bati
yoniinde yerlesmesi gerekirken mahallinde yapilan incelemede kuzey-gliney yoniinde insa
edildigi, vaziyet planina gore 5 adet barinak mevcut iken, mahallinde 2 tanesinin insa edildigi
gorulmastir.

Yerlesim bakimindan vaziyet planina uygun olmamasi nedeniyle mevcut alan igerisinde
degerlendirilmistir. Mahallinde yapilan incelemede yapilar toplam 840 m2 alanlidir. Yapi
prefabrik celik yapi tarzinda, Il =B yapi sinifinda insa edilmistir.

2. Padoklar:

Yapilara ait herhangi bir mimari proje goriilememis, ancak mimari projelerin vaziyet planinda isli
olmalari nedeniyle yasal alan icerisinde degerlendirilmistir. Padok alaninda celik tizeri aliminyum
malzeme ile kapatilmis yaklasik briit 10.027 m? alanli | —B yapi sinifinda sundurma tarzi yapilar
yer almaktadir.

3. Sagmal Barinaklari:

Yapilara ait 21.03.2007 ve 06.07.2011 tarihli mimari projeler gortilmustir. Yapi ruhsati ve mimari
projesine gore her biri yaklasik briit 13.046 m? alani olup, toplam brit 39.138 m2 yasal alana
sahiptir. Parsel Gzerinde vaziyet planinda yer almayan yaklasik brit 1.747 m? alanh barinak alani
yer almakta, mevcut alan icerisinde degerlendirilmistir. Yapilar prefabrik celik yapi tarzinda, Il -B
yapi sinifinda insa edilmistir. Yapinin zeminleri yer yer beton kapli, yer yer toprak ortalidir. Catisi
celik konstriiksiyon ve (zerinde aliminyum sandvic paneller ile kaphdir.

4. Jenerator Binasi:

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, vaziyet plani tizerinde isli olmasi nedeniyle
yasal alan icerisinde degerlendirilmistir. Yapi, yaklasik brit 35 m? alanli, prefabrik tarzda, 11-B yapi
sinifinda insa edilmistir.

5. Hayvan Hastanesi:

Yapiya ait 11.08.2010 tarihli ilave hayvan hastanesi mimari projesi incelenmistir. Yapi ruhsati ve
mimari projesine goére yaklasik brit 5.881 m? alandir. Yapi, prefabrik celik tarzinda, Il —A yapi
sinifinda insa edilmistir. Yapinin zemini yer yer beton, yer yer toprak ortilidir. Catisi gelik
konstriiksiyon ve izerinde aliminyum sandvi¢ paneller ile kaphdir.

6. Sagimhane Binasi:

Yapiya ait 21.03.2007 tarihli mimari proje incelenmistir. Yapi ruhsati ve mimari projesine gore
yaklasik brut 4.053 m? alani, betonarme yapi tarzinda, 1l —A yapi sinifinda insa edilmistir. Yapinin
zemini bazi bélimlerde seramik kapli, bazi bélimlerde beton, ¢atisi aliiminyum sandvig paneller
ile kaplidir.

7. Tuz deposu:

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, vaziyet plani tizerinde isli olmasi nedeniyle
yasal alanicerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik toplam brit 45 m? alanli, prefabrik celik yapi
tarzinda, Il —B yapi sinifinda insa edilmistir.
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8. Aritma ve su deposu

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, Yapi Kayit Belgesi olmasi nedeniyle yasal
alan igerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik toplam brit 76 m? alanli, prefabrik gelik yapi
tarzinda, Il =A yapi sinifinda insa edilmistir.

9. Kazan Dairesi
Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, Yapi Kayit Belgesi olmasi nedeniyle yasal alan
icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik toplam briit 105,20 m? alanli, prefabrik celik yapi tarzinda,
Il A yapi sinifinda inga edilmistir.

10. Siit paketleme binasi

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, Yapi Kayit Belgesi olmasi nedeniyle yasal alan
icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik toplam briit 96 m? alanl, Betonarme yapi tarzinda, Il —B
yapi sinifinda inga edilmistir.

11. Sagimhane giibre toplama havuzu

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, Yapi Kayit Belgesi olmasi nedeniyle yasal alan
icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik toplam briut 50 m? alanl, beton yapi tarzinda, | =B yapi
sinifinda insa edilmistir.

12. Giibre toplama havuzu

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, Yapi Kayit Belgesi olmasi nedeniyle yasal alan
icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik toplam briit 300 m? alanh, betonarme yapi tarzinda, | —B
yap! sinifinda insa edilmistir.

13. Geng hayvan Barinagi
Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, Yapi Kayit Belgesi olmasi nedeniyle yasal alan
icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik toplam briit 104 m? alanli, Betonarme yapi tarzinda, Il —B
yapi sinifinda insa edilmistir.

14. Sagimhane Transfer hatti binasi
Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, Yapi Kayit Belgesi olmasi nedeniyle yasal alan
icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik toplam brut 1.400 m? alanli, Betonarme yapi tarzinda, 1l —
B yapi sinifinda insa edilmistir.

15. Gebe Diive Barinagi
Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, Yapi Kayit Belgesi olmasi nedeniyle yasal alan
icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik toplam brit 1.400 m? alanli, Betonarme yapi tarzinda, 1l —
B yapi sinifinda insa edilmistir.

16. Hayvan Hastanesi 2
Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, Yapi Kayit Belgesi olmasi nedeniyle yasal alan
icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik toplam brit 350 m? alanli, Betonarme yapi tarzinda, Il —B
yapi sinifinda insa edilmistir.
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17. Jenerator odasi
Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, Yapi Kayit Belgesi olmasi nedeniyle yasal alan
icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik toplam brit 50 m? alanli, beton yapi tarzinda, Il —A yapi
sinifinda insa edilmistir.

18. 2 Adet Su Tank Kaidesi
Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, Yapi Kayit Belgesi olmasi nedeniyle yasal alan
icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik toplam brit 50 m? alanli, beton yapi tarzinda, Il —A yapi
sinifinda insa edilmistir.

136 Ada — 1 Parsel

Degerleme konusu 136 ada 1 numaral parsel, incirliova ilcesi sinirlarinda, 70.156,62 m2 yiizélciimiine
sahip olup, tim yonlerden imar yollarina cephelidir. Topografik bakimdan egimsiz, diiz bir arazi yapisina
sahiptir. Geometrik olarak ise diizgiin olmayan ¢okgen formundadir. Parsel izerinde idari bina, yem
deposu, sosyal tesis vb. nitelikli yapilar bulunmaktadir. Parsel dis sinirlari tel ¢it ile cevrilidir. Parsel
Uzerinde yer alan yapilara ait bilgiler asagidaki gibidir.
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SOYUNMA BiNASI 136-1 0,00 348,00 1I-A
iDARI BINA 136-1 705,00 705,00 IV-B
SOSYAL TESIS 136-1 417,00 417,00 IV-A
GUVENLIK BIiNASI 136-1 40,00 40,00 1-A
YEMEKHANE 136-1 413,00 413,00 1-A
KONUK EVi 136-1 0,00 127,00 IV-B
YEM DEPOSU 136-1 | 2.721,00 | 2.721,00 -8
ARAC PARKI 136-1 460,00 460,00 I-A
ARAC BAKIMHANE OFiS BiNASI 136-1 140,00 140,00 1-A
ARAC BAKIMHANE GARAJ ALANI 136-1 830,00 830,00 I-A
JENARATOR BINASI 136-1 58,00 58,00 -8
HIDRAFOR BINASI 136-1 93,00 93,00 -8
LABORATUAR BIiNASI 136-1 0,00 75,00 II-A
LABORATUAR BiNASI EK 136-1 YKB 150,00 1-A
KANTAR 136-1 YKB 120,00 I-A
PERSONEL SOYUNMA BiNASI 136-1 YKB 428,80 1-B
GUVENLIK BiNASI 136-1 YKB 62,90 I1-B
DEZENFEKSIYON HAVUZU 136-1 YKB 50,00 I-B
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FUTBOL SAHASI 136-1 YKB 968,00 II-B
HURDALIK YAPISI 1 136-1 YKB 234,00 -8
YEM PAKETLEME BiNASI 136-1 YKB 68,00 -8
KARANTINA BIiNASI 136-1 YKB 40,00 -8
MAKINA PARKI BiNASI 136-1 YKB 432,00 -8
PERSONEL WC BINASI 136-1 YKB 20,00 -8
SU DEPOSU 1 136-1 YKB 450,00 -8
HIDROFOR BINASI 136-1 YKB 100,00 II-A
SU DEPOSU 2 136-1 YKB 240,00 II-A
KUM DEPOSU 136-1 YKB 348,00 -8

136-1 TOPLAM M? 10.138,70 M?

1. Soyunma Binasi:

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, ayrica yapi vaziyet planinda da yer almamaktadir.
Bu nedenle yapi mevcut alan icerisinde degerlendirilmistir. Mahallinde yapilan incelemede yapi
yaklasik brit 348 m? alani, prefabrik yapi tarzinda, Il =A yapi sinifinda insa edilmistir. Yerler seramik
kapli, dis cephesi boyali, pencereleri PVC malzemeden imal edilmistir.

2. idari bina ve plani

Yapiya ait 26.06.2009 tarihli mimari proje incelenmistir. Yapi ruhsati ve mimari projesine gore yaklasik
briit 705 m2 alana sahiptir. Yapi, betonarme yapi tarzinda, IV —B yapi sinifinda insa edilmistir. Yapinin
zeminleri hol ve bazi ofis bollimlerinde seramik, diger bélimlerde laminant kaphdir. Duvarlar boyali,
pencere dogramalari PVC malzemeden imal edilmis, kapilar ise Amerikan paneldir.
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3. Sosyal Tesis:

Yapiya ait 20.11.2007 tarihli mimari proje incelenmistir. Yapi ruhsati ve mimari projesine gore yaklasik brit
417 m2 alana sahiptir. Yapi, betonarme yapi tarzinda, IV —A yapi sinifinda insa edilmistir. Yapinin zeminleri
hol ve ortak alanlarda seramik, oda bélimlerinde hali kaplhdir. Duvarlar boyali, pencere dogramalari PVC
malzemeden imal edilmis, kapilar ise Amerikan paneldir.

4. Giivenlik Binasi:

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, vaziyet planina isli olmasi nedeniyle yasal alan
icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik briit 40 m2 alanli, betonarme yapi tarzinda, Ill —A yapi sinifinda
insa edilmistir. Zeminleri seramik, disi cam giydirmedir.

5. Yemekhane:

Yapiya ait 20.11.2007 tarihli mimari proje incelenmistir. Yapi ruhsati ve mimari projesine gore yaklasik brit
413 m2 alanh, betonarme yapi tarzinda, 11l —A yapi sinifinda insa edilmistir. Yapinin zeminleri seramik kapl,
duvarlari boyali, pencere dogramalari aliminyum malzemeden imal edilmistir.

6. Konuk Evi:

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, ayrica vaziyet planinda da yer almamaktadir. Bu
nedenle yapl mevcut alan icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik brit 127 m2 alanl, prefabrik yapi
tarzinda, 1V-B yapi sinifinda insa edilmistir.

7. Yem Deposu:

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, vaziyet planina isli olmasi nedeniyle yasal alan
icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik briit 2.721 m2 alanli, lI-B yapi sinifinda prefabrik betonarme yapi
tarzinda, catisi gelik konstriiksiyon ve lGzerinde aliminyum sandvic paneller ile kaplidir.

8. Arag Parki:

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, vaziyet planina isli olmasi nedeniyle yasal alan
icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik briit 460 m2 alanli, I-A yapi sinifinda ¢elik yapi tarzinda insa
edilmis, catisi paneller ile kaplidir.
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9. Ara¢ Bakimhane ve Ofis Binasi:

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, vaziyet planina isli olmasi nedeniyle yasal alan
icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik briit 140 m2 alanli, 1lI-A yapi sinifinda prefabrik yapi tarzinda
insa edilmistir.

10. Ara¢ Bakimhane Garaj Alani:
Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, vaziyet planina isli olmasi nedeniyle yasal alan
icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik brit 830 m2 alanh, I-A yapi sinifinda gelik yapi tarzinda insa
edilmis, catisi paneller ile kaplhdir.

11. Jenerator Binasi:

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, vaziyet planina isli olmasi nedeniyle yasal alan
icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik briit 58 m2 alanl, II-B yapi sinifinda Betonarme tarzinda insa
edilmistir.

12. Hidrofor Binasi:

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, vaziyet planina isli olmasi nedeniyle yasal alan
icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik briit 93 m2 alanl, 11-B yapi sinifinda Betonarme yapi tarzinda
insa edilmistir.

13. Laboratuvar Binasi:

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, ayrica vaziyet planinda da yer almamaktadir. Bu
nedenle yapi mevcut alan icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik brit 75 m? alanli, prefabrik yapi
tarzinda, lll-A yapi sinifinda insa edilmistir. Zeminler seramik kaplidir.

14. Laboratuvar Binasi 2:
Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, ayrica vaziyet planinda da yer almamaktadir. Bu

nedenle yapi mevcut alan icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik brit 150 m? alanli, prefabrik yapi
tarzinda, lll-A yapi sinifinda insa edilmistir. Zeminler seramik kaplidir.

15. Kantar:
Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, ayrica vaziyet planinda da yer almamaktadir. Bu

nedenle yapI mevcut alan icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik brit 120 m? alanh, betonarme yapi
tarzinda, I-A yapi sinifinda insa edilmistir.

16. Personel Soyunma Binasi:

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, ayrica vaziyet planinda da yer almamaktadir. Bu
nedenle yapi mevcut alan icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik brit 428 m? alanli, betonarme yapi
tarzinda, 11-B yapi sinifinda insa edilmistir. Zeminler seramik kaplidir.

17. Giivenlik Binasi:

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, ayrica vaziyet planinda da yer almamaktadir. Bu
nedenle yap! mevcut alan icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik briit 62,90 m? alanli, betonarme yapi
tarzinda, 11-B yapi sinifinda insa edilmistir. Zeminler seramik kaplidir.

18. Dezenfeksiyon Havuzu:

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, ayrica vaziyet planinda da yer almamaktadir. Bu
nedenle yapi mevcut alan icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik briit 50 m? alanli, betonarme yapi
tarzinda, I-B yapi sinifinda insa edilmistir.
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19. Futbol Sahas::

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, ayrica vaziyet planinda da yer almamaktadir. Bu
nedenle yapi mevcut alan icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik briit 968 m? alanli, betonarme yapi
tarzinda, 11-B yapi sinifinda insa edilmistir. Zeminler seramik kaplidir.

20. Hurdalik yapisi:

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, ayrica vaziyet planinda da yer almamaktadir. Bu
nedenle yapi mevcut alan icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik brit 238 m? alanli, betonarme yapi
tarzinda, I-B yapi sinifinda inga edilmistir.

21. Yem Paketleme Binasi:

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, ayrica vaziyet planinda da yer almamaktadir. Bu
nedenle yapi mevcut alan icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik brit 68 m? alanli, betonarme yapi
tarzinda, I-B yapi sinifinda insa edilmistir.

22. Karantina Binasi:

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, ayrica vaziyet planinda da yer almamaktadir. Bu
nedenle yapi mevcut alan icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik brit 40 m? alanli, betonarme yapi
tarzinda, I-B yapi sinifinda insa edilmistir.

23. Makine Parki:

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, ayrica vaziyet planinda da yer almamaktadir. Bu
nedenle yapi mevcut alan icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik brit 432 m? alanh, betonarme yapi
tarzinda, I-B yapi sinifinda insa edilmistir.

24. Personel WC:
Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, ayrica vaziyet planinda da yer almamaktadir. Bu

nedenle yapi mevcut alan icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik briit 20 m? alanli, betonarme yapi
tarzinda, I-B yapi sinifinda insa edilmistir.

25. Su Deposu:

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, ayrica vaziyet planinda da yer almamaktadir. Bu
nedenle yapi mevcut alan icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik brit 450 m? alanli, celik yapi
tarzinda, I-B yapi sinifinda insa edilmistir.

26. Hidrofor Binasi:

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, ayrica vaziyet planinda da yer almamaktadir. Bu
nedenle yapi mevcut alan icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik briit 100 m? alanh, betonarme yapi
tarzinda, II-A yapi sinifinda insa edilmistir.

27.Su Deposu 2:

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, ayrica vaziyet planinda da yer almamaktadir. Bu
nedenle yapI mevcut alan icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik brit 240 m? alanli, celik yapi
tarzinda, II-A yapi sinifinda insa edilmistir.

28. Kum Deposu:

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, ayrica vaziyet planinda da yer almamaktadir. Bu
nedenle yapi mevcut alan icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik brit 348 m? alanli, celik yapi
tarzinda, I-B yapi sinifinda insa edilmistir.
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139 Ada — 1 Parsel

Degerleme konusu 139 ada 1 numarali parsel, incirliova ilgesi sinirlarinda, 84.707,40 m? yiizélglimiine sahip
olup, her yonde imar yollarina cephelidir. Topografik bakimdan egimsiz, diiz bir arazi yapisina sahiptir.
Geometrik olarak ise dilizglin olmayan dortgen formundadir. Parsel Uzerinde prefabrik yapilar
bulunmaktadir. Parsel dis sinirlari tel ¢it ile cevrilidir. 139 Ada 1 Parsel (izerinde Senkron Grup insaat Makina
Mihendislik Proje Elektrik Uretim Limited Sirketi lehine st hakki tesis edilmis olmakla birlikte, tst hakki
sOzlesmesine gore parsel Gizerindeki yapilarin Gst hakki lehtari tarafindan insa edilecegi, (ist hakki s6zlesmesi
sona erdiginde parsel izerindeki yapilarin yikilacagi ve parselin bos olarak teslim edilecegi belirtilmistir. Bu
nedenle parsel Uzerindeki yapilarin insai degeri degerlemede dikkate alinmamistir ayrica Ust hakki
sozlesmesinde yer alan 25.000 m2 liik havuzun da bu parselde yer almasi nedeniyle yer alti ve Usti duizenler
kaleminde degerlemede dikkate alinmamistir. Yapilara ait bilgiler asagidaki gibidir. Ust hakki sdzlesmesi
ekte yer almaktadir.

- -." r:', p ﬂ .‘: ~
ele |l'.!ltl)l‘y'(l(lil."‘l"(“.“4" ) S -
‘_,-_‘,.<, .’ 3

.

dar

GUBRE URETIM BINASI 139-1 853,00 853,00 I-C

MEKANIK KURULUM BINASI 139-1 448,00 448,00 11-C

PREFABRIK YAPI 139-1 0,00 125,00 11-C
139-1 TOPLAM M? 1.426,00

1. Giibre Uretim Binas::

Yapiya ait bila tarihli mimari proje incelenmistir. Yapi ruhsati ve mimari projesine gore yaklasik briit 853
m? alana sahiptir. Yapi, prefabrik celik yapi tarzinda, 11-C yapi sinifinda insa edilmistir. Yapinin zeminleri
beton, ¢atisi ¢elik konstriksiyon lzeri sandvi¢ panel kaplidir.
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2. Mekanik Kurulum Binasi:

Yapiya ait bila tarihli mimari proje incelenmistir. Yapi ruhsati ve mimari projesine gore yaklasik brit 448
m? alana sahiptir. Yapi, prefabrik celik yapi tarzinda, II-C yapi sinifinda insa edilmistir. Yapinin zeminleri
beton, catisi gelik konstriiksiyon Uzeri sandvi¢ panel kaphdir.

3. Prefabrik Yapi:

Yapiya ait herhangi bir mimari proje bulunmamakta, ayrica vaziyet planinda da yer almamaktadir. Bu
nedenle yap! mevcut alan icerisinde degerlendirilmistir. Yapi yaklasik brit 125 m? alana sahiptir. Yapi,
prefabrik gelik yapi tarzinda, 1I-C yapi sinifinda insa edilmistir. Yapinin zeminleri beton, ¢atisi gelik
konstriiksiyon Gzerinde sandvi¢ panel kaphdir.

162 Ada 1 Parsel:

Degerleme konusu 162 ada 1 numarali parsel, Germencik ilgesi sinirlarinda, 33.657,98 m?2 yizolgimuine
sahip olup, kuzey, giiney ve bati yéniinden imar yoluna cephelidir. Kuzey ve gliney yoniinden yaklasik
186 metre, dogu ve bati yoninden yaklasik 175 metre yola cephesi bulunmaktadir. Topografik
bakimdan egimsiz, diiz bir arazi yapisina sahiptir. Geometrik olarak ise dortgen formunda olan
tasinmazin kuzey ve bati cephesinde sulama kanali bulunmaktadir. Parsel lizerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

135 Ada 1 Parsel:

Degerleme konusu 135 ada 1 numarali parsel, incirliova ilcesi sinirlarinda, 79.315,00 m? yiizdlgiimiine
sahip olup, tim yonlerden kadastro yoluna cephelidir. Kuzey yoniinden yaklasik 340 metre, gliney
yoniinden yaklasik 320 metre, bati ve dogu yoniinden yaklasik 240 metre yola cephesi bulunmaktadir.
Topografik bakimdan egimsiz, diz bir arazi yapisina sahiptir. Geometrik olarak ise dortgen formunda
olan tasinmazin dogu cephesinde sulama kanali bulunmaktadir. Parsel (zerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

128 Ada 1 Parsel:

Degerleme konusu 128 ada 1 numarali parsel, incirliova ilcesi sinirlarinda, 22.212,00 m? yiizolgiimiine
sahip olup, kuzey, gliney ve bati yoniinden kadastro yoluna cephelidir. Kuzey yéniinden yaklasik 82
metre, glney yoninden yaklasik 67 metre, bati yoninden yaklasik 267 metre yola cephesi
bulunmaktadir. Topografik bakimdan egimsiz, diiz bir arazi yapisina sahiptir. Geometrik olarak ise
diizglin olmayan dortgen formunda olan tasinmazin bati cephesinde sulama kanali bulunmaktadir.
Parsel Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

103 Ada 6 Parsel:

Degerleme konusu 103 ada 6 numarali parsel, incirliova ilgesi sinirlarinda, 20.000,60 m? yiizdlglimiine
sahip olup, kuzey ve giiney yoniinden kadastro yoluna cephelidir. Kuzey yénlinden yaklasik 75 metre,
gliney yoniunden yaklasik 100 metre yola cephesi bulunmaktadir. Parsel derinligi yaklasik 240 metre
kadardir. Topografik bakimdan egimsiz, diiz bir arazi yapisina sahiptir. Geometrik olarak ise “L”
seklindedir. Parsel Gizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta, ¢evresinde sulama kanali mevcuttur.

254 Ada 26 Parsel:

Degerleme konusu 254 ada 26 numaral parsel, incirliova ilcesi sinirlarinda, 5.174,74 m? yiizélgiimiine
sahip olup, gliney yoniinden yaklasik 35 metre kadastro yoluna cephelidir. Topografik bakimdan
egimsiz, diz bir arazi yapisina sahiptir. Geometrik olarak ise diizgin olmayan dértgen formundadir.
Parsel tizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
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7.2. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yasal Siire¢ Analizi

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

Tapu Kadastro Gn. Midirliigit WEB Portalindan 14.09.2020 tarihinde alinan Takbis belgelerine gére miulkiyet

bilgileri;

160 — 3 ANA GAYRIMENKULUN BAGIMSIZ BOLUMUN

iLi AYDIN NITELiGi -

iLCESI GERMENCIK ARSA PAYI -

MAHALLESI TURANLAR BLOK -

K6YU - KAT -

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM -

MEVKii KASAKLIK TAPU TARiHi/YEVMIYE 28.03.2011 / 1959

PAFTA NO - CiLT/ SAHIFE NO 17 / 2161

ADA/PARSEL NO 160/ 3 [ ANAGAYRIMENKUL
iKi ADET HAYVAN

VASFI :Q\S(I/i\\NNE;{QH)\ é\IDIEIZ KATL TAPU TESCiL SEKLI [] KATIRTIFAKI
SAGIMHANE VE ARSASI

YUzZOLCUMU (m?) | 450.962,36 m? [] KAT MULKIYETI

m‘:;é'tgﬁ EFELER CIFTLIGI TARIM VE HAYVANCILIK ANONIM SIRKETI 1/1

BAGIMSIZ BOLUMUN

162 -1 ANA GAYRI

iLi AYDIN NITELIGI -

iLCESI GERMENCIK ARSA PAYI -

MAHALLESi TURANLAR BLOK -

KOGYU - KAT -

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM -

MEVKii KASAKLIK TAPU TARIHi/YEVMIYE 28.03.2011 / 1959
PAFTA NO - CiLT/ SAHIFE NO 14 / 1804
ADA/PARSELNO | 162/1 [ ANAGAYRIMENKUL
VASFI ARSA TAPU TESCIL SEKLI [] KATIRTIFAKI
YUzZOLCUMU (m?) | 33.657,98 m? [] KAT MULKIYETI
m’s‘slé'l(_:; EFELER CiFTLiGi TARIM VE HAYVANCILIK ANONiM SiRKETI 1/1
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iLi AYDIN NITELIGI -

iLCE iNCIRLIOVA ARSA PAYI B}

MAHALLESI SINIRTEKE BLOK -

KOYU - KAT -

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM -

MEVKii - TAPU TARiHi/YEVMIYE 07.04.2011 / 1950

PAFTA NO M19a18b CiLT/ SAHIFE NO 19 / 2513

ADA/PARSEL NO 136/1 [ ANAGAYRIMENKUL
iKi KATLI IDARI BINA, GARAJ,

VASFI DEPO, YEMEKHANE, LOJMAN | TAPU TESCIiL SEKLI [] KATIRTIFAKI
VE ARSASI

YU0zOLCUMU (m?) | 70.156,62 m? [] KAT MULKIYETI

mg\;llili;:l EFELER CIFTLIGI TARIM VE HAYVANCILIK ANONIM SIRKETI 1/1

139 - 1 ANA GAVYRI

BAGIMSIZ BOLUMUN

iLi AYDIN NITELiGi -

iLCE INCIRLIOVA ARSA PAYI -

MAHALLESI SINIRTEKE BLOK -

KOYU - KAT -

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM -

MEVKii - TAPU TARiHi/YEVMIYE 07.04.2011 /1951
PAFTA NO M19a18c CiLT/ SAHIFE NO 19 /2516
ADA/PARSELNO | 139/1 I ANAGAYRIMENKUL
VASFI ARSA TAPU TESCiL SEKLI [ ] KATIRTIFAKI
YUzZOLCUMU (m?) | 84.707,40 m? [] KAT MULKIYETI
mgs“E't!REl EFELER CiFTLiGi TARIM VE HAYVANCILIK ANONiM SiRKETI 1/1

128 — 1 ANA GAYRIMENKULUN

BAGIMSIZ BOLUMUN

iLi AYDIN NITELIGI -

iLCE INCIRLIOVA ARSA PAYI }

MAHALLESI SINIRTEKE BLOK -

KOYU - KAT -

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM -

MEVKIi - TAPU TARIHi/YEVMIYE 07.04.2011 / 1950
PAFTA NO - CiLT/ SAHIFE NO 18 / 2460

ADA/PARSEL NO 128/1 [l ANAGAYRIMENKUL
VASFI TARLA TAPU TESCiL SEKLI [] KATIRTIFAKI
YUzZOLCUMU (m?) | 22.212,00 m? [] KAT MULKIYETI
m;\slllslt:; EFELER CiFTLiGi TARIM VE HAYVANCILIK ANONiM SiRKETI 1/1
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iLi AYDIN NITELiGi -

iLCE iNCIRLIOVA ARSA PAYI .

MAHALLESI SINIRTEKE BLOK i

KOYU - KAT -

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM -

MEVKIi - TAPU TARIiHi/YEVMIYE 07.04.2011 / 1950
PAFTA NO - CiLT/ SAHIFE NO 19 /2512

ADA/PARSEL NO 135/1 I ANAGAYRIMENKUL
VASFI TARLA TAPU TESCIL SEKLI [] KATIRTIFAKI
YUzZOLCUMU (m?) | 79.315,00 m? [] KAT MULKIYETI
MALIK VE o o .

B EFELER GiFTLiGi TARIM VE HAYVANCILIK ANONIM SiRKETI 1/1

BAGIMSIZ BOLUMUN

103 - 6 ANA GAVYRI

iLi AYDIN NITELIGI -

iLCE INCIRLIOVA ARSA PAYI -

MAHALLESI SINIRTEKE BLOK -

KOYU - KAT -

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM -

MEVKii KORALAN TAPU TARiHi/YEVMIYE 23.01.2015/ 336

PAFTA NO - CiLT/ SAHIFE NO 16 / 2237

ADA/PARSEL NO 103/6 [ ANAGAYRIMENKUL
VASFI TARLA TAPU TESCiL SEKLI [ ] KATIRTIFAKI
YUzZOLCUMU (m?) | 20.000,60 m? [] KAT MULKIYETI
MALIK VE o o .

e EFELER CIFTLIGI TARIM VE HAYVANCILIK ANONiM SIiRKETI 1/1

254 — 26 ANA GAYRIMENKULUN

BAGIMSIZ BOLUMUN

iLi AYDIN NITELIGI -

iLCE INCIRLIOVA ARSA PAYI -

MAHALLESI SINIRTEKE BLOK -

KOYU - KAT -

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM -

MEVKIi CAYiCi TAPU TARIHi/YEVMIYE 25.02.2014 / 822

PAFTA NO - CiLT/ SAHIFE NO 14 / 2072

ADA/PARSEL NO 254 /26 I ANAGAYRIMENKUL
VASFI MANDALIN BAHCESI TAPU TESCIL SEKLI [] KATIRTIFAKI

YUzOLCUMU (m?)

5.174,74 m?

[] KAT MULKIYETI

MALIK VE
HiSSELERI

EFELER CiFTLiGi TARIM VE HAYVANCILIK ANONiM SiRKETI

1/1
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Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Tapu ve Kadastro Genel Mudiirligu dijital portalindan 14.09.2020 tarihinde alinan TAKBIS belgelerinde
tasinmazlar Gizerinde asagidaki bilgilere ulagiimistir.

Rehinler Boliimiinde:

- QNB Finansbank A.S. lehine 70.000.000-TL tutarinda, 1. Derecede, 3 aylik TRLIBOR+%20 SABIT FAIZLI, F.B.K Siireyle
ipotek bulunmaktadir. (15.06.2017 — 3918)

-- QNB Finansbank A.S. lehine 3.000.000-TL tutarinda, 2. Derecede, TRLIBOR+%20 DEGISKEN FAIiZLi, F.B.K Siireyle
ipotek bulunmaktadir. (12.12.2018 - 7611)

* ipotekler, 103 ada 6 parsel, 128 ada 1 parsel, 135 ada 1 parsel, 136 ada 1 parsel, 139 ada 1 parsel, 160 ada 3
parsel, 162 ada 1 ve 254 ada 26 parseller lizerinde miisterek olarak tesis edilmigtir.

Serhler Boliimiinde:
Herhangi bir kayda rastlanmamustir.

Beyanlar Boliimiinde:
*128 ada 1 parsel, 135 ada 1 parsel, 254 ada 26 parsel, 103 ada 6 parseller igin;

Diger (Konusu: 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun 14. Maddesi Kapsaminda Biiyiik Ova ilan
Edilmistir.)

irtifaklar Béliimiinde:

* 139 ada 1 parsel lizerinde;

- irtifak: Ust hakki vardir. (Tamami Gizerinde yillik 15.000 USD + KDV bedelle 15 yil siireli Senkron Grup insaat Makina
Miihendislik Proje Elektrik Uretim Limited Sirketi lehine Ust hakki.) (Baslama Tarihi: 01.07.2013, Bitis Tarihi:
27.06.2028 — Siire: 15 Yil) (10.07.2013 Tarih ve 2904 Yevmiye sayili)

Tasinmazlarin Son 3 Yilda Alim-Satima Konu Olup Olmadigi:

Rapora konu tasinmazlar son 3 yillik donemde alim-satim islemine konu olmamistir. Rapora konu
gayrimenkulln Tapu Sicilinde yapilan incelemelerinde devir islemine engel teskil eden herhangi bir
sinirlama olmadigi gorulmustir.

Tasinmazin Gavrimenkul Yatirim Ortakliklari Portféoviine Alinmasinda Sermave
Pivasasi Mevzuatl Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi:

Gayrimenkuller i¢in hazirlanan degerleme raporu gayrimenkul yatirim ortakhigi portféyline konu degildir.

Gavrimenkule Ait imar Plani/Kamulastirma isleri vs. Bilgileri:

Ulkemizde arazi kullanimini ve gelistirmenin yogunlugunu imar Kanunlari ve yénetmelikleri
diizenlemektedir. Rapora konu tasinmaz incelenirken, tiim giincel yénetmelikleri ve sartnamelerde
meydana gelmesi olasi degisiklikleri dikkate alinmaktadir.

imar planlari konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanimi tanimlamakta olup; bu kullanimlara istinaden
yapilabilecek yapi yogunlugunu belirtir. Bu planlar farkli 6lgeklerde olmakla birlikte genel anlamda
1/25.000 6lcekli planlar “Cevre Diizeni Plani” 1/5000 &lcekli planlar “Nazim imar Plani” ve 1/1000 &lgekli
planlar ise fiili uygulamaya temel olacak “Uygulama imar Plani” olarak kullanilirlar.
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7.2.1.1 Plan, Plan Tirleri ve Planlama Siirecleri

Plan bir amaca ulagsmada izlenecek yol ve davranis bigimini gésterir. Planlama, énceden belirlenmis
amaclari gerceklestirmek icin yapilmasi gereken islerin saptanmasi ve izlenecek yollarin secilmesidir.
Planlama, gelecege bakma ve olasi secenekleri saptama siirecidir yani gelecegi diisinmedir. Ozetle
planlama, bir eylemle ilgili tim etkinliklerin dnceden hazirlanmasi surecidir. Bu tanimda planlamayla ilgili
olarak dikkat ceken ortak nokta, planlamanin gelecegi buglinden gérme ve kontrol etme araci olmasidir.
Planlamayi ekonomik anlamda bir kaynak dagitim mekanizmasi olarak da gormek mimkiindir. Bu agidan
baktigimizda, planlama sinirsiz ihtiyaglar ile sinirl kaynaklar arasinda bir dengeyi saglama mekanizmasidir.
Gelecegi yonetme ve kaynaklari dagitma araci olan planlama neyin yapilacaginin, nasil yapilacaginin, ne
zaman harekete gecileceginin, biitlin bu calismalarda kimlerin sorumlu olacaginin belirlenmesi ve
saptanmasi siirecidir.

Cevre Diizeni Plani; Ulke ve bélge plan kararlarina uygun olarak konut, sanayi, tarim, turizm, ulasim gibi
yerlesme ve arazi kullanilmasi kararlarini belirleyen plan olarak tanimlanir. Cevre Diizeni Plani, konut,
sanayi, tarim, turizm, ulasim gibi sektorler ile kentsel ve kirsal yapi ve gelismeyle dogal ve kiiltirel
degerler arasinda koruma kullanma dengesini saglayan arazi kullanma kararlarini belirleyen yonetsel,
mekansal ve islevsel bitlinliik gdsteren sinirlar icinde varsa bolge plani kararlarina uygun olarak yapilan,
idareler arasi koordinasyon esaslarini belirleyen 1/25.000, 1/50.000, 1/100.000, 1/200.000 &lceklerde
olan plan notlari ve raporuyla bir biitiin olan plani ifade eder. Cevre Diizeni Planlari, Kalkinma Planlari ve
Bolge Planlari esas alinarak yapilmakta olup; alt dlgekli 1/5000 Nazim imar Plani, 1/1000 Uygulama imar
Planlarina esas teskil eder. Plan hiyerarsisinde Cevre Duzeni Planindan sonra gelen 1/5000 ve 1/1000
dlcekli Nazim imar Plani ve Uygulama imar Planlarinin imar Kanunu ve ilgili mevzuat cercevesinde Cevre
Diizeni Planina uygun olmasi yasal bir zorunluluktur.

Nazim imar Planlari, varsa bélge veya cevre diizeni planlarina uygun olarak halihazir haritalar tizerine, yine
varsa kadastral durumu islenmis olarak cizilen ve arazi parcalarinin; genel kullanis bicimlerini, baslica
bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gerektiginde yapi yogunlugunu, gesitli
yerlesme alanlarinin gelisme yon ve buyiklikleri ile ilkelerini, ulasim sistemlerini ve problemlerinin
¢OzUmu gibi hususlar gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak lizere
diizenlenen, detaylh bir raporla agiklanan ve raporuyla beraber biitiin olan plan olarak tanimlanir.

imar planlari ile ilgili idarece dogrudan veya ihale suretiyle yaptirabilecegi gibi iller Bankasi Genel
Mudurligi'ne yetki verilmesi suretiyle de yaptirilabilir. Planlarin hazirlanmasi stirecinde Plana Esas Dair
Yonetmeligin 14. Maddesi uyarinca, plani diizenlenecek alan ve yakin gevresindeki alanlarda genel
basliklar halinde belirtilen konular ile planlama alaninin 6zelligine ve plan tiirline gore diger konularda
ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir. Planlama alani ve yakin ¢evresi ile alanin bolge veya kent
bitlnd icindeki konumunu belirlemek lzere esik analizi, yerinde yapilan incelemeler gibi fiziksel
calismalarla birlikte, bilimsel tekniklere ve yontemlere dayali, yeterli nitelikte ve kapsamda ekonomik,
sosyal, kulturel, politik, tarihi, sektorel ve teknolojik arastirmalar yapilir, ilgili kurum ve kuruluslarin gorus
ve Onerileri alinir. Plan ve plan kararlari, yapilan inceleme ve arastirma sonuglari degerlendirilerek
olusturulur. Plan raporunda, yapilan tim inceleme ve arastirmalar, alinan goris ve 6neriler ve yapilan
degerlendirmelerle birlikte, planin gerceklestiriimesini saglayacak uygulama araglari, kurumsal yapi ve
denetim konularina dair ilkeler de yer alir. 1/5000 Nazim imar Plani, Belediye ve miicavir alan sinirlari
icinde; Belediye Meclislerince aynen veya degistirilerek onaylanip ylrirlige giren imar planlari Belediye
Baskaninca mihirlenir ve imzalanir. Mihir ve imza siliresindeki gecikmeler, imar planinin tatbikatini
engelleyemez. Belediye meclislerince uygun goriilmeyen imar plani teklifleri gerekgeleri belirtilmek
suretiyle, Belediye Baskanhiginca 15 giin icinde ilgilisine yazi ile bildirilir. Belediye ve micavir alan sinirlari
disinda; il idare Kurullarinca karar verilen imar planlari Valilikge uygun gorildiigi takdirde onaylanarak
ylrirlGge girer. Valilikce uygun goriilmeyen imar plani teklifleri gerekceleri belirtilmek suretiyle 15 glin
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icinde ilgilisine yazi ile bildirilir. Onaylanmis planlar; onay tarihinden itibaren ilgili idarece herkesin
gorebilecegi sekilde ilan yerlerinde asilmak ve nerede nasil goriilebilecegi mahalli haberlesme araglari ile
duyurulmak suretiyle 30 giin sire ile ilan edilir. 30 glinliik ilan slresi icinde planlara itiraz, ilgili idare
nezdinde yapilir. itiraz Baskanlik tarafindan kabul edilmedigi takdirde, idari mahkemeye bagvurulabilir.
idari mahkeme tarafindan da itirazin reddedilmesi halinde Danistay’a basvurulabilir. Yargi stireci devam
ederken plan uygulamasi devam eder.

Uygulama ima Planlari tasdikli halihazir haritalar {izerine varsa kadastral durumu islenmis olarak nazim
imar plani esaslarina gore cizilen ve cesitli bélgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollari
ve uygulama icin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri
ayrintilari ile gésteren plan olarak tanimlanir.

Planlarin hazirlanmasi slirecinde Plana Esas Dair Yonetmeligin 14. Maddesi uyarinca, plani diizenlenecek
alan ve yakin cevresindeki alanlarda genel basliklar halinde belirtilen konular ile planlama alaninin
dzelligine ve plan tiiriine gére diger konularda ilgili kurum ve kuruluglardan veriler elde edilir. imar plani
dosyasi hazirlanir. Dosyasinda basvuru dilekgesi, aplikasyon krokisi, onayli hali hazir harita, jeolojik etit
raporu, varsa Ust olgekli plandaki koordinath konumu, imar plani yapilacak yerin plani, plan agiklama
raporu, plan notlari bulunur. Belediye ve miicavir alan siniriigerisinde Belediye, belediye ve miicavir alan
sinirt disinda ise Valilik tarafindan hazirlanir. Uygulama imar Plani’ni Belediye kendi planlama biirosunda
yapabilecegi gibi, ihaleye de sunabilir. Onanma sekli Nazim imar Plani ile aynidir. Uygulama imar
planlarinin tamami bir asamada yapilabilecegi gibi etaplar halinde de hazirlanabilir. Ancak bu durumda
etap sinirlarinin varsa Nazim Planlar Gzerinde gosterilmis olmasi gerekir. Uygulama imar planlarinda, yapi
adalari icinde imar parselleri diizenlenir ve bu planlar imar planlarinin ayrilmaz parcasidir. Nazim planlar
Uzerinde gosterilen teknik ve sosyal alt yapi alanlarinin konum ile blytklikleri toplam standartlarin altina
disltilmemek sarti ile uygulama planlarinda degistirilebilir. (Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yon. Madde
15) Onaylanan 1/1000 Uygulama imar Plani’na gére Kadastro Mudurltgiinde ifraz, tevhit, yola terk ve cins
degisikligi islemleri yapilir. Kadastro Midirliigiinde yapilan islemler Tapu Miudirliglinde yeni tapulara
islenir. Milli Emlak MudurlGga tarafindan yeni olusan parsellerin hazine tescili yaptirilir. Plan Yapimina Ait
Esaslara Dair Yon.22. Maddesine gére Onaylanan imar plani ve eklerinden birer takim onaylamaya esas
olan karar ile birlikte Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanhgi ile iller Bankasi Genel Midiirligiine muhafaza
edilmek Gizere gonderilir.

Yukaridaki tanimlara ilave Ozel Amagh ve Tamamlayici Planlar (Koruma Amacli imar Plani, Turizm Amach
imar Plani, ilave imar Plani, Revizyon imar Plani, Mevzii imar Plani) da iist élcekli planlarina uygun olmasi
yasal bir zorunluluktur.

7.2.1.2 Parsellerin imar Durum Bilgileri, Binalarnin Yasal izin ve Belgeleri
incirliova Belediyesi imar Midiirligiinde 28.11.2016 tarihinde yapilan incelemede alinan bilgilere gére;

Degerleme konusu; 103 ada 6 parsel, 128 ada 1 parsel, 135 ada 1 parsel, 254 ada 26 numarali parseller;
05.07.2011 tasdik tarihli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda “Tarim arazisi ve Sulama
alani” icerisinde kalmaktadir.

Degerleme konusu; 136 ada 1 parsel, 139 ada 1 parseller; Aydin il Ozel idaresi tarafindan 07.09.2006 tarih
ve 622 meclis karari ile 1/1.000 Olgekli Mevzii imar Plani kapsaminda “Organize biiyiikbas siit — Besi
hayvanciligi entegre tesis” alani icerisinde kalmaktadir. Yapilasma kosullari;; Hmax: 6,50 metre, EMSAL:
0.60, her cepheden ¢ekme mesafesi: 10 metre olarak tanimlanmistir. 70.156,62 m? alana sahip 136 ada —
1 parsel biinyesinde asagida planda gdsterilen 2.500 m? alana sahip bir béliimiin, il Ozel idare Kanununun
10-C maddesine goére il Genel Meclisinin 07.06.2010 tarih ve 256 nolu karariyla imar Plani Degisikligi ile
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Hayvancilik ve Tarim isi ile ugrasan koyliye yonelik olarak “Akaryakit istasyonu” olarak belirlenmistir. 136
ada-1 parseldeki plan tadilati altta verilmistir.
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Germencik Belediyesi imar Midiirligiinde 28.11.2016 tarihinde yapilan incelemede alinan bilgilere gore;
Degerleme konusu; 160 ada 3 parsel, 162 ada 1 parseller ise; Aydin il Ozel idaresi tarafindan 07.09.2006
tarih ve 622 meclis karari ile 1/1.000 Olgekli Mevzii imar Plani kapsaminda “Organize biiyiikbas siit —
Besi hayvanciligi entegre tesis” alani icerisinde kalmaktadir. Yapilasma kosullari; Hmax: 6,50 metre,
EMSAL: 0.60, her cepheden ¢ekme mesafesi: 10 metre olarak tanimlanmistir.

MEVZi IMAR PLANI — 160 ada 3 parsel, 162 ada 1 parsel ve 136 ada — 1 parsel
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MEVZi IMAR PLANI- 139 ada 1 parsel
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7.2.1.3 Gayrimenkuliin Varsa Son U¢ Yilhlk Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisiklikler

Yapilan incelemelerde rapora konu tasinmazin son (g yil icinde hukuki durumunda herhangi bir degisiklik
tespit edilmemistir.

7.2.1.4  Gayrimenkuliin Varsa Son U¢ Yilhk Dénemde imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, (Kamulastirma islemleri vb.) iliskin Bilgi

Yapilan incelemelerde rapora konu tasinmazin imar durumunda herhangi bir degisiklik olmamustir.
Hukuki Durum Analizi:

Yapilan incelemelerde rapora konu tasinmazin herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorunu olmadigi
gortlmastur

En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi-Uzman Goériisii:

7.2.1.5 . En Etkin ve Verimli Kullanim Analizinin Tanimi

Bir gayrimenkulln

° Yasalarin misaade ettigi olglde,

° Bolge piyasasinda belirlenmis en isabetli gereksinime yonelik,

° Optimum fiziksel degisiklige ugratarak,

° Ekonomik anlamda en fizibil harcamalarla,

° En ¢ok gelir getirir hale getirilmeye yénelik analiz ve raporlama islemlerinin tamamidir.

Tanimdan da anlasilacagi tzere en etkin ve verimli kullanim analizi bir eylem degil, ekonomik ve yasal bir
inceleme ve konu tasinmaza yonelik finansal bir analizdir. Bir gayrimenkul hakkinda ¢ok sayida en etkin ve
verimli kullanimi saglayici analizler yapmak mimkdinddr.

Bu konu, piyasayi iyi etiit etme, bolgeyi yapisal anlamda iyi 6ziimseme, gelecege yonelik isabetli sektorel ve
ekonomik tahminlerde bulunma, dogru verilerle, dogru hesaplamalarla ve gecerli ve makul varsayimlarla,
dogru mantiga dayali, hatasiz hesaplamalari gerekli kilar. Bu analiz statik degil, dinamik bir analizdir. Son
derece sezgisel, eksiksiz ve dogru hesaplamalari gerektirir. Gayrimenkul sektoriiniin hukuki ve teknik agidan
en belirleyici faktorlerinden biri olan imar planlar lilkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi
ilerlemeye paralel bir gelisme gosterememekte ve bu revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/ISTANBUL
Tel: 0.216.361 14 19 Faks: 0.216.361 13 30
www.rmdegerleme.com

45


http://www.rmdegerleme.com/

=] ViR

0ZL114- EFELER CIFTLIGT TESIS DEGERLEME RAPORU et Db A%

goriinim arz etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapinin dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul {izerinde
mali ve teknik agidan en yiiksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi temin edilmis en
optimum secenegin uygulama safhasina konulamamasi gibi istenmeyen vakalar sektérimiizde sik sik
olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, Glkemiz kosullarinda en iyi proje en yiksek getiriyi saglayan veya
teknik olarak en mikemmel sonuglari saglayan segenek degil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de
yerine getiren projedir.

7.2.1.6 Uzman Goriisii:

Degerleme konusu taginmazlar; Aydin ili, Germencik ve incirliova ilgeleri sinirlari igerisinde, “Tarim arazisi
ve Sulama alani” bolge icerisinde ve kismen de Mevzi imar ¢alismasi yapilmis “Organize biytkbas siit — Besi
hayvanciligl entegre tesis” alani igcinde konumludur.

Gayrimenkul sektorinin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktorlerinden biri olan imar planlari
Ulkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gdsterememekte ve bu
revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir gériinim arz etmektedirler.

S6z konusu olumsuz yapinin dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul lzerinde mali ve teknik agidan en
yuksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi temin edilmis en optimum segenegin
uygulama safhasina konulamamasi gibi istenmeyen vakalar sektoriimizde sik sik olusabilmektedir. Bir
baska anlatimla, UGlkemiz kosullarinda en iyi proje en yiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en
mikemmel sonuclari saglayan secenek degil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren
projedir. Tasinmazlardan mevzi imar plani kapsaminda yer alanlarin “Organize Biiyiikbas Siit — Besi
Hayvanciligi Entegre Tesisi” olarak projelendiriimesinin, diger parsellerin ise tarim arazisi olarak
kullanilmasinin en etkin ve verimli kullanimi oldugu diisiiniilmektedir.

Yapi Denetim Kurulusu ve Denetimleri:

29 /6 /2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 11. Maddesine gore “Bu Kanunun
uygulanmasina pilot iller olarak; Adana, Ankara, Antalya, Aydin, Balikesir, Bolu, Bursa, Canakkale, Denizli,
Diizce, Eskisehir, Gaziantep, Hatay, Aydin, izmir, Kocaeli, Sakarya, Tekirdag ve Yalova illerinde baslanir.
Pilot illerin genisletilmesi ve daraltiimasina, Bakanhgin teklifi Gzerine Bakanlar Kurulu yetkilidir.”
14.06.2010 tarihli Bakanlar Kurulu kararinca; Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun uygulanacagi iller
kapsaminda 19 ilde uygulanmakta olan 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun bitin illerde
01.01.2011 tarihi itibari ile uygulanmasi kararlastirilmistir. Parsel Gzerinde yer alan yapilarin Yapi Denetim
Kanunundan 6nce insa edilmis olmasi nedeni ile yapilar bu kanun kapsaminda degildir.

Parsel Gzerinde yer alan yapilarin denetimi; “Ada Yapi Denetim Ltd. $ti.” tarafindan gergeklestirilmistir
ancak 19.09.2018 tarih ve 87 sayili Yeni Yapi Ruhsatinda “Ug Boyut Yapi Denetim Ltd. Sti.” gorev
Ustlendigi gorilmustir.

Yasal gereklerin yerine getirilip getirilmedigi ve mevzuat uyarinca alinmasi
gereken Izin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut olup olmadigi hakkinda
orus:

Degerleme konusu tasinmazlardan 136 ada 1 parsel, 139 ada 1 parsel lizerinde yer alan yapilara ait yapi
ruhsati, yapi kullanma izin belgeleri ve mimari projeleri incirliova Belediyesi imar Arsivinde, 160 ada 3
parsel Uzerinde yer alan yapilara ait yapi ruhsati, yapi kullanma izin belgeleri ve mimari projeleri ise
Germencik Belediyesi imar Arsivinde gorilmiistiir.

8. DEGERLEME CALISMALARI
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8.1. Degerleme Konusu Tasinmaza iliskin Olarak Degerleme Calismasinda
Esas Alinacak Olumlu Ve Olumsuz Ozellikler

Tasinmazin Degerine Etki Eden Faktérler

+ OLUMLU ETKENLER

e Tasinmazlardan 136 ada 1 parsel, 139 ada 1 parsel, 160 ada 3 parsel ve 162 ada 1 parsellerin
mevzi imar planlarinin bulunmasi.

e Tasinmazlarin cevresinde DSi sulama kanallarinin yer almasi.

e Parsel lizerinde yer alan tesisin aktif olmasi ve bélge tarafindan bilinirligi.

e Parsellerin diz bir topografik yapiya sahip olmalari.

+ OLUMSUZ ETKENLER

e Altyapi hizmetlerinin tam olarak tamamlanmamis olmasi.

e Ulasim yollarinin hentiz asfaltlanmamis olmasi.

8.2. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan
Veriler,

Degerleme konusu gayrimenkule ait teknik 6zellikler Rapor’un 7’inci bolimu “7.1 Gayrimenkuliin Yeri,
Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler” basligi altinda “7.1.1 Gayrimenkuliin Yeri / Konumu ve
Tanimi” ile “7.1.3 Gayrimenkuliin Tanimi ve Yapisal Ozellikleri” bolimlerinde detayl olarak
tanimlanmistir.

Rapora konu tasinmazin yer aldigi parsel ile ilgili veriler ise rapor iceriginde ve 6zellikle “7.2.2.2 Parselin
imar Durum Bilgileri, Binanin Yasal izin ve Belgeleri” bélimiinde detaylandiriimistir.

Bu tanimlar disinda Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi Déviz Kurlari ve Tiirkiye istatistik Kurumu resmi
verileri de degerleme calismasi esnasinda baz alinan veriler arasindadir.

8.3. Degerleme Calismasinda Kullanilan Yontemler ve Varsayimlar

Raporun 4. Bolimiinde “Deger Tanimlari, Bu Degerleme Raporunda Kullanilan Yontemlerinin Tanimlar”
detayli olarak agiklanmistir.

Ekspertize konu tasinmazlardan tzerinde yapi bulunmayan, bos parseller ile ist hakki tesis edilmis 139
ada 1 parselin rayic¢ degerinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Yontemi”, 136 ada 1 parsel ile 160 ada 3
parselin rayi¢ degerinin tespitinde “Maliyet Yontemi” kullanilmigtir.

Maliyet yontemi icerisinde de kullanilan arsa degerinin tespitinde yine “Emsal Karsilagtirma” yontemi
kullaniimistir. Maliyet yonteminde, var olan bir yapinin giinimuiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu yontemde gayrimenkuliin dnemli bir
kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkulln degerinin fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi zamanla azalacagi varsayilarak
yipranma bedeli dustlerek deger takdiri yapilir.

Rapora konu tasinmazin degerleme c¢alismasi esnasinda konu tasinmazlarin deger tespitinde bu
yontemlerden;
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e Arsalarin-Tarlalarin deger tespiti icin Piyasa Degeri Yaklagimi
e Parsellerin tizerindeki binalar i¢cin Maliyet Olusumlari Yaklasimi

Metotlari kullanilmak suretiyle degerleme calismasi gerceklestirilmistir.

Pivasa Degeri Yaklasimi

Degerleme konusu gayrimenkuliin 6zellikleri dikkate alinarak, Aydin ili, Germencik ve incirliova ilgeleri,
rapora konu tasinmazlarin yer aldigi bolge ve cevresinde yapilan arastirmalarinin sonucu asagidaki satilik
emsal tasinmaz verilerine ulagilmistir.

Rapora konu tasinmazlarla ayni bolgede, Germencik Turanlar kdyiinde, 36.400 m? besicilige uygun, yakininda sulama kanali bulunan
Tarla vasifl emsal taginmaz 1.164.000- TL fiyatla satiliktir. Emsal taginmaz gerek konumu gerekse imar durumu itibariyle rapora

EMSAL1 | konutaginmazlara yakin serefiyelidir, Satis bedeli Gizerinden pazarlik payi bulundugu géz éniinde bulundurulmustur. (Birim m? satis

degeri: 32,00- TL)

KENT EMLAK: 0 (256) 213 7363

Rapora konu taginmazlarla ayni bolgede, Germencik Turanlar kdyiine yakin konumda yer alan yakininda sulama kanali bulunan

8.049 m? tarla nitelikli emsal taginmaz 325.000- TL fiyatla satiliktir. Emsal taginmaz gerek konumu gerekse imar durumu itibariyle
EMSAL 2 L . o -,

rapora konu taginmazlara yakin serefiyelidir, Satis bedeli Gzerinden pazarlk payi bulundugu géz 6niinde bulundurulmustur. (Birim

m? satig degeri: 40,00- TL)

TEVFIK BEY: 0 (537) 054 1925

Rapora konu taginmazlarla ayni bolgede, Germencik Turanlar kdyiinde, 198 ada ve 7 parselde yer alan 12.175 m? tarla nitelikli emsal
EMSAL 3 | tasinmaz 360.000- TL fiyatla satiliktir. Emsal tasinmaz gerek konumu gerekse imar durumu itibariyle rapora konu tasinmazlardan

dusuik serefiyelidir, Satis bedeli tizerinden pazarlik pay! bulundugu géz éniinde bulundurulmustur. (Birim m? satis degeri: 30,00- TL)

BAY DOGAN EMLAK: 0 (232) 220 6090

Rapora konu taginmazlarla ayni bélgede, Germencik Turanlar kéyinde, 156 ada ve 4 parselde yer alan 5.872 m? tarla nitelikli emsal

taginmaz 160.000- TL fiyatla satiliktir. Emsal tagsinmaz gerek konumu gerekse imar durumu itibariyle rapora konu tasinmazlardan
EMSAL 4 g e R o

distk serefiyelidir, Satis bedeli Gizerinden pazarlik payi bulundugu géz 6ntinde bulundurulmustur.

(Birim m? satis degeri: 27.00- TL)

BAY DOGAN EMLAK: 0 (232) 220 6090

Rapora konu taginmazlarla ayni bolgede, Germencik Turanlar kdyiinde, 120 ada ve 3 parselde yer alan 8.040 m? tarla nitelikli emsal

tasinmaz 235.000- TL fiyatla satiliktir. Emsal tasinmaz gerek konumu gerekse imar durumu itibariyle rapora konu tasinmazlardan
EMSAL 5 g N R M

dusik serefiyelidir, Satis bedeli Gizerinden pazarlik payr bulundugu géz 6niinde bulundurulmustur.

(Birim m? satis degeri: 29.00- TL)

OMER DURGUN: 0 (538) 473 4310

Rapora konu tasinmazlarla ayni bélgede, incirliova Sinirteke kdyiinde yer alan 13.000 m? tarla nitelikli emsal tasinmaz 525.000- TL
EMSAL 6 | fiyatla satiliktir. Emsal tasinmaz gerek konumu gerekse imar durumu itibariyle rapora konu tasinmazlardan disiik serefiyelidir, Satis

bedeli tizerinden pazarlik pay bulundugu géz éniinde bulundurulmustur. (Birim m? satis degeri: 40,50- TL)

ENES EMLAK: 0 (536) 505 0301

Rapora konu tasinmazlarla ayni bélgede, incirliova Sinirteke kdyiinde yer alan 13.000 m? tarla nitelikli emsal tasinmaz 173.000- TL
EMSAL 7 | fiyatla satiliktir. Emsal tasinmaz gerek konumu gerekse imar durumu itibariyle rapora konu tasinmazlardan disiik serefiyelidir, Satis

bedeli tizerinden pazarlik pay bulundugu géz éniinde bulundurulmustur. (Birim m? satis degeri: 40,50- TL)

ENES EMLAK: 0 (536) 505 0301

Rapora konu tasinmazla ayni bolgede, incirliova Sinirteke kdylinde 158 ada ve 1 parselde yer alan 4.600 m? tarla nitelikli emsal

tasinmaz 175.000- TL fiyatla satiliktir. Emsal tasinmaz gerek konumu gerekse imar durumu itibariyle rapora konu taginmazlardan
EMSAL 8 g s R o

distk serefiyelidir, Satis bedeli Gizerinden pazarlik pay! bulundugu géz éniinde bulundurulmustur.

(Birim m? satis degeri: 38,00- TL)

STiL EMLAK: 0 (256) 585 6888

Rapora konu taginmazlarla ayni bélgede, incirliova Sinirteke kdyiine yakin konumda yer alan 8.790 m? tarla nitelikli emsal tasinmaz

395.000- TL fiyatla satiliktir. Emsal taginmaz gerek konumu gerekse imar durumu itibariyle rapora konu tasinmazlardan diisik
EMSAL 9 e A O

serefiyelidir, Satis bedeli Gizerinden pazarlik payi bulundugu goz éniinde bulundurulmustur.

(Birim m? satis degeri: 45,00- TL)

KOC EMLAK: 0 (256) 585 4691

Rapora konu taginmazla ayni bélgede, incirliova Sinirteke kdyiine yakin konumda 183 ada 5 parselde yer alan 3.370 m? tarla nitelikli

emsal taginmaz 190.000- TL fiyatla satiliktir. Emsal tasinmaz gerek konumu gerekse imar durumu itibariyle rapora konu
EMSAL 10 | tasinOmazlardan yiiksek serefiyelidir, Satis bedeli Gzerinden pazarlik payi bulundugu gz éniinde bulundurulmustur.

(Birim m? satis degeri: 56,00- TL)
SELCUK SAGLAM: 0 (507) 152 9722
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Bolgede yapilan calisma ve arastirmalarda, imarli ve imarsiz olan arsalarin konumlari, yapilanma sartlari,
satis kabiliyetleri, milkiyet haklari, yasal ve mevcut durumlari degerlendirilerek emsal arsalarin imar
durumlari ve konumlari puanlandirilarak bir Regresyon tablosu diizenlenip XLSTAT programi ile
regresyon denklemi elde edilmigstir. Degerlemeye konu olan parsel birim degerlerine bu dogrusal
denklem ile ulagilmistir.

139 Ada- 1 Parsel iizerinde Senkron Grup insaat Makina Miihendislik Proje Elektrik Uretim Limited Sirketi
lehine iist hakki tesis edilmis olmakla birlikte, list hakki s6zlesmesine gore parsel lizerindeki yapilarin st
hakki lehtar tarafindan insa edilecegi, list hakki sozlesmesi sona erdiginde parsel iizerindeki yapilarin
yikilacagi ve parselin bos olarak teslim edilecegi belirtilmistir. Bu nedenle parsel lizerindeki toplam 1.426
m? kapali alanl yapilarin insai degeri degerlemede dikkate alinmamis; iist hakki s6zlesmesinin siiresi 15
yil oldugundan daimi lst hakki olarak degerlendiriimemis, bu nedenle arsa degerinin tamami Pazar
degeri olarak takdir edilmigtir.

136 ada- 1 parsel ve 160 ada -3 parseller (izerinde yer alan yapilarin deger takdirinde maliyet yontemi esas
alinmis, aciklamal deger tablosu maliyet yontemi tablosunda belirtilmistir. S
XLSTAT

EFELER ARSALARI "LINEER REGRASYON YONTEMI" iLE COZUMU

* Lineer Regression
o IMAR KONUM BiRIiM
DATA ARSA ALANI PAZ.SATIS DEGERI PUANI ‘ PUANI DEGERI
EMSAL1 36.400 m2 1.105.800 TL iIMARSIZ (TARLA) 30 3 30 TL/m2
EMSAL2 8.409 m2 308.750 TL iIMARSIZ (TARLA) 30 4 37 TL/m2
EMSAL3 12.175 m2 342.000 TL iIMARSIZ (TARLA) 30 3 28 TL/m2
EMSAL4 5.872 m2 152.000 TL IMARSIZ (TARLA) 30 3 26 TL/m2
EMSAL5 8.040 m2 223.250 TL IMARSIZ (TARLA) 30 4 28 TL/mz2
EMSALG6 13.000 m2 498.750 TL IMARSIZ (TARLA) 30 5 38 TL/mz2
EMSAL7 4.270 m2 164.350 TL IMARSIZ (TARLA) 30 5 38 TL/mz2
EMSALS 4.600 m2 166.250 TL IMARSIZ (TARLA) 30 4 36 TL/m2
EMSAL9 8.790 m2 375.250 TL iIMARSIZ (TARLA) 30 5 43 TL/m2
EMSAL10 3.370 m2 180.500 TL iIMARSIZ (TARLA) 30 6 54 TL/m2
EMSAL11 1.938 m2 2.295.000 TL AKARYAKIT IMARLI 90 10 1.184 TL/m2
103/6 20.001 m2 t 600.018 IMARSIZ TARLA 30 3 30 TL/m2
128/1 22,212 m2 t 888.480 iIMARSIZ TARLA 30 5 40 TL/m2
135/1 79.315 m2 t 3.172.600 IMARSIZ TARLA 30 5 40 TL/m2
254/26 5.175 m2 t 206.990 IMARSIZ TARLA 30 5 40 TL/m2
136/1 2.500 m2 L 2.875.000 AKARYAKIT iSTASYONU 90 4 1.150 TL/m2
136/1 67.657m2 | & 4.735.963 ORG'ENTE(}}IEE ?:;SIS S 31,8 4 70 TL/m2
139/1 84.707 m2 t 5.929.518 ORG'ENTE(I}{EE EESIS E=0,06 31,8 5 70 TL/m2
160/3 450.962 m2 t 31.567.365 ORG'ENTE(;’IIEE ';}:;SIS E=0,06 31,8 5 70 TL/m2
]
162/1 33.658 m2 t 2.356.059 ORG'ENTE(;’IIEE ';}:;SIS E=0,06 31,8 5 70 TL/m2
]
BIiRIM DEGERI = -545,878961324736+18,5714616148606*IMAR PUANI+5,86579423030734*KONUM
PUANI
136/1 | 70.157m2 2 ORG.ENTEGRE TESIS E=0,06 H=6,50 VE 110 TL/m2
3 70-157 7.717.270 AKARYAKIT

NOT: IMARI 30 BAZ PUAN ALDIK (TARLA iGiN)

SOKE AKARYAKIT LEGANTLI (X3) 90 PUAN
EFELER E=0,06 %6 FAZLA (X1.06) 31.80 PUAN
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Regrasyon Yontemi

Tasinmazlar icin regrasyon yontemi tasinmaz degerinin 6nemli belirleyicilerinin tanimlanmasi ve miktarinin
Olciilmesi icin tasinmazin ilgili karakteristiklerle birlikte degerlendirilmesini saglayan istatistiksel bir teknik olarak
tanimlanabilir. Alm-satim degerlerinden hareketle hesaplanmasindan dolay1 ve gok fazla tasinmaz degeri
kullanildigindan yontemin dogrulugu artmaktadir. Uygulamada zor olmasina karsilik, alim-satim degerine ¢ok
yaklasmasi acisindan tercih edilebilecek bir yontemdir.

Bolgede yapilan calisma ve arastirmalarda, imarh ve imarsiz olan arsalarin konumlari, yapilanma sartlari, satis
kabiliyetleri, miilkiyet haklari, yasal ve mevcut durumlar1 degerlendirilerek emsal arsalarin Imar durumlar: ve
konumlar1 puanlandirilarak bir Regresyon tablosu diizenlenip XLSTAT programi ile regresyon denklemi elde
edilmistir. Degerlemeye konu olan parsel birim degerlerine bu regrasyon denklemi ile ulagilmistir.

Pred(BiRiM DEGERI) / BiRiM DEGERI

2006-
3000 7

2500 + Vid
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\

1000 + e

-5p0 e 500 1000 1500 2000 2500 3000

Pred(BiRiM DEGERI)

Malivet Yontemi

Bu analizde Yapilarin maliyet degerleri, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mimarlik ve Muhendislik Hizmet
Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2020 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Tebligi gbz 6nilinde
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bulundurularak degerlendirilmistir. Yapilan incelemelerde taginmazin Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanim izin
Belgesi'nde Yapi Sinifi ve Grubu ile tasinmazlarin teknik donanimlari da dikkate alinarak yapi klasmanlari
belirlenmistir.

Ayrica binanin teknik o©zellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, elektrik, yangin, trafo ve benzeri
donanimi, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binanin insaat maliyetleri ve ilave teknik donanim ile cevre
duvari, saha betonu, cevre ve bahce peyzajinin tamami ilave edilmistir. Binadaki yipranma oranlari ise,
degerleme uzmaninin tecriibelerine dayali olarak binanin gozle goralir fiziki performansi dikkate alinarak
profesyonel goérisiimize gore takdir edilmistir. Yapilarin asinma ve yipranma degerleri hesap tablosunda
dikkate alinarak indirgenmistir.

EFELER CiFTLiGi DEGER TABLOSU

‘ EFELER CiFTLIGi DEGER TABLOSU

ARSALAR ALAN M2 | DEGER ARSA DEGERI
TL/m2
136/1 ORG.ENTEGRE TESIS VE
1 AKARYAKIT 70.156,62 110 7.717.000 TL
139/1 ORG.ENTEGRE TESIS E=0,06
2 H=6,50 84.707,40 70 5.930.000 TL
160/3 ORG.ENTEGRE TESIS E=0,06
3 H=6,50 450.962,36 70 31.567.000 TL
162/1 ORG.ENTEGRE TESIS E=0,06
4 H=6,50 33.657,98 70 2.356.000 TL
5 103/6 iIMARSIZ TARLA 20.000,60 30 600.000 TL
6 128/1 iIMARSIZ TARLA 22.212,00 40 888.000 TL
7 135/1 iIMARSIZ TARLA 79.315,00 40 3.173.000 TL
8 254/26 iIMARSIZ TARLA 5.174,74 40 207.000 TL
TOPLAM 52.438.000 TL
_ PROJE MEVCUT BEDEL . o
BiNALAR (136/1) ALAN ALANI SINIFI ASINMA BiNA DEGERI
m2/m m2/m el
1 | SOYUNMA BINASI 0 348 | lI-A 6% 1100 -TL
2 | iDARI BINA 705 705| IV-B 6% 1450 960.915 TL
3 [ sosyAL TESiS 417 417 IV-A 6% 1550 607.569 TL
4 | GOVENLIK BiNASI 40 40| NI-A 6% 1100 41.360 TL
5 | YEMEKHANE 413 413 | 1I-A 6% 1100 427.042 TL
6 | KONUKEVi 0 127| IV-B 6% 1450 -TL
7 | YEM DEPOSU 2.721 2.721| 1I-B 6% 750 1.918.305 TL
8 | ARAC PARKI 460 460 | I-A 6% 210 90.804 TL
9 | ARAC BAKIMHANE OFiS BINASI 140 140| 1I-A 6% 1100 144.760 TL
10 [ ARAC BAKIMHANE GARAJ ALANI 830 830| I-A 6% 210 163.842 TL
11 | JENARATOR BINASI 58 58| 1I-B 6% 750 40.890 TL
12 | HIDRAFOR BINASI 93 93| II-B 6% 750 65.565 TL
13 | LABORATUAR BINASI 0 75| 1l-A 6% 1100 -TL
14 | LABORATUAR BINASI EK (YKB) 150 150| 1I-A 6% 1100 155.100 TL
15 [ KANTAR (YKB) 120 120 I-A 6% 210 23.688 TL
16 | PERSONEL SOYUNMA BiNASI (YKB) 429 429| II-B 6% 750 302.304 TL
17 | GUVENLIK BINASI (YKB) 63 63| II-B 6% 750 44.345TL
18 | DEZENFEKSIYON HAVUZU (YKB) 50 50| I-B 6% 310 14.570 TL
19 | FUTBOL SAHASI (YKB) 968 968 | II-B 6% 750 682.440 TL
20 | HURDALIK YAPISI 1 (YKB) 234 234| I-B 6% 310 68.188 TL
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Gargrimenkul Degerte
21 | YEM PAKETLEME BiNASI (YKB) 68 68 I-B 6% 310 19.815TL
22 | KARANTINA BiNASI (YKB) 40 40 I-B 6% 310 11.656 TL
23 | MAKINA PARKI BiNASI (YKB) 432 432 I-B 6% 310 125.885 TL
24 | PERSONEL WC BIiNASI (YKB) 20 20 I-B 6% 310 5.828 TL
25 | SU DEPOSU 1 (YKB) 450 450 I-B 6% 310 131.130 TL
26 | HIDROFOR BINASI (YKB) 100 100 II-A 6% 510 47.940 TL
27 | SU DEPOSU 2 (YKB) 240 240| 1I-A 6% 510 115.056 TL
28 | KUM DEPOSU (YKB) 348 348| I-B 6% 310 101.407 TL
) PROJE MEVCUT BEDEL . e
BINALAR (139/1) ALAN ALANI SINIFI ASINMA BiNA DEGERI
m2/m m2/m /M2
1 | GUBRE URETIM BINASI (USTHAKKI) 853 853| II-C 6% 0 -TL
2 | MEKANIK KURULUM BINASI (UST HAKKI) 448 448 | II-C 6% 0 -TL
3 | PREFABRIK YAPI (UST HAKKI) 0 125| 1I-C 6% 0 -TL
_ PROJE MEVCUT BEDEL ‘ o
BiNALAR (160/3) ALAN ALANI SINIFI ASINMA BiNA DEGERI
m2/m m2/m L/ m2
1 | BUZAGI BARINAK 0 840 1I-B 6% 750 -TL
2 | BUZAGI BARINAK 2 (YENi YAPI RUHSATI iLE) 5.222 5.222| I-B 6% 750 3.681.510 TL
3 | PADOKLAR 10.027 10.027| I-B 6% 310 2.921.868 TL
4 | SAGMAL BARINAKLARI 39.138 40.886| II-B 6% 750 27.592.290 TL
5 [ JENARATOR BINASI 35 35| 1I-B 6% 750 24.675TL
6 | HAYVAN HASTANESI 5.881 5.881| IlI-A 6% 1100 6.080.954 TL
7 | SAGIMHANE 4.053 4.053| |lII-A 6% 1100 4.190.802 TL
8 | Tuz DEPOSU 45 45| 1I-B 6% 750 31.725TL
9 [ ARITMA VE SUDEPOSU (YKB) 76 76| 1I-A 6% 510 36.434 TL
10 | KAZAN DAIRESI (YKB) 105 105| II-A 6% 510 50.433 TL
11 | sUT PAKETLEME MERKEZIi BINASI (YKB) 96 96| II-B 6% 750 67.680 TL
12 [ SAGIMHANE GUBRE TOPLAMA HAVUZU (YKB) 50 50| I-B 6% 310 14.570 TL
13 | GUBRE TOPLAMA HAVUZU (YKB) 300 300| I-B 6% 310 87.420TL
14 | GENC HAYVAN DEPOSU (YKB) 104 104| 1I-B 6% 750 73.320TL
15 | SAGIMHANE TRANSFER HATTI YAPISI (YKB) 1.400 1.400| II-B 6% 750 987.000 TL
16 | GEBE DUVE BARINAGI (YKB) 1.900 1.900| II-B 6% 750 1.339.500 TL
17 | HAYVAN HASTANESI 2 (YKB) 350 350| 1I-B 6% 750 246.750 TL
18 | JENERATOR BINASI (YKB) 50 50| II-A 6% 510 23.970TL
19 | 2 ADET SU TANK KAIDESI (YKB) 50 50| II-A 6% 510 23.970TL
BEDEL
YER ALTI VE USTU DUZENLERi MEVCUT ALAN SINIFI | ASINMA |TL/M2- DEGER
m2/m/Adet M
1 | YOL VE OTOPARK ALANI 26.250 1B 6% 310 7.649.250 TL
3 | KORKULUK VE CITLER 4.700 1A 6% 210 927.780 TL
DUZENLER TOPLAMI 8.578.000 TL
ARSALAR 52.438.000 TL
BiNALAR 53.785.000 TL
YER ALTI VE USTU DUZENLERI 8.578.000 TL
DUZELTME
TOPLAM 114.801.000 TL
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9. NiHAI DEGER TAKDIRI VE SONUC

Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi

Rapor konusu tasinmazlarin degerinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi, konumu,
imar sartlari, mimari 6zelligi, insai kalitesi, altyapi ve ulasim olanaklari, binanin ya da arsanin kullanim
amaci, cevrede yapilan piyasa arastirmalari, glinimiz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate alinmistir.
Ulkede son dénemde yasadigimiz ekonomik kosullar da dikkate alinarak RM Ritim Gayrimenkul
Degerleme A.S tarafindan tasinmazlarin degeri asagidaki gibi takdir edilmistir.

Nihai Deger Takdiri

Aydin ili, Germencik ve incirova ilgesi, Turanlar ve Sinirteke Mahallesi, 103-6, 128-1, 135-1, 136-1, 139-
1, 160-3, 162-1 ve 254-26 parsellerde kurulu haldeki Biiyiikbas Siit Uretim Tesisinin rapor tarihindeki
satisina konu adil Pazar degeri;

KOMPLE TESIS YASAL DEGER TL (KDV HARIC) YASAL DEGER USD (KDV HARIG)
TOPLAM 114.801.000 TL 15.579.123 USD

(YUzOnDortMilyonSekizYiizBirBinTiirk Lirasi)

KOMPLE TESIiS YASAL DEGER TL (KDV DAHiL) YASAL DEGER USD (KDV DAHiIL)
TOPLAM 135.465.180 TL 17.733.598 USD
(YUzOtuzBesMilyonDortYiizAltmisBesBinYiizSeksen Tiirk Lirasi)

(*) 22.09.2020 tarihli Tiirkive Cumhuriyeti Merkez Bankasi alis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD = 7,6251-TL, Tiirkiye
Cumbhuriyeti Merkez Bankasi satis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD = 7,6389.-TL, dir. Rapor igeriginde TL cinsinden dederleri
yabanci paraya ¢evirirken déviz satis kuru, yabanci para cinsinden degerleri TL’ye gevirirken déviz alis kuru kullanilmistir.

HAZIRLAYAN ONAYLAYAN

Osman N. ULUOZYURT Hayrettin ELDEMIR
insaat Miihendisi Harita Muhendisi

Gayrimenkul Degerleme Uzmani | Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 401145 SPK Lisans No: 400238

10. EKLER

TASINMAZLARA AIT TAKYIDAT BELGELERI
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Tarih: 14-9-2020-17:06

fweblopu
Kaydi Olusturan: AYDIN KATKAK
| Makbuz No | Dekont No [ Basgvuru No |
| 017920082681 | 2020003564620869 | 8268 |
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1621
Taginmaz Kimlik Mo: 68305912 AT Yizélgim{m2): 33657.98
ii/lige: AYDIN/GERMENCIK Bafimsiz Balim Mitelik:
Kururm Adi: Germencik Bagimsiz Balim Brit
Mahalle/Kiy Adi: TURAMLAR Mah. YiizQlglmil:
Bagimsiz Ballim Met
:“k'" — '::51':';:”( YizOlgiimi:
K:"'rsz’f’ = Nr":ﬁ Blok/Kal/Giris/BBNo:
JIL UM Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yewmiye
Yevmiye
188242396 (SN:6777079) EFELER GIFTLIGI TARIM - 11 3365798 | 33657.98 Ticaret
WVE HAYVANCILIK ANONIM SIRKETI W Sirketlerine
Ayni Sermaye
Konulmas:
28-03-2011
1/4
[ I [ rese | |
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
Ipotek
Alacakl Misterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SMN:8137662) ONB FINANSBANK AS. Evet 70000000.00 TL 3 Aylik 1/0 FB.K Germencik - 15-06-2017 16:07 -
VKN 3880023334 TRLIBOR+
%20 SABIT
FAIZLI
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Germencik - TURANLAR Mah. - 11 (SM:6777079) EFELER GIFTLIGI 70000000.00 Germencik - -
(Aktif) - 162 Ada - 1 Parsel TARIM VE HAYVANCILIK ANONIM TL 15-06-2017 16:07 -
SIRKETIV 3918
isa

Gapriresiul egerteme AS.
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Gagrimenkul Degerlene A S

Ipotek
Alacakh Migterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:8137662) QNB FINANSBANK AS. Ewet 3000000.00 TL  TRLIBOR+  2/0 FB.K Germencik - 12-12-2018 15:38 -
VKN:3880023334 %20
DEGISKEN
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Germencik - TURANLAR Mah. - 11 (SM:6777079) EFELER GIFTLIGI 3000000.00 Germencik -
(Aktif) - 162 Ada - 1 Parsel TARIM VE HAYVANCILIK ANONIM TL 12-12-201815:38 -
SIRKETI v 7611

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.ir adresinden) FYMw_8d_he kodunu Online iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

160 — 3 PARSEL

BU BELGE TOPLAM & SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

rapUAEn BB FS Y

Kaydi Olugturan: AYDIN KATKAK

474

Tarih: 14-9-2020-17:07

&

Makbuz No Dekant Mo Bagvuru No
017920082681 2020003564620869 B268
TAPU KAYIT BILGISI
Zamin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 160/3
Taginmaz Kimlik Mo: 68132706 AT Yizélglm(m2): 450962.36
llige: AYDIN/GERMENCIK Bafjimsiz Balim Nitelik:
Kurum Adi: Germencik Bafimsiz B&lUm Briit
Mahalle/Ky Ad: TURANLAR Mah. VizOlgtm:
Bafimsiz Balum Met

fe e e

i a Mo: — -
Kayst Durum: AR Blok/Kat/Girig/BBMo:

Arsa Pay/Payda:

TEFERRUAT BILGILERI

Ana Taginmaz Nitelik:

IKI ADET HAYVAN HASTANES], ALTI
ADET HAYVAN BARINAGH |kl KATLI
SAGIMHANE VE ARSASI

160-3 TEFFERRUAT LiSTESI

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A$
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/ISTANBUL
Tel: 0.216.361 14 19 Faks: 0.216.361 13 30
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Sistem No Tip Tanim Deger Tesiz Kurum Tarih-
Yevmiye
2BBETO SUT SAGIM SISTEMI S0T SAGIM 33106.560 Germencik -
SISTEMI 00 TL 04-05-2015 16:03 -
2451
288871 EFELER ELEKTRIK ISLERI TRAFD AYRIMI KALAN EFELER ELEKTRIK 19269.300 Germencik -
ISLERI TRAFO 00 TL 04-05-201516:03 -
AYRIMI KALAN 2451
28B8T2 EFELER CIFTLIGI SU TESISATI EFELER CIFTLIGI 13490910 Germencik -
SU TESISATI 00 TL 04-05-2015 16:03 -
2451
288873 YATAK ALTI MATLAR YATAK ALTI 11054280 Germencik -
MATLAR 00 TL 04-05-201516:03 -
2451
28BET4 AHIR GUBRE SISTEMI AHIR GUBRE 2063.8900 Germencik -
SISTEMI 0TL 04-05-201516:03 -
2451
28BBTS AHIR CEVRES| PERDE MEKAMIZMA VE FAN SISTEMI AHIR CEVRESI B870.7000 Germencik -
PERDE aTL 04-05-2015 16:03 -
MEKANIZMA VE 2451
F&M SISTEMI
2BBETE SILAJ MAKIMASI ORKEL MP2000 SILA) MAKINASI 8013.4200 Germencik -
ORKEL MP2000 aTL 04-05-2015 16:03 -
2451
288877 800 ADET BUZAGI KULUBE IMALATI 800 ADET BUZAGI 7644.0700 Germencik -
KULUBE IMALATI oTL 04-05-2015 16:03 -
2451
288878 GUBRE SEPERASYON TESISI GUBRE 57448200 Germencik -
SEPERASYON oTL 04-05-2015 16:03 -
TESIsI 2451
28BETG 61500 LT CI6G SUT DEPOLAMA TANKI VE MONTAJ | 61500 LT GlG SUT 2416.1500 Germencik -
DEPOLAMA, 0TL 04-05-201516:03 -
2/6
TANKIVE 2451
MONTAL
288880 DUVE AYAK BAKIM SETI DUVE AYAK 3606.4900 Germencik -
BAKIM SETI 0TL 044052015 16:03 -
2451
288881 CIFTLIK DRENA TESISATI CIFTLIK DRENAJ 3448.1000 Germencik -
TESISATI 0TL 044052015 16:03 -
2451
288882 SAGIMHANE PIS SU GER| KAZAMIM TESISI SAGIMHAME PIS 3238.2700 Germencik -
SU GERI KAZANIM 0TL 040520151603 -
TESIsI 2451
288883 FOSS MIR YEM/TAHIL ANALIZ CIH.INFRAXACT7S00 FOSS MIR YEM/ 3135.4600 Germencik -
VE AKS TAHIL ANALIZ 0TL 040520151603 -
CIH.INFRAXACT7S 2451
00 VE AKS
288884 WVRF KLIMA SISTEMI WARF KLIMA 2974.0400 Germencik -
SISTEMI 0TL 040520151603 -
2451
288885 EFELER GIFTLIGI YANGIN TESISATI EFELER CIFTLIGI 2634.8500 Germencik -
YANGIM TESISATI oTL 04-05-201516:03 -
2451
288886 | NORBCO FAN ASSY 3 BLADE(SERIMLETME FANLARI) NORBCO FAN 60.46000 Germencik -
ASSY 3 TL 04-05-201516:03 -
BLADE(SERIMLET 2451
ME FAMLARI)
288887 EVSEL NITATIK SU ARITMA TESISI{SAGIMHANE EVSEL NIT.ATIK 22651100 Germencik -
Ny SU ARITMA aTL 04-05-201516:03 -
TESISI(SAGIMHAN 2451
E GNUD)
288888 DATA-HABERLESME SISTEMI DATA- 22358900 Germencik -
HABERLESME aTL 04-05-201516:03 -
SISTEMI 2451

3/6

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A$
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/ISTANBUL

Tel: 0.216.361 14 19 Faks: 0.216.361 13 30
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28BBBY SAGIMHANE SU TESISATI SAGIMHANE SU 1 2220.3300 Germencik -
TESISATI OTL  |04-05201516:03-
2451
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
187908650 | (SN:6777079) EFELER GIFTLIGI TARIM - 11 | 450962.36 [ 450962.36 |  Ticaret
VE HAYVANCILIK ANONIM SIRKETI v Sirketlerine
Ayni Sermaye
Konulmas:
28-03-2011
1958

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

4/6
Ipotek
Alacakh Migterek Barg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SM:8137662) ONB FINANSBANK A S. Evet 70000000.00 TL 3 Aylik 1/0 FB.K Germencik - 15-06-2017 16:07 -
VEN:3880023334 TRLIBOR+
%20 SABIT
FAIZLI
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Germencik - TURANLAR Mah. - 11 (SM:6777079) EFELER CIFTLIGI 7000000000 Germencik - -
(Aktif) - 160 Ada - 3 Parsel TARIM VE HAYVANCILIK ANONIM TL 15-06-2017 16:07 -
SIRKETI W 3918
5/6

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A$
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/ISTANBUL
Tel: 0.216.361 14 19 Faks: 0.216.361 13 30
www.rmdegerleme.com
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Ipotek
Alacakh Migterek Baorg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SM:8137662) QNB FINANSBANK A.S. Evet 300000000 TL  TRLIBOR+ 2/0 FB.K. Germencik - 12-12-2018 1538 -
VEMN:3BB0023334 %20
DEGISKEN
ipotagin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Germencik - TURAMLAR Mah. - 11 (SM:6777079) EFELER GIFTLIGI 3000000.00 Germencik -
(Aktif) - 160 Ada - 3 Parsel TARIM VE HAYVAMCILIK ANONIM TL 12-12-2018 15:38 -
SIRKETIV 7811

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Er2Rcla0Yg kodunu Online Islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

128 — 1 PARSEL

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

YEBUAGA BidEFaid

Kaydi Olugturan: AYDIN KATKAK

Tarih: 14-9-2020-17:05

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
018920080847 2020003564597641 8024
TAPU KAYIT BILGIS|
Zamin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parszel: 1281
Taginmaz Kimlik Mo: 48833380 AT Yizélglim{m2): 22212.00
iiflige: AYDIN/INCIRLIOVA Bafymsiz Ballim Mitelik:
Kurum Adi: Incirliova Batiimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kay Adi: SINIRTEKE Mah. YiizOlgiimi:
Bafimsiz Bollm Met
:’ihl. No: 18/2460 et
K'a S"D’ﬂ" = = Blok/Kat/Girig/BENG:
It Jun: Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevrmiye
Beyan Difer (Konusw: 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZ| KULLANIM [SN:7926463) Incirliova - .
KANUNU NUN 14 MADDESI KAPSAMINDA BUYUK OWVA OLARAK ILAN AYDIN IL GIDA | 09-08-2017 10:35-
EDILMISTIR. ) Tarih: 31/07/2017 Say: 1869152( Sablon: Difjer) TARIM VE 4338
HAYVANCILIK
1/4
MUDURLUGD

WEN:

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/[ISTANBUL
Tel: 0.216.361 14 19 Faks: 0.216.361 13 30
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MULKIYET BILGILERI

(Hisze) Sistem Malik El Birli§i | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
138048829 | (SM:6777079) EFELER CIFTLIGI TARIM - 1M1 2221200 | 22212.00 Ticaret
VE HAYWVANCILIK AMONIM SIRKET| V Sirketlerine
Ayni Sermaye
Kanulmasi
07-04-2011
1950

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

2/4
Ipotek
Alacakh Mistenek Baorg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:8137662) ONE FINANSBANK A S. Evet 70000000.00 TL JAYLIK 1/0 FB.K. Incirliova - 16-06-2017 09:55 - 3442
VEN:3BB0023334 TRLIBOR+
%20
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yew
Incirliova - SINIRTEKE Mah. - 11 (SM:6T77079) EFELER CIFTLIGI 70000000.00 Incirliova - -
(Aknif) - 128 Ada - 1 Parsel TARIM VE HAYVANCILIK ANONIM TL 16-06-2017 09:55 -
SIRKETIV 3442
3i/4

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A$
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/ISTANBUL
Tel: 0.216.361 14 19 Faks: 0.216.361 13 30
www.rmdegerleme.com
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Ipotek
Alacakh Misgterak Borg Faiz Derece | Silre Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SMN:8137662) ONBE FINANSBANK A S. Evet 300000000 TL TRLBOR+  2/0 FB.K Incirliova - 22-03-2019 15:15 - 1701
VEM:3BB0023334 %20
Dedigken
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Incirliova - SINIRTEKE Mah. - i1 (8M:6777079) EFELER GIFTLIGI 3000000.00 Incirliova -
(Aktif) - 128 Ada - 1 Parsel TARIM VE HAYVANCILIK AMONIM TL 22-03-201915:15-
SIRKETIY 1701

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) tmf9rl05mY kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

135 -1 PARSEL

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 14-9-2020-17:05

‘weblopu t

fapusen LSyl

Kaydi Olusturan: AYDIN KATKAK

Makbuz Mo Dekont No Bagvuru No
018920080847 20r20003564597641 BOB4
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipt: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1351
Taginmaz Kimlik No: 48833386 AT Yizélglim{m2): 79315.00
i lige: AYDIN/INCIRLIOWA Bafimsiz B&lim Nitelik:
Kururm Adi: Incirliova Bagimsiz Ballm Briit
Mahalle/Kay Adi: SINIRTEKE Mah. YiizOlglim:
M_evkn. . E Eaiég:‘;zn:?mm Net
CRYSayta Hor 19/2512 Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayrt Durum: Akt Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

/8 Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-

Tarih-
Yevmiye

Beyan Diger (Konusu: 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZ| KULLANIM [SN:7926463) Incirliova - -
KANUMU MUN 14.MADDES! KAPSAMINDA BOYUK OVA OLARAK ILAN AYDIN IL GIDA | 09-08-2017 10:35-
EDILMISTIR. ) Tarih: 31/07/2017 Say: 1869152( Sablon: Diger) TARIM VE 4338
HAYVANCILIK
1/4

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A$
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/ISTANBUL
Tel: 0.216.361 14 19 Faks: 0.216.361 13 30
www.rmdegerleme.com
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MUDURLUGU
WVEMN:

MULKIYET BILGILERI

{His=e) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Ho No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
138048841 (SN:6777079) EFELER CIFTLIGI TARIM - 11 79315.00 | 79315.00 Ticaret
WE HAYVAMCILIK ANOMIM SIRKETI v Sirketlerine
Ayni Sermaye
Konulmasi
07-04-2011
1950

MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI

LFF
Ipotek
Alacakh Migterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yav
Mi? Sira
(SM:B137662) OMB FINANSBANK A.S. Evet 70000000.00 TL 3 AYLIK 1/0 FB.K. Incirliova - 16-06-2017 09:55 - 3442
VKN:3BB0023334 TRLIBOR+
%20
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Ingirliova - SINIRTEKE Mah. - 11 (SM:6777079) EFELER GIFTLIGI 70000000.00 Incirliova - -
(Aktif) - 135 Ada - 1 Parsel TARIM VE HAYWVANCILIK ANONIM TL 16-06-2017 09:55 -
SIRKETIV 3442
3/4

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A$
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/ISTANBUL
Tel: 0.216.361 14 19 Faks: 0.216.361 13 30
www.rmdegerleme.com
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Ipotek
Alacakh Migterek Bore: Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SM:8137662) QMB FINANSBANK A S. Evet 300000000 TL  TRLIBOR+  2/0 FB.K. Incirliova - 22-03-2019 15:15- 1701
VKN 3880023334 %20
Dedigken
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Baorglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Incirliova - SINIRTEKE Mah. - 11 (SM:6777079) EFELER CIFTLIGI 3000000.00 Incirliova -
(Aktif) - 135 Ada - 1 Parsel TARIM VE HAYVANCILIK ANONIM TL 22-03-2019 1515~
SIRKETI W 1701

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 3MZPw3dWHV kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

4/4

136 - 1 PARSEL

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 14-9-2020-17:05

tweblopu t

Kaydi Olusturan: AYDIN KATKAK

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
018920080847 2020003564597641 8084
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 136/1
Tasinmaz Kimlik No: 48833387 AT Yiizélclim(m2): 70156.62
lfllge: AYDIN/INCIRLIOWVA Badgimsiz Balim Nitelik:
Kurum Adi: Incirliova Badimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kay Adi: SINIRTEKE Mah. Yuzblgtimii:
Mevkii: - Bagimsiz Bolim Met
Cilt/Sayfa No: 1972513 FROICURR:
Kayrt Durum: e Blok/Kat/Girig/BBNo:
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: IKI KATLI IDARI
BINA GARAJDEPOYEMEKHANE,LOJ
MAMN VE ARSASI

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
138048843 (SN:6777079) EFELER GIFTLIGI TARIM - 11 TO156.62 T0156.62 Ticaret
VE HAYWANCILIK AMONIM SIRKETI v Sirketlerine
Ayni Sermaye

174

Konulmasi
07-04-2011
1950

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A$
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/ISTANBUL
Tel: 0.216.361 14 19 Faks: 0.216.361 13 30
www.rmdegerleme.com
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Ipotek
Alacakl Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:8137662) ONB FINANSBANK A_S. Evet 7000000000 TL 3 AYLIK /0 FB.K. Incirliova-16-06-2017 09:55 - 3442
VKMN:3880023334 TRLIBOR+
%20
Ipotedin Konuldudu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Incirliova - SINIRTEKE Mah. - M (SN:6777079) EFELER CIFTLIGI 70000000.00 Incirliova -
(Aktif) - 136 Ada - 1 Parsel TARIM VE HAYVANCILIK ANONIM TL 16-06-2017 09:55 -
SIRKETI v 3442
3/4
Ipotek
Alacakli Migterek Borg Faiz Derece | Slire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SMN:8137662) ONB FINANSBANK A S. Evet 3000000.00 TL  TRLIBOR+  2/0 FBK. Inciriova-22-03-2019 15:15-1701
VKN:3880023334 %20
Dedisken
ipotedin Konuldudu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebehi
Tarih Yev
Incirliova - SINIRTEKE Mah. - mn (SN:6777079) EFELER GIFTLIGI 3000000.00 Incirliova -
(Aktif) - 136 Ada - 1 Parsel TARIM VE HAYVANCILIK ANONIM TL 22-03-2019 15115~
SIRKETI v 1701

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) jKeqk8dD2X kodunu Online iglemler

alamina yazarak dogdrulayabilirsiniz.

4/4

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A$
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/ISTANBUL

Tel:

0.216.361 14 19 Faks: 0.216.361 13 30
www.rmdegerleme.com

63


http://www.rmdegerleme.com/

021114~ EFELER CIFTLIGT TESIS DEGERLEME RAPORU

139 -1 PARSEL

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAMN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

TASUREn E18E rele

Kayd Olusturan: AYDIN KATKAK

F

Gyl Oegerizme A

Tarih: 14-9-2020-17:06

Makbuz Mo

Dekont Mo Basvuru Mo
018920080847 2020003564597641 BOB4
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1391
Taginmaz Kimlik Mo: 48833388 AT Yizblglm({m2): B4707.40
lilige: AYDIN/INCIRLIOWA Bagimsiz Ballim Nitelik:
Kurum Adiz Ineirliova Bafyimsiz Ballm Briit
Mahalle/Kiy Adi: SIMIRTEKE Mah. YiizOlghmil:
- Bafimsiz Ballm Met
:!vkn. Mo: 19/2516 il
K:"’s:""“ = Ak":“ Blak/Kat/Giris/BENo:
L Dun e Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8/l Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yewrmiye
Irtifak U=t hakk vardir.{ TAMAMI UZERINDE YILLIK 15000 USD+ KDV BEDELLE (SN:7797302) Ineirliova - -
15 ¥IL SURELI SENKRON GRUP INSAAT MAKINA MUHENDISLIK PROJE | SENKROM GRUP | 10-07-2013 10:52 -
ELEKTRIK URETIM LIMITED ?lRKEI‘I LEHINE (ST HAKKI )} Sablon: (st INSAAT MAKINA
{Ingaat) Hakki) MUHENDISLIK
1/4
PROJE ELEKTRIK
LIMITED SIRKETI
WEN:
PROJE ELEKTRIK
LIMITED SIRKETI
WEN:
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistem Malik El Birlisi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebehi-
Mo No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
138048845 | (SN:6777079) EFELER GIFTLIGI TARIM - 11 84707.40 | 84707.40 Ticaret
VE HAYVAMNCILIK ANONIM SIRKETI W Sirketlerine
Ayni Sermaye
Konulmas:
07-04-2011
1951
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2r4

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A$
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/ISTANBUL
Tel: 0.216.361 14 19 Faks: 0.216.361 13 30
www.rmdegerleme.com
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Ipotek
Alacakh Migterek Baorg: Faiz Derece | Silre Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SM:8137662) QNE FINANSBANK A5 Evet 70000000.00 TL 3 AYLIK 1/0 FB.K Incirliova - 16-06-2017 09:55 - 3442
VKN:3880023334 TRLIBOR+
%20

Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi

Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Incirliova - SINIRTEKE Mah._ - 1M1 (SM:6777079) EFELER CIFTLIGI 7000000000 Incirliova -
(Aktif) - 139 Ada - 1 Parsel TARIM VE HAYVANCILIK ANONIM TL 16-06-2017 09:35-
SIRKETIV 3442
3r4
Ipotek
Alacakh Misterek Borg Faiz Derece | Slre Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SM:8137662) ONB FINANSBANK A S. Evet 3000000.00 TL  TRLIBOR+  2/0 FB.K. Incirliova - 22-03-2019 15:15- 1701
VKN:3880023334 %20
Degigken
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Incirliova - SINIRTEKE Mah._ - 11 (SM-6777079) EFELER CIFTLIGI 3000000.00 Incirliova -
[Aktif) - 139 Ada - 1 Parsal TARIM VE HAYWVANCILIK ANONIM TL 22-03-201915:15-
SIRKETIV 1701

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 4GWalnXTwe kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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254 — 26 PARSEL

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG| AMACLIDIR. Tarih: 14-9-2020-17:09

‘weblopu

Topusun Liayely

Kaydi Olugturan: AYDIN KATKAK

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
018920080867 2020003564695191 8086
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 254/26
Taginmaz Kimlik No: 84124398 AT Yizélgim(m2): 517474
W/lige: AYDIN/INCIRLIOVA Bagimsiz BolUm Nitelik:
Kurum Adi: Incirliova Bagimsiz Bolim Brit
Mahalle/Koy Adr: SINIRTEKE Mah. YiizOlglimd:
Mevkii: ayigi Bagimsiz Boltm Net
c:t:Sayfa No: $4:2c072 A
Yo Oomns e Blok/Kat/Girig/BBNo:
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Mandalin Bahgesi

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/| Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZ| KULLANIM (SN:7926463) Incirliova - -
KANUNU NUN 14.MADDESI KAPSAMINDA BUYUK OVA OLARAK ILAN AYDIN IL GIDA | 09-08-2017 10:35-
EDILMISTIR. ) Tarih: 31/07/2017 Say:: 1869152( Sablon: Diger) TARIM VE 4338
HAYVANCILIK
1/4
MUDURLUGO
WVEMN:
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birlidi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
261908186 | (SM:R777079) EFELER GIFTLIGI TARIM - 1M 5174.74 517474 3402 5.¥.nin
VE HAYVANCILIK ANONIM SIRKETI W 22/A Md.
Geredince
Yenilemenin
Tescili
25-02-2014
B22
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
Z/4

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A$
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/ISTANBUL

Tel: 0.216.361 14 19 Faks: 0.216.361 13 30
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Ipotek
Alacakh Misgterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SM:8137662) ONE FIMAMSBANK AS. Ewvet FO000000.00 TL 3 AYLIK 1/0 FB.K. Incirliova - 16-06-2017 09:55 - 3442
VKM:3B880023334 TRLIBOR+
%20

ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi

Taginmaz Hisse Pay/ Barglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Incifiova - SINIRTEKE Mah. - 11 (SN-6777079) EFELER GIFTLIGI F0000000.00 Incirliova -
(Aktif) - 254 Ada - 26 Parsel TARIM VE HAYWVANCILIK ANONIM TL 16-06-2017 09:55 -
SIRKETIV 3442
3’4
Ipotek
Alacakh Misterek Borg: Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SM:8137662) ONB FINANSBANK A S. Evet 300000000 TL  TRLUIBOR+ 240 FBK Incirliova - 22-03-2019 15:15- 1701
VKN:3880023334 %20
Degigken
Ipatedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Incirliova - SINIRTEKE Mah_ - 11 (SN:6777079) EFELER CIFTLIGI 300000000 Incirliova -
(Aktif) - 254 Ada - 26 Parsel TARIM VE HAYVANCILIK ANONIM TL 22-03-2019 15:15-
SIRKETIV 1701

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.ir adresinden) 6bDJuHshtM kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/ISTANBUL
Tel: 0.216.361 14 19 Faks: 0.216.361 13 30
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103 - 6 PARSEL
BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 14-9-2020-17:04
Kaydi Olugturan: AYDIN KATKAK
Makbuz No Dekont Mo Bagvuru No
018920080847 2020003 564597641 BOB&4

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipk: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 103/6

Taginmaz Kimlik Mo: 87851556 AT Yizélglm(m2): 20000.60

Ifllge: AYDIN/INCIRLIOWA Ba#jimsiz Ballm Nitelik:

Kururn Adi: Incirliova Bafimsiz Ballm Briit

Mahalle/Kay Adi: SINIRTEKE Mah. YiizOlglim:

Wavkii: KORALAN Bagimsiz Ballm Met

C$ : No: 1672237 PO

= S;"f“ = — Blok/KaU/Girig/BENG:

Yt Junm: Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/e/l Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebehi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZ| KULLANIM (SMN:7926463) Incirliova - -
KANUMU NUN 14 MADDES] KAPSAMINDA BUYUK OWA OLARAK ILAN AYDIN IL GIDA | 09-08-2017 10:35-
EDILMISTIR. ) Tarih: 31/07/2017 Sayr: 1869152( Sablon: Diger) TARIM VE 4338
HAYWVANCILIK
1/4

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A$
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/ISTANBUL
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MUDURLUGU
WVEN:
MULKIYET BILGILERI
(Hisze) Sistern Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebehi-
o Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yavmiye
250883586 | (SM:6777079) EFELER CIFTLIGI TARIM - 11 2000060 | 20000.60 Ifraz Iglemi
VE HAYVAMNCILIK ANONIM SIRKET v (TSM)
23-01-2015
336
MOLKIYETE AIT REHIN BILGILERI
274
MUDURLOGD
VEM:
MOLKIYET BILGILERI
(His=e) Sistem Malik ElBirlii | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinrme Terkin Sebebi-
Mo No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
290883586 | (SM:6777079) EFELER CIFTLIGI TARIM - 11 20000.60 | 2000060 Ifraz Iglemi
WE HAYVAMNCILIK ANONIM SIRKETI v (TSM)
23-01-2015
336
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/4

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A$
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/ISTANBUL
Tel: 0.216.361 14 19 Faks: 0.216.361 13 30
www.rmdegerleme.com

69


http://www.rmdegerleme.com/

= ViR

OZL114— EFELER CIFTLIGI TESIS DEGERLEME RAPORU | ﬁmlimﬁm &M‘ AS.
Ipotek
Alacakh Migtenek Barg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SM:8137662) OME FINANSBANK A S. Evet 70000000.00 TL 3 AYLIK 1/0 FBK Incirliova - 16-06-2017 09:55 - 3442
VEN:3BB0023334 TRLIBOR+
%20

|potedin Konuldugu Hisse Bilgisi

Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Incirliova - SINIRTEKE Mah. - 11 (SN:6777079) EFELER CIFTLIGI 70000000.00 Incirliova -
(Aktf) - 103 Ada - & Parsel TARIM VE HAYWVANCILIK ANONIM TL 16-06-2017 09:55 -
SIRKETIV 3442
3/4
Ipotek
Alacakh Misterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SM:8137662) QNE FINANSBANK AS. Evet 300000000 TL  TRLIBOR+  2/0 FBK Incirliova - 22-03-2019 15:15 - 1701
VEN:3BB0023334 %20
Degigken
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi

Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin

Payda Sebebi

Tarih Yev
Incifiova - SINIRTEKE Mah. - 11 (SMN:6777079) EFELER CIFTLIGI 3000000.00 Incirliova -
(Aktif) - 103 Ada - & Parsel TARIM VE HAYVANCILIK ANONINM TL 22-03-201915:15-
SIRKETIV 1701

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) FfY43-0KTE kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

4/4
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2019-02.1567

Sayin Osman Nuri ULUOZYURT
(T.C. Kimlik No: 14138269420 - Lisans No: 401145 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cergcevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 3 (li¢) yillik mesleki
tecriibe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

G ot

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan

MESLEKIi TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2019-02.1167

Sayin Hayrettin ELDEMIR
(T.C. Kimlik No: 30046883664 - Lisans No: 400238 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 3 (ii¢) yillik mesleki
tecriibe sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan
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LISANSLARIMIZ

'I'SI)AK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

No : 400238
Tarih : 16.05.2005

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayil “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Hayrettin ELDEMIR

Degerleme Uzmanhig: Lisansini almaya hak kazanmgtir,

flkay ARTKAN 2 {{ sonvusaon i 2 Miislim DEMIRBILEK
GENEL SEKRETER \ )%/ BIRLIK BASKANI

TSPAKB S5 R iR R

Leelh : 26,08.2008 Na : 401148

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pyasan Kurulu'mun Sac: VI, No: 34 san “Sermaye Myasasinda Faallyette
Bunirastar kg Usanslama ve SIch Tutmays Bykin Esaslar Mabkencla Tebig"! uyanncs

Osman Nuri ULUOZYURT

Gayrimenkul Deferlems Uzmanhif Lisansu almaya hak kazanmaghr.

S it

Ilkey ARIKAN NVl BLIANGUT
GENEL SEXRETER BASKAN
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